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Ruedi Schoch.

Ces derniers mois, de nombreux comi-
tés et secrétariats ont certainement
été bombardés de questions liées a la
télévision par cable par leurs mem-
bres. Les locatrices et locataires peu-
vent-ils résilier des raccordements
existants, méme si le bailleur a un
contrat a plus long terme avec I'ex-
ploitant d’un réseau cablé? Que faire
s’ils souhaitent poser une parabole sur
le balcon?

Aujourd’hui, un grand nombre de
personnes regardent encore la télévi-
sion analogique. Cependant a I'avenir,
la télévision devrait étre exclusivement
numérique. L'avantage de cette der-
niére réside dans un choix de chaines
plus important et une qualité d’image
améliorée, a condition que le télévi-
seur soit équipé en ce sens. Ces
programmes numeériques nécessitant
aussi une place dans le bouquet
de chaines, les prestataires doivent
réduire leur offre de programmes ana-
logiques. Conséquence connue: diffé-
rentes chaines ont été supprimées de
I’'offre, sans pour autant que le prix ne
soit revu a la baisse. Du point de vue
des consommateurs, cette facon de
faire est incompréhensible. De plus, la
réception de la télévision numérique
nécessite I'achat d’un boitier supplé-
mentaire auprés du prestataire du
céable. Il faut bien évidemment tenir
compte de cet élément lorsqu’on
effectue une analyse des colts. De
plus, il faut en tous les cas vérifier si
les cablages correspondants aux alen-
tours de I'immeuble sont suffisants ol
g’il faudra attendre un a deux ans
avant qu’ils le soient. Certains exploi-
tants proposent a cet effet des vérifi-
cateurs de disponibilité.
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Possibilité

de résiliation Iégale

La loi sur la radio et la télévision
accorde expressément aux locatrices
et locataires la possibilité de résilier le
raccordement’. Ce droit prévu par la
loi ne peut pas étre exclu d’un bail de
maniére juridiquement valable?. Diffé-
rentes variantes de résiliation sont
possibles, en fonction des relations
convenues par contrat:

a) Pour un bailleur, il convient en
principe de se baser sur le contrat
conclu avec le prestataire concerné.
Avant tout changement, il faut donc
impérativement examiner le contrat
valable jusque-la, avant de conclure
un nouveau contrat ou de mandater
une nouvelle installation. Le fait que
certaines coopératives ont probable-
ment signé des contrats a plus long
terme avec différents prestataires
pourrait étre défavorable, méme si
cela semblait étre la bonne solution au
moment de la signature du contrat.

b) Il va de soi que les locataires ont
un droit de résiliation, tout comme le
bailleur. Il faut a cet égard distinguer
deux situations initiales: d’'une part, il y
ala possibilité d’un contrat direct entre
le locataire et le prestataire. Par consé-
quent, le locataire doit vérifier ce
contrat et respecter le délai de résilia-
tion. Il arrive que de tels contrats pré-
voient un délai de résiliation de trois
mois pour la fin d’'une année. Souvent,
un habitant n’a probablement pas de
contrat direct avec [I'exploitant du
réseau cablé. Il est alors inclus dans
un contrat collectif via le bailleur. Pour
un tel cas, la loi prévoit un délai de
résiliation approprié que le locataire
doit respecter. L’association des loca-
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taires préconise a cet effet un délai de
résiliation d’un mois, les exploitants
du cable partent d’un délai de deux a
trois mois au maximum. Il va de soi
que les courriers de résiliation corres-
pondants doivent en tous les cas étre
adressés au prestataire du réseau
céablé sous pli recommandé.

Suppression des colits

Aprés la résiliation d’un raccorde-
ment, I’exploitant du réseau cablé ne
peut exiger de taxes ni du locataire ni
du bailleur. Dans le cas ou les taxes
de téléréseau sont prélevées par le
bailleur par le biais d’acomptes,
conformément au bail, les taxes cor-
respondantes sont supprimées a par-
tir de la date de résiliation. Il faut natu-
rellement tenir compte de cet élément
dans le calcul des charges. Ceci s’ap-
plique également lorsque le bail pré-
voit un forfait pour la réception de la
télévision par céble. La situation est
défavorable pour le bailleur si les taxes
de téléréseau ne sont pas identifiées
séparément et qu’elles doivent étre
considérées comme comprises dans
le loyer net. A cet égard, le bailleur
devrait diminuer le loyer du montant
des taxes de téléréseau au plus tard
au moment d’une demande des loca-
taires en ce sens, avec effet a la
prochaine échéance de résiliation
conforme au droit du bail. La méme
chose s’appliquerait si les taxes de
téléréseau étaient incluses dans un
forfait avec toutes les autres charges.
Les bailleurs qui n’ont rien facturé
jusque-la ne doivent évidemment pas
accorder de baisse de loyer, puisque
Iutilisation du téléréseau était quasi-
ment offerte dans ces cas.



La loi prévoit que les raccorde-
ments résiliés ou non utilisés peuvent
étre scellés. Les colts ainsi générés
sont a la charge exclusive de I’exploi-
tant du téléréseau et ne peuvent des
lors étre infligés ni au bailleur ni au
locataire. L'intérét du contréle est en
effet du co6té de la société d’exploita-
tion du téléréseau, raison pour laquelle
c’est a elle d’assumer les codts.

Parabole au lieu du cable

L'art. 66 de la loi sur la radio et la
télévision stipule que toute personne
est libre de recevoir les programmes
suisses et étrangers destinés au public
en général. La controverse porte tou-
tefois sur la question de savoir si, en
dépit de cette liberté d’information,
I’installation d’une parabole peut ou
ne peut pas étre interdite dans un bail.
Un argument avancé en ce sens
consiste a dire que ce droit découle
aussi de la liberté d’information ancrée
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dans la convention européenne des
droits de ’hnomme?®. Selon nous, il n’est
toutefois pas possible de se référer a
ce droit a I’égard de son bailleur.

La réglementation suivante semble
judicieuse: sans en référer au bailleur,
un locateur peut placer une antenne
parabolique sur le sol de son balcon,
dans la mesure ou elle ne dépasse pas
de la balustrade du balcon. Il n’est tou-
tefois pas autorisé de placer une para-
bole sans autorisation Iégale préalable
du bailleur sur la fagade extérieure ou
sur une fenétre. Si on veut accorder au
locataire une autorisation en ce sens, il
est recommandé de conclure un accord
écrit avec lui dans lequel il s’engage a
annuler les modifications effectuées et
a remettre I'objet loué dans son état
original, a ses frais, lorsqu’il le quitte. Il
ne faut pas oublier que, selon la taille
de la parabole et conformément aux
prescriptions locales en matiere de
construction, un permis de construire

peut étre requis. Dans le canton de
Zurich par exemple, c’est le cas pour
les paraboles de plus de 80 centimé-
tres de diameétre. Ceci s’applique bien
évidemment aussi aux installations de
parabole communes dont le bailleur
doit toutefois assumer seul I’entretien.

Texte: Ruedi Schoch
(Wohnen 3-2007)
Traduction: Eugene Knecht

"Lart. 41 al. 3 de la loi sur la radio et la télévi-
sion stipule: «Il est interdit de prélever des
taxes d’abonnement lorsque:

a) un locateur ou un fermier ne souhaite pas uti-
liser un nouveau raccordement des le départ;
b) le raccordement a été résilié; le conces-
sionnaire ou, le cas échéant, le bailleur prévoit
un délai de résiliation approprié».

2 || pourrait s’agir d’'une transaction couplée
nulle au sens de I'art. 254 CO.

% Selon I'art. 10 al. 1 CEDH, toute personne a le
droit de recevoir des informations ou des idées
sans qu'il puisse y avoir ingérence d’autorités
publiques et sans considération de frontiére.
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