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Entscheidungskriterien
fur die Standortwahl und
Planung von Hochhiusern

Ausgearbeitet vom Schweizer Heimatschutz
in Fiihlungnahme mit der Eidg. Natur- und
Heimatschutzkommission

1 Begriff

1.1 Ein Hochhaus im Sinne dieser Richtlinien ist
ein Gebiude, das durch sein Volumen, vor allem
aber durch seine Hohe, die benachbarte und orts-
iibliche Uberbauung deutlich dominiert. Dagegen
fallen andere hohe Bauwerke wie Silos, Kirchtiir-
me, Kurzwellensender usw. nicht unter diesen Be-
griff.

1.2 Diese Begriffsbestimmung des Hochhauses
gilt unabhéngig von jeder in kantonalen oder kom-
munalen Bauvorschriften allfidllig enthaltenen an-
deren Definition.

2 Rechtfertigung

2.1 Durch die Zweckbestimmung allein lisst sich
kein Hochhaus rechtfertigen: Alle Funktionen
eines Hochhauses, wie Verwaltungsbau, Spital,
Hotel, Wohnhaus, konnen auch durch andere Ge-
biudetypen erfiillt werden.

2.2 Dank der Weitrdumigkeit, die sich vorteil-
haft auf die Atmosphire rings um das Hochhaus
auswirkt, kann es eine interessante Losung zur Er-
mittlung der optimalen Ausniitzung darstellen.
Hiefiir muss aber die Erschliessung einwandfrei
gelost und die sozio-kulturelle Infrastruktur ge-
wihrleistet sein.

2.3 Diese Bedingungen lassen sich in bereits
iiberbauten Quartieren nur durch Abbruch und
umfangreiche Neuiiberbauung erfiillen.

2.4 Das Hochhaus rechtfertigt unter keinen Um-
stinden eine Erhdohung der Ausniitzungsziffer.
2.5 Hochhéduser sind weder eine Prestige-De-
monstration fir den Architekten oder den Bau-
herrn noch ein Zeugnis fiir den Weitblick der sie
bewilligenden Gemeindebehorde.
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Oben: Esist ein allgemein verbreiteter Irrtum, dass Hoch-
héuser eine wesentlich dichtere Uberbauung erlauben.
Ohne geniigend Freiflichen ist eine Hochhausiiberbau-
ung unverantwortbar. Nur sie ermdéglichen es, die Hduser
in eine gute Beziehung zur Umgebung zu setzen.

Rechts oben: Hochhduser wie hier in Ziirich stellen wich-
tige Blickfiinge dar. Trotz guten Fassadengliederungen
diirfen sie nicht bewilligt werden, wenn stddtebauliche
Griinde dagegen sprechen. Auch wenn diese Griinde ein
Hochhaus erwiinscht erscheinen lassen, die Gliederung
Jedoch nicht befriedigt, ist die Bewilligung zu verweigern.

Rechts unten: Einzelne Hochhduser bilden zur Land-
schaft den denkbar grissten Kontrast. Verfiigen wir iiber
soviel Landschaft, dass derartige Einbriiche in ihr Bild
nebensdchlich werden?

2.6 Hochhduser sind nicht ohne weiteres fir
Wohnungen geeignet. Wo aber bei Wohniiber-
bauungen eine grosse Vielfalt von Wohnungsty-
pen gewiinscht wird, kann ein Hochhaus das Woh-
nungsangebot bereichern. Dabei sind aber die Be-
dingungen in Ziff. 3-5 dieser Richtlinien zu erfil-
len.

3 Standorte von Hochhdusern, Bebauungspline
3.1 Die moglichen Standorte von Hochhidusern
sind bei der Ausarbeitung kantonaler Richtpline
durch die Kantonsbehorde festzulegen.

3.2 Gemeindebauordnung und Zonenplan miis-
sen dariiber Aufschluss geben, ob und wo Hoch-
hduser iiberhaupt zuléssig sind. Sie miissen die
moglichen Standorte genau umschreiben und die
Voraussetzungen nennen, unter welchen entspre-
chende Bewilligungen erteilt werden diirfen.
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3.3 Diese Standorte sind mit grosster Zuriickhal-
tung und nach sorgfiltigem Abwégen der Einfliis-
se auf das Orts- und Landschaftsbild, sowohl von
nah als auch von ferne, festzulegen.

3.4 Hochhiauser sind besonders unangebracht:
3.41 in Dorfern und ihrer unmittelbaren Umge-
bung,

3.42 in Taleinschnitten,

3.43 in Hanglagen,

3.44 auf Kreten, Hiigeln sowie allgemein auf vor-
springenden Geldndeerhebungen,

3.45 unmittelbar an See- und Flussufern.

3.5 Dagegen konnen Hochhduser neue Akzente
setzen:

3.51 in ebenem Geldnde,

3.52 in eintdnigen stddtischen Quartieren ohne
besonderen Charakter.

3.6 InOrtschaften ausgepriagten Charakters oder
mit schutzwiirdigem Ortsbild sind keine Hochhéu-
ser vorzusehen. )
3.7 Hochhéuser sind zu verbieten, wo sie mit be-
stehenden Tiirmen, Schldssern, Burgen oder ganz
allgemein mit irgendeiner historischen Silhouette
optisch in Konkurrenz triten.

3.8 Grundsitzlich sind Gruppen von aufeinan-
der abgestimmten Hochhédusern einem alleinste-
henden einzelnen Hochhaus vorzuziehen.

3.9 Niedrige oder abgestufte Bauten sollen die
optische Verbindung zwischen den grossen Kuben
der Hochhéuser und ihrer Umgebung herstellen.

Links: 1 In Ortschaften ausgeprdgten Charakters oder
mit schutzwiirdigem Ortsbild sind keine Hochhduser vor-
zusehen.

2 Der Bau eines Wohnturms zu Murg am Walensee hat
leider nicht verhindert werden kéonnen.

3 Dasselbe wie fiir Aarau gilt fiir Bellinzona. Gliick-
licherweise scheinen aber die Bellinzoneser die Problema-
tik der Sache noch rechizeitig erfasst zu haben, und die
Projekte, wie sie vorgesehen waren, werden kaum reali-
siert werden.

4 Hochhduser sind zu verbieten, wo sie mit bestehenden
alten Tiirmen in Konkurrenz treten wiirden (Beispiel
Aarau).

Rechts oben: Hochhduser haben einen Respektabstand
vor schiitzenswerten Ortskernen zu wahren (Wil SG).

iv, 1 Rechts unten: Hochhduser stéren den freien Blick auf die

Seen — sie gehdren weit weg von den Ufern (Beispiel Mon-
treux).









4  Infrastruktur

4.1 Zufahrten zu Hochhédusern diirfen auf dem
angrenzenden Strassennetz keine Verkehrsbehin-
derungen bewirken.

42 Die Parkplitze der Bewohner und Gebédude-
beniitzer sind unterirdisch anzuordnen. Zusitzlich
sind geniigend Parkplidtze fur Besucher vorzuse-
hen.

4.3 Fir die Fussginger sind gefghrlose, von den
Zufahrten getrennte Zugangswege anzuordnen.
4.4 Aufzugsbatterien, Kehrichtbeseitigung,
Wartung, Brandbekdmpfung, Vorbeugungsmass-
nahmen gegen Wind- und Schlagregenschiden
usw. milssen besonders sorgféltig studiert werden.
4.5 Hochhauswohnungen diirfen nicht durch
windexponierte Laubengénge erschlossen werden.
Nur tiefe, dreiseitig geschiitzte Loggien mit brust-
hohem Gelédnder sind zuldssig.

5  Architektonische Gestaltung

5.1 Dadas Hochhaus stets einen wichtigen Blick-
fang darstellt, hat seine dsthetische Gestaltung be-
sonders strengen Anforderungen zu geniigen.

5.2 Die kubische Struktur, die Aufteilung in
Mauer- und Fensterflichen sowie die Wahl der
Materialien und ihrer Farben sind eingehend ab-
zuwégen; sie missen vor Erteilung der Baubewilli-
gung festgelegt sein.

5.3 Seine Orientierung — sofern es sich nicht um
einen Rundbau oder ein Vieleck handelt — soll mit
derjenigen der Gesamtiiberbauung tibereinstim-
men.

Links oben: In diesem Fall wurde Funktion aufeinander-
getiirmt, ohne dass der daraus resultierende Kubus formal
oder farblich bewdiltigt werden konnte. Auf dem hiochsten
Punkt der Gemeinde ist der Koloss zu einem fragwiirdigen
Wahrzeichen geworden, das heute wohl kaum mehr be-
willigt wiirde (Beispiel Frauenfeld).

Links unten: Hochhduser in Hanglagen sind besonders
unangebracht (La Chaux-de-Fonds).

Rechts oben: Das Hochhaus dominiert die ortsiibliche
Bebauung durch sein iiberragendes Volumen.

Rechts Mitte: In dieser englischen Wohnsiedlung (Bei-
spiel aus London) miissen sich die Miitter nicht ob der
Gefiihrdung spielender Kinder durch den Motorfahrzeug-
verkehr dngstigen.

Rechts unten: Im Baubewilligungsverfahren hat man sich
Rechenschaft zu geben, ob materielles Gewinnstreben
oder die Sorge um die Schaffung gesunder Wohnquartiere
den Hochhausiiberbauungen zu Gevatter steht. Den fer-
tiggestellten Uberbauungen sieht man es an, ob mit dem
Volksgut haushdlterisch umgegangen worden ist.

Z
1

- T
"
ré —
= 1= . |=—
ey = V=
— i =
= o
—| | N [ e
— =
"‘f"".n'h;- — »
.}_’_
s T

11‘ |
R
e 4
[ e

—_——

M}}{”—M‘,@___“”_‘":_@””“”W’fﬁl”’ﬁﬂ

~ Ny T ——
. -

==

. : ./11"..\ —
"‘\,_/-—"3'--———.
v N Ve

| r_... )
‘\-‘;.r* Bl

™

25



5.4 Zu helle und reflektierende Materialien so-
wie aufdringliche Farbténe sind zu vermeiden.
5.5 Die Hochhausfassaden sind den Witterungs-
einfliissen besonders ausgesetzt, dies erfordert
einen erhohten Aufwand in bautechnischer Bezie-
hung und im Unterhalt.

5.6 Dachaufbauten sind optisch sehr exponiert
und deshalb sorgfiltig zu gestalten.

6  Baubewilligungsverfahren

6.1 Das Baugesuch muss dem kantonalen Richt-
plan —soweit vorhanden — und dem ortlichen Nut-
zungs- oder Zonenplan entsprechen.

6.2 Zusitzlich soll das Projekt die vorstehenden
Richtlinien beriicksichtigen.

6.3 Den Behorden sind zur Projektbeurteilung
mindestens folgende Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen:

6.31 Baugespanne oder Markierballons und gege-
benenfalls Fotomontagen,

6.32 Alle Grundriss- und Fassadenpline sowie die
zum Verstindnis des Projektes erforderlichen
Schnitte,

6.33 Ein Modell, aus dem die Einordnung des
Hochhauses in die Gesamtiiberbauung klar er-
sichtlich ist,
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Ohne straffe Ziigel wachsen die Tiirme (klassisches Bei-
spiel: New York) in den Himmel; ihre Hohe wird einzig
durch die Rendite bestimmt. Ein derartiges Gebirge hat
aus grdsserer Distanz zweifellos seinen Reiz. Ob es in un-
sern kleinmassstdbigen Gelindekammern angebracht ist,
muss jedoch in Frage gestellt werden.

6.34 Die Darstellung der Schattenwiirfe auf die
benachbarten Gebiude,

6.35 Der Plan der Zufahrten, Zugangswege und
Parkplitze,

6.36 Der Plan fiir die Gestaltung der Freiflichen
und ihrer Bepflanzung,

6.37 Angaben iiber die gewihlten Materialien
und Farben.

6.4 Jedes Hochhausprojekt, das nicht in einem
genehmigten Bebauungsplan vorgesehen ist oder
einem solchen nicht entspricht, muss der zustindi-
gen kantonalen Behorde zur Bewilligung vorgelegt
werden.

6.5 Fehlen einschlidgige kantonale oder kommu-
nale Vorschriften, so darf hieraus kein Recht zum
Bau eines Hochhauses abgeleitet werden. Jedes
Projekt, das nicht den vorstehenden Empfehlun-
gen entspricht, kann denn auch auf Grund des be-
stehenden Rechts abgelehnt werden.
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