Zeitschrift: Heimatschutz = Patrimoine
Herausgeber: Schweizer Heimatschutz

Band: 91 (1996)

Heft: 3

Artikel: Interprétation et application possible de la LAT : les hameaux seront-ils
en zone a batir

Autor: Klausli, Bruno

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-175739

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 16.07.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-175739
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Zerfallen lassen oder iiber kurz oder lang einer unkontrollierbaren Entwicklung aussetzen, das ist hier die Frage. (Bild Stihli)

Interprétation et application possible de la LAT

Les hameaux seront-ils en zone a batir?

par Bruno Kl4usli, chef du Service juridique de la LSP

Le 22 mai 1996, le Conseil fédéral a présenté aux
Chambres fédérales un message relatif a la révi-
sion partielle de la loi fédérale sur 'aménagement
du territoire, et un rapport explicatif sur la nou-
velle ordonnance sur I'aménagement du terri-
toire. Quelles sont désormais les dispositions ap-
plicables en ce qui concerne les dérogations hors
de la zone a batir? La LSP analyse en détail les

changements intervenus.

Le projet d’article 16 LAT
prévoit, outre quelques modi-
fications terminologiques («ex-
ploitation» remplace «utilisa-
tion»), une différenciation par
les cantons des diverses fonc-
tions de la zone agricole qui
entrainerait un assouplisse-
ment du régime des autorisa-
tions de construire hors de la
zone a batir. Selon cette révi-
sion, les possibilités de cons-
truire en zone agricole serai-
ent plus larges.

Les définitions et dispositions
nouvelles sont indiquées en
italique.

Art. 16 Zones agricoles
! Les zones agricoles comprennent:
a. Les terrains qui se prétent a I’'ex-
ploitation agricole ou horticole
et sont nécessaires a ces fins, ou

b.Les terrains qui, dans ['intérét
général, doivent étre exploités
par 'agriculture.

211 importe, dans la mesure du pos-
sible, de délimiter des surfaces
cohérentes d’une certaine étendue.

3 Les surfaces attribuées a la zone
agricole servent a garantir la base
d’approvisionnement du pays, a
sauvegarder le paysage et les espa-
ces de détente ou a assurer I'équili-
bre écologique.

* Dans leurs plans d’aménagement,
les cantons tiennent compte de fa-

con adéquate des diverses fonctions
de la zone agricole.

Le nouvel alinéa 3 reprendrait
en partie la loi sur I'agricultu-
re, notamment en ce qui con-
cerne la garantie de I'approvi-
sionnement du pays et I'équili-
bre écologique. Le projet
d’alinéa 4 légaliserait une in-
terprétation non uniforme du
droit des constructions en
zone agricole, selon les régions
et les cantons! Le nouvel ar-
ticle 24a LAT (ci-dessous) in-
troduirait en outre de nouvel-
les possibilités de dérogations
hors zone a batir pour de mul-
tiples affectations. Méme avec
une application scrupuleuse
de ces dispositions, de nom-
breux projets de construction,
d’agrandissement et de chan-
gements d’affectation pour-
raient étre réalisés hors de
la zone a batir. Les hameaux
situés en zone agricole pour-
raient se développer et deve-
nir de véritables zones rési-
dentielles et artisanales.

Art. 16a LAT

Constructions et installations confor-
mes a Uaffectation de la zone agri-
cole

Sont conformes a laffectation de
la zone agricole les constructions ou
installations qui sont nécessaires a
lexploitation agricole ou horticole
du sol.

En instituant le principe de la
conformité a I’affectation de
la zone agricole, cette nouvelle
norme supprimerait la notion
d’autorisation exceptionnelle,
jusqu’alors obligatoire pour
les constructions et installa-
tions hors zone a batir, tandis
que l'art. 16b devrait préciser
quelles sont les interdictions
d’utilisation.

Art. 16b  Interdiction d'utilisation
Les constructions et les installations
qui, aprés l'abandon de leur utilisa-
tion a des fins agricoles ou horticoles,
ne peuvent pas étre affectées a un au-
tre usage (art. 24 et 24a) doivent ces-
ser d’étre utilisées; cette interdiction
d’utilisation est levée dés que ces cons-
tructions ou installations peuvent
étre réaffectées a un usage conforme
a laffectation de la zone.
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Art. 24 LAT

Exceptions prévues hors de la zone

a batir par le droit fédéral

"En dérogation a larticle 22, 2¢
alinéa, lettre a, des autorisations
peuvent étre délivrées pour de
nouvelles constructions ou instal-
lations ou pour tout changement
d’affectation, si:

a. L'implantation des ces construc-
tions ou installations hors de la
zone a batir est imposée par leur
destination;

b. Aucun intérét prépondérant ne
s’y oppose.

2Sont considérés comme imposés
par leur destination les change-
ments complets d’affectation de
constructions ou installations exis-
tantes destinés a une activité et né-
cessaires au maintien a long terme
de ladite exploitation.

¥ Lactivité commerciale ou artisana-
le accessoire est soumise a l'inter-
diction de partage matériel et de

morcellement au sens de l'article 58

de la loi fédérale dut 4 octorbre 1991

sur le droit foncier rural, et ne peut

étre exercée que par ['exploitant de
lexploitation agricole ou horticole.

Cette restriction au droit de pro-

priété doit étre inscrite au registre

foncier.

4 Le Conselil fédéral fixe les disposi-

tions d’exécution nécessaires.

Le projet de nouvel alinéa 2
(art. 24) introduit une clause
économique, forcément tri-
butaire de spéculations et de
pronostics conjoncturels, qui
prend une importance cruciale
pour lattribution d’une auto-
risation de construire. Or, une
telle maniere de procéder est
peu satisfaisante en droit car
ce sont en fin de compte seule-
ment les constructions qui ne
pouvaient  pas  bénéficier
d’une dérogation qui pourront
étre réalisées. Le 3e alinéa
proposé ne fait que reprendre
une disposition de la loi sur le
droit foncier rural et ne consti-
tue pas une modification réel-
le:

Art. 24 OAT

La modification de I’'ordonnan-
ce fédérale sur 'aménagement
du territoire (OAT) entrée en
vigueur le ler juillet 1996 per-
met aux cantons d’autoriser
des changements d’affectation
en zone agricole qui jusqu’a
présent n’étaient pas admissi-
bles, a savoir lorsque le paysa-
ge et les constructions forment
un ensemble digne de protec-
tion et sont protégés, lorsque
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I’aspect du paysage dépend du
maintien de ces batiments et
que la conservation durable
du milieu bati ne peut étre as-
surée d’une autre maniere.

Art.24

Exceptions prévues hors de la zone

a batir

! Dans les territoires a habitat tradi-
tionnellement dispersé dans les-
quels, compte tenu du développe-
ment spatial souhaité, I’habitat
permanent doit étre renforcé, les
cantons peuvent autoriser, au titre
de construction dont I'emplace-
ment est imposé par sa destination
(art. 24, ler al., let.a LAT):

a. Les changements d’affectation, a
des fins d’habitation sans rap-
port avec l'agriculture, de bati-
ments existants comportant des
logements, si le batiment apres
transformation est habité¢ a
I'année;

b.Les changements d’affectation
de batiments ou de complexes
de batiments existants compor-
tant des logements, a des fins
servant le petit artisanat et le
commerce local (tels les froma-
geries, les entreprises de trans-
formation du bois, les ateliers
mécaniques, les serrureries, les
commerces de détail. les cafés);
la partie réservée a I'artisanat ou
au commerce ne doit pas occu-
per plus de la moiti¢ du bati-
ment ou du complexe de bati-
ments existant.

2 Les cantons peuvent autoriser, au
titre de construction dont I'empla-
cement est imposé par sa destina-
tion, les changements d’affectation
de batiments existants, protégés en
tant qu'éléments caractéristiques du
paysage si

a. Le paysage et les constructions
forment un ensemble digne de

protection et ont été placés sous

protection dans le cadre d’un
plan d’affectation;

b. L'aspect dudit paysage dépend

du maintien de ces batiments; et

c. Si la conservation a long terme

du milieu bati ne peut étre assurée

d’une autre maniere.

Les cantons peuvent en outre auto-
riser, au titre de construction dont
l'emplacement est imposé par sa
destination, les changements d’af-
fectation de constructions et instal-
lations existantes qui ne sont pas ca-
ractéristiques du paysage, si

a. Celles-ci ont été jugées dignes de

protection et placées sous protec-

tion par l'autorité compétente; et

b. Si la conservation a long terme

du milieu bati ne peut étre as-

surée d’'une autre maniere.

“Les autorisations sont subor-
données aux conditions suivantes:
a. Les territoires définis au ler

alinéa sont désignés dans le plan
directeur cantonal (art.8 LAT)

b. Le plan directeur cantonal énon-
ce les critéres permettant de juger
si les paysages ainsi que les cons-
tructions et installations au sens
des alinéas 2 et 3 sont dignes de
protection;

c. Lutilisation du batiment a des
fins agricoles n’est plus nécessai-
re;

d. L’aspect extérieur et la structure
architecturale du batiment de-
meurent inchangés pour l'essen-
tiel;

. Le changement d’affectation ne
requiert aucun équipement de
desserte supplémentaire;

Aucun intérét prépondérant ne
s'y oppose (art 24, ler al., let.b
LAT).

o

S

Art. 24a LAT

Exceptions prévues par le droit can-

tonal hors des zones a batir

! Le droit cantonal peut autoriser la
rénovation de constructions ou
d’installations, leur transformation
partielle ou leur reconstruction,
pour autant que ces travaux sotent
compatibles avec les exigences ma-
jeures de I'aménagement du terri-
toire.

2 Le droit cantonal peut autoriser
lutilisation de batiments d’habita-
tion agricoles en bon état a des fins
d’habitation sans rapport avec
lagriculture.

3 En outre, le droit cantonal peut au-
toriser le changement complet d’af-
fectation de constructions ou instal-
lations dignes d’étre protégées si:

a. Celles-ci ont été placées sous pro-
tection par l'autorité compétente;
et

b. Leur conservation a long terme
ne peut étre assurée d'une autre
maniere.

4 Les autorisations au sens des 2e et
3e alinéas ne peuvent étre délivrées
que si:

a. La construction ou linstallation

n’est plus nécessaire a son usage

antérieur et se préte a l'utilisation
envisagée;

. L'aspect extérieur et la structure
architecturale du batiment de-
meurent pour ['essentiel in-
changés;

~ Tout au plus une légere extension
des équipements existants est né-
cessaire et que tous les coiits sup-
plémentaires d’infrastructure oc-
casionnés par le changement
complet d’affectation de la cons-
truction ou de Uinstallation sont a
la charge du propriétaire;

d. Aucun intérét prépondérant ne

s’y oppose.

o

I}

Les modifications envisagées
aux art. 25, 34 et 36 LAT con-
cernent les compétences ad-
ministratives:

Art.25,al.2
Pour tous les projets de construction

situés hors de la zone a batir, I'auto-
rité cantonale compétente décide si
ceux-ci sont conformes a laffecta-
tion de la zone ou si une dérogation
peut étre accordée.

Art. 34, al.1

Le recours de droit administratif au
Tribunal fédéral est recevable contre
les décisions prises par lautorité can-
tonal de derniére instance sur des in-
demnisation résultant de restrictions
apportées au droit de propriété (art.
5), sur la reconnaissance de la con-
formité a Uaffectation de la zone de
constructions ou installations sises
hors de la zone a batir et sur des de-
mandes de dérogation selon les ar-
ticles 24 et 24a.

Art. 36, al.2 bis (nouveau)

Tant qu’aucun plan d’aménagment
tenant compte de facon adéquate des
diverses fonctions de la zone agrico-
le n’a pas été établi, les gouverne-
ments cantonaux sont tenus de dési-
gner les territoires ou sont interdites
les  constructions et installations

destinées a une production qui n’est
pas tributaire du sol de facon pré-
pondérante.




Auslegung und mogliche Handhabung der neuen RPG-Norm

Weilersiedlungen bald Bauzonen?

von Dr. Bruno Kléusli, Chef Rechtsdienst des Schweizer Heimatschutzes, Ziirich

Am 22. Mai 1996 hat der Bundesrat zuhanden des
Parlamentes die Botschaft zur Teilrevision des
Raumplanungsgesetzes sowie einen Bericht zur
revidierten Raumplanungsverordnung verab-
schiedet. Welche Rechtsanwendungen sind dem-
nach fiir das Bauen ausserhalb der Bauzonen
zuléssig? Nachstehend wird eine erste Gewich-
tung der Neuerungen aus heimatschiitzerischer

Sicht vorgenommen.

Artikel 16 RPG

In Artikel 16 RPG werden die
Begriffe Nutzung und Aufga-
ben neu in Bewirtschaftung
umgeschrieben und den Kan-
tonen eigene Differenzierun-

gen und Ergidnzungen fiir die
Funktionen in der Landwirt-
schaftszone mit baurechtlichen
Auswirkungen ermoglicht.

Mit der teilweisen Neufassung
von Artikel 16 RPG soll neu

klar eine Ausweitung der Nut-
zung von Bauten und Anlagen
in der Landwirtschaftszone
grundsitzlich rechtlich zulds-
sig werden!

Neue Begriffe und neue
Rechtsnormen werden im fol-
genden kursiv geschrieben.

Art. 16 Landwirtschaftszonen

' Landwirtschaftszonen  umfassen

Land, das:

a.sich fiir landwirtschaftliche oder
gartenbauliche Bewirtschaftung
cignet und zu diesen Zwecken
bendtigt wird; oder

b.im Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich bewirtschafter werden
soll.

2 Soweit méglich werden grossere

Nutzungsinderungen, wie bei diesem in einen Gastbetrieb verwandelten ehemaligen biiuerlichen
Weiler, ziehen oft zusdtzliche Infrastrukturaufgaben nach sich. (Bild Stihli)
Les changements d’affectation, comme ce hameau naguére agricole transformé en exploitation

hoteliere, entrainent souvent des infrastructures supplémentaires.

zusammenhidngende Fldchen aus-
geschieden.

3 Die den Landwirtschaftszonen zu-
gewiesenen Flichen dienen der Si-
cherung der Ernihrungsbasis, der
Erhaltung der Landschaft und des
Erholungsraums oder dem dkolo-
gischen Ausgleich.

* Die Kantone tragen in ithren Pla-
nungen den verschiedenen Funk-
tionen der Landwirtschaftszone an-
gemessen Rechnung.

Mit Absatz 3 wird ein Teil
des Landwirtschaftsgesetzes
in das RPG tibertragen zur Si-
cherung der Landesversor-
gung in Krisenzeiten und hin-
sichtlich des okologischen
Ausgleiches. Mit Absatz 4 wird
die uneinheitliche Auslegung
des Baurechts in der Land-
wirtschaftszone je nach Gegend
und Kanton statuiert! Mit
dem neuen Artikel 24a RPG
(vgl. unten) werden dazu noch
kantonalrechtliche ~ Ausnah-
men fiir Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen in

multifunktionellen  Richtun-
gen zugelassen.
Obwohl die Aufzihlungen

dort bezogen auf Weiler- und
Landwirtschaftsbereiche lau-
ten, so wird auch bei korrekter
Anwendung sehr vieles ge-
baut, erginzt und zweckgein-
dert werden konnen, so dass
die bisherigen Gebdude und
Anlagen in der Landwirt-
schaft zu echten tiberlagerten
Wohn- und Gewerbezonen
mit Kernzonencharakter recht-
lich zuldssig entwickelt wer-
den konnen. Das Resultat
wird tiber kurz oder lang zu
Bauzonen bei Weilersiedlun-
gen in der Landwirtschaftszo-
ne fithren.

Artikel 16a RPG
Neu ist die Einschiebung der

Art. 16a und Art. 16b, wie
folgt:

Art. 16a  Zonenkonforme  Bauten

in der Landwirtschaftszone
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Zonenkonform sind Bauten und An-
lagen, die zur landwirtschaftlichen
oder gartenbaulichen Bewirtschaf-
tung notwendig sind.

Die Normierung in Art. 16a
driickt wortlich aus, dass land-
wirtschaftlich oder gartenbau-
lich begriindete Bauten und
Anlagen keineswegs mehr ei-
ner Ausnahmebewilligung be-
dirfen, weil ihnen die Zonen-
konformitédt gesetzlich gege-
ben wird, wiahrend jene von
Art. 16b die logische Verbots-
norm und deren Dahinfallen
dazu wiedergibt.

Art. 16b  Benutzungsverbot
Bauten und Anlagen, die nach dem
Wegfall ~ der landwirtschafilichen
oder gartenbaulichen Verwendung
keiner anderen Nutzung zugefiihrt
werden konnen (Art. 24 und 24a),
diirfen nicht mehr genutzt werden;
diese Bestimmung entfillt, sobald sie
wieder zonenkonform benutzt wer-
den konnen.

Artikel 24 RPG

Art. 24 Bundesrechtliche Ausnah-

men fiir Bauten und Anlagen ausser-

halb der Bauzonen.
! Abweichungen von Artikel 22 Ab-
satz 2 Buchstaben a konnen Bewil-
lungen erteilt werden, Bauten und
Anlagen zu errichten oder ihren
Zweck zu dndern, wenn:
a.der Zweck der Bauten und An-
lagen einen Standort ausserhalb
der Bauzonen erfordert; und

b. keine iiberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

> Vollstindige Zweckiinderungen be-
stehender Bauten und Anlagen fiir
betriebsnahe gewerbliche Bauten
und Anlagen sind zudem standort-
gebunden, wenn dadurch erziel-
bare Erginzungseinkommen zur
langfristigen Erhaltung des land-
wirtschaftlichen oder gartenbauli-
chen Betriebs erforderlich sind.

3 Der gewerbliche Nebenbetrieb un-
tersteht dem Realteilungs- und Zer-
stiickelungsverbot nach Artikel 58
des Bundesgesetzes vom 4. Oktober
1991 iiber das biuerliche Boden-
recht und darf nur vom Bewirt-
schafter des landwirtschaftlichen
oder gartenbaulichen Betriebs ge-
nutzt werden. Diese Eigentumsbe-
schrinkung ist im Grundbuch an-
zumerken.

? Der Bundesrat erliisst die erforder-
lichen Ausfiihrungsbestimmungen.

Der neue Absatz 2 von Artikel
24 stellt eine wirtschaftliche
Bedingung dar und ist als sol-
che von wirtschaftlichen Pro-
gnosen und Spekulationen ab-
hingig, die Mittelpunkt einer
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Baubewilligung werden, was
grundsétzlich im Recht unbe-
friedigend ist, da dadurch
schliesslich  Bauten erstellt
werden konnen, die eigentlich
nicht bewilligungsfihig waren,
was erst beim Fehlen des spa-
teren wirtschaftlichen Erfolgs,
als tatsdchlicher Beweis vor-
liegen wird. Absatz 3 der vor-
geschlagenen Ergidnzung von
Artikel 24 RPG stellt eine
Ubertragung aus dem Gesetz
tiber bauerliches Bodenrecht
dar und bringt kein neues
Recht.

Artikel 24 RPV

Hingegen gestattet die vorge-
sehene bundesritliche Ande-
rung von Artikel 24 RPV
(der  Raumplanungsverord-
nung), die nach Absatz 4 von
Artikel 24 RPG ausdriicklich
als  Ausfiihrungsbestimmung
dann erlassen werden kann,
viele bisher nicht zuldssige Bau-
bewilligungen in den Land-
wirtschaftszonen der Kantone,
die moglich sind bei nicht
mehr  benotigter  landwirt-
schaftlicher Nutzung oder
wenn der kantonale Richtplan
die Streubauweise einfiihrt
und Kriterien enthilt, wie Er-
haltung der Bausubstanz mit
und ohne Schutzwiirdigkeit
von Bauten und Anlagen oder
Landschaften. Solche Krite-
rien konnen dann die Kantone
als ausschlaggebend fiir die
Erteilung einer sonst nicht
moglichen Baubewilligung in
den Landwirtschaftszonen als
Ausnahmebegriindung nach
dem nun vorgeschlagenen Ar-
tikel 24 RPV heranziehen.

Art. 24 RPV
Die Verordnung vom 2. Oktober
1989! iiber die Raumplanung wird
wie folgt gedandert:
Art. 24 Ausnahmen ausserhalb der
Bauzonen
"In Gebieten mit traditioneller
Streubauweise, in denen die Dau-
erbesiedlung im Hinblick auf die
anzustrebende rdumliche Ent-
wicklung gestdrkt werden soll,
konnen die Kantone als standort-
gebunden (Art. 24 Abs. 1 Bst. a
RPG) bewilligen:
a.die Anderung der Nutzung be-
stechender Gebdude mit Woh-
nungen zu landwirtschaftsfrem-
den Wohnzwecken, wenn das

Gebzude nach der Anderung
ganzjihrig bewohnt wird;
b.die Anderung der Nutzung be-
stehender Gebédude oder Ge-
bdudekomplexe mit Wohnungen
zu Zwecken des ortlichen Klein-
gewerbes (wie Kisereien, holz-
verarbeitende Betriebe, mecha-
nische Werkstétten, Schlosserei-
en, Detailhandelsldden, Wirts-
hduser); der Gewerbeanteil darf
nicht mehr als die Hilfte des be-
stehenden Gebdudes oder Ge-
biudekomplexes beanspruchen.
2Die Kantone konnen die Ande-
rung der Nutzung bestehender,
als landschaftspriagend geschiitzter

Gebidude als standortgebunden

bewilligen, wenn:

a. Landschaft und Bauten als Ein-
heit schiitzenswert und im Rah-
men der Nutzungsplanung unter
Schutz gestellt worden sind;

b.der besondere Charakter der
Landschaft vom Bestand der
Bauten abhingt; und

c.die dauernde Erhaltung der
Bausubstanz nur durch eine
Umnutzung sichergestellt wer-
den kann.

Die Kantone konnen zudem auch

die Anderung der Nutzung beste-

hender, nicht landschaftspridgen-
der Bauten und Anlagen als stand-
ortgebunden bewilligen, wenn:

a. diese schiitzenswert und von der
zustandigen  Behorde  unter
Schutz gestellt worden sind; und

b.die dauernde Erhaltung der
Bausubstanz nur durch eine
Umnutzung sichergestellt wer-
den kann.

Bewilligungen setzen voraus, dass:

a.die Gebiete nach Absatz 1 im
kantonalen Richtplan (Art. 8
RPG) rdumlich festgelegt sind;

b. der kantonale Richtplan die Kri-

terien enthilt, nach denen die
Schutzwiirdigkeit von Land-
schaften bzw. Bauten und Anla-
gen nach den Absitzen 2 und 3
zu beurteilen ist;

.das Gebdude fiir die landwirt-

schaftliche Nutzung nicht mehr
benotigt wird;

d. die dussere Erscheinung und die
bauliche Grundstruktur des Ge-
bdudes im wesentlichen unver-
dndert bleiben;

e.die Anderung keine zusitzliche

Verkehrserschliessung erfordert;

. keine iiberwiegenden Interessen

entgegenstehen (Art. 24 Abs. 1
Bst. b RPG).

w

&

o
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Art. 24a RPG

Art. 24a (neu) Kantonalrechtliche

Ausnahmen fiir Bauten und Anla-

gen ausserhalb der Bauzonen

! Das kantonale Recht kann gestat-
ten, Bauten und Anlagen zu erneu-
ern, teilweise zu dndern oder wie-
der aufzubauen, wenn dies mit den
wichtigen Anliegen der Raumpla-
nung vereinbar ist.

2 Das kantonale Recht kann in gut
erhaltenen  landwirtschaftlichen
Wohnbauten landwirtschaftsfremde
Wohnnutzungen zulassen.

3 Das kantonale Recht kann iiber-
dies die vollstindige Zweckidnde-
rung schiitzenswerter Bauten und
Anlagen zulassen, wenn:
a.diese von der zustdindigen

Behorde unter Schutz gestellt
worden sind; und

b.ihre dauernde Erhaltung nicht
anders sichergestellt werden
kann.

4 Bewilligungen nach den Absiitzen
2 und 3 diirfen nur erteilt werden,
wenn:
a.die Baute oder Anlage fiir den

bisherigen Zweck nicht mehr
benotigt wird und fiir die vorge-
sehene Nutzung geeignet ist;

b. die dussere Erscheinung und die
bauliche Grundstruktur im we-
sentlichen unveréndert bleiben;

c. hochstens eine geringfiigige Er-
weiterung der bestehenden Er-
schliessung notwendig ist und
samtliche Infrastrukturkosten,
die im Zusammenhang mit der
vollstandigen ~ Zweckidnderung
der Bauten und Anlagen anfal-
len, auf deren Eigentiimer iiber-
wilzt werden;

d. keine liberwiegenden Interessen

entgegenstehen.
Von mehr administrativer
Kompetenzbedeutung  sind
die Anderungen in RPG

Art. 25 Abs. 2, Art. 34 Abs. 1
und Art. 36 Abs. 2" (neu):

Art. 25 Abs. 2

’ Die zustindige kantonale Behorde
entscheidet bei allen Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzonen, ob sie
zonenkonform sind oder ob sie
eine Ausnahmebewilligung erteilt
werden kann.

Art 34 Abs. 1

! Die Verwaltungsgerichtsbeschwer-
de an das Bundesgericht ist zulis-
sig gegen Entscheide letzter kanto-
naler Instanzen iiber Entschadi-
gungen als Folge von Eigentums-
beschrinkungen (Art. 5). iiber die
Zonenkonformitdt von Bauten
und Anlagen ausserhalb der Bau-
zonen sowie {iber Bewilligun-
gen im Sinne der Artikel 24 und
24a.

Art. 36 Abs. 2% (neu)

s Solange keine Planung vorliegt,
die den verschiedenen Funktio-
nen der Landwirtschaftszone an-
gemessen Rechnung trdgt, sind
die Kantonsregierungen ver-
pflichtet, jene Gebiete zu be-
zeichnen, in denen Bauten und
Anlagen fiir die tiberwiegend
bodenabhingige Produktion un-
zuldssig sind.
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