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Ville de Genève: des immeubles ouvriers dans un nouvel habit

Ensemble fraîchement ravalé

sb. Ancien faubourg de caractère villageois, le
quartier des Grottes a vu le jour au XIXe siècle,
avec l’avènement des chemins de fer. Erigés
dans les années 1870 à des fins spéculatives,
les immeubles mitoyens de la rue des Grottes,
à l’origine destinés à une population ouvrière,
étaient d’un aspect extérieur spartiate, mais
dotés de plans très clairs et plutôt bien équipés.
Dans les années 1970, la population s’opposa à

la démolition de certaines parties du quartier,
très animé. Un changement d’approche
s’amorça et la Ville, ayant pris conscience de la
valeur de la substance existante, lança différents

projets de rénovation.
Les travaux portant sur les immeubles 18 à 22
de la rue des Grottes visaient àconserver autant
que possible le bâti existant, tout en en améliorant

le bilan énergétique. La consommation
d’énergieput êtreréduite sans endommager la
substance historique, ni en compromettre la
lisibilité. Une attention particulière fut portée
aux façades. Ony appliqua un crépi isolant qui,
outre son inertie thermique, permettait à
l’excédent d’humidité contenu dans les murs de
s’évaporer. De nouvelles fenêtres en bois,
dotées de vitrages isolants, améliorent les
performances isolantes et l’étanchéité de l’enveloppe.
Les anciens volets en bois furent remis en état

ou, au besoin, remplacés. Un chauffage au gaz
– remplaçant l’ancien chauffage au mazout – et
une ventilation de confort complètent les
mesuresénergétiques prises. Les 35 m2 de capteurs
solaires posés en toiture produisent, en
moyenne annuelle, environ un quart de l’eau
chaude nécessaire, un système de récupération
des eaux pluviales réduisant en outre sensiblement

la consommation d’eau sanitaire des
immeubles.

Rue des Grottes 18-20-22
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En bas àgauche : Crépi
extérieur isolantetnouvelles
fenêtres en bois : un choix
judicieux, tant du point de
vue énergétique que
patrimonial.
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En bas àdroite : Les pièces
d’habitation bénéficient d’un
meilleur climat ambiant.
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