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Raumplanung

Wer bezahlt bei Enteignungen die
Grundstiickgewinnsteuer?

Vip. Die Enteignung kann nur gegen volle
Entschédigung erfolgen. Richtet sie sich
Nach Bundesrecht, so ist das Bundesge-
Setz lber die Enteignung massgebend.
Dieses bestimmt, es sei zu vergiiten:

— der volle Verkehrswert des enteigneten
Rechtes:
wenn von einem Grundstiick oder von
Mehreren wirtschaftlich zusammenhan-
genden Grundstiicken nur ein Teil in
Anspruch genommen wird, auch der
Betrag, um den der Verkehrswert des
Vverbleibenden Teils sich vermindert;
alle weiteren dem Enteigneten verur-
Sachten Nachteile, die sogenannten In-
k<?.nvenienzen, die sich nach dem ge-
Wohnlichen Lauf der Dinge als Folge
Praﬁte:r Enteignung yorau§sehen Iassen."
fir 'SCh gelten die gleichen Grundsétze
Enteignungen nach kantonalem Recht.

—_

In vielen Enteignungsféllen verlangt der
Enteignete, der Enteigner habe daneben
entweder die gesamten Grundstickge-
winnsteuern oder zumindest jenen Teil zu
tragen, um den die Steuer hoher ausfalle,
weil infolge der friheren Verdusserung von
Boden ein héherer Steuersatz zur Anwen-
dung gelangt. Tatséachlich gibt es kantona-
le Rechte, wie zum Beispiel in den Kanto-
nen Bern und Aargau, in denen der Ge-
setzgeber darauf verzichtet, bei einer Ent-
eignung Liegenschaftsgewinne zu besteu-
ern. Hat aber der kantonale Gesetzgeber
einen solchen Verzicht nicht vorgesehen,
so hat der Enteignete und nicht der Ent-
eigner fir die Liegenschaftsgewinnsteuer
aufzukommen, und zwar auch fiir jenen
Teil, der auf einen hoheren Ansatz zuriick-
geht, weil der Liegenschaftseigentiimer
sein Grundstliick noch nicht lange genug
besass (BGE 100 Ib 71 ff).

In seinem bedeutsamen Entscheid vom 8.
Mai 1974 macht das Bundesgericht gegen-
tiber der Verpflichtung des Enteigneten,
die Grundstliickgewinnsteuern zu bezahlen,
ohne dass diese bei der Bestimmung des
Verkehrswertes und der Inkonvenienzen
beachtet werden, nur auf zwei mdgliche
Schranken aufmerksam: es kdnnte unbillig
sein, den Enteigneten mit Steuern zu bela-
sten, wenn die Enteignungsentschadigung
fir eine notwendige unmittelbare Ersatzan-
schaffung bestimmt ist. Im weiteren kdnnte
sich die Frage stellen, ob eine hohe Be-
steuerung der Enteignungsentschadigung
unter Umstédnden nicht die Eigentumsga-
rantie verletzt.

Wir beraten Sie gerne!
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ERNST WIRZ AG, Kipper- und Maschinenfabrik
8707 UETIKON am zirichsee  Telefon 01 92211 91

Plan 1/2 1975

27



	Wer bezahlt bei Enteignungen die Grundstückgewinnsteuer?

