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verhindern werden, ist schliesslich
nichts als verntunftig. Lohnt sich
dieser Aufwand, um mit einem
Dossier im Stidtebau-Jargon fir
die wenigen Fille gewappnet zu
sein, in denen ein Grundbesitzer
ausserhalb des Hochhausgebiets
ein Hochhaus bauen mochte?

Der Angst vor diesem Fall ist wohl
auch die Abstufung der Hochhaus-
gebiete in die Zonen I bis IIT mit
unterschiedlichen maximalen Ho-
hen entsprungen, denn Konflikte
dieser Art sind natiirlich am Rand
der Hochhausgebiete zu erwarten.
Man gibt deshalb Quartiererhal-
tungszonen fiur Hochhiduser bis
40 m frei (Gebiet III), wenn sie an
80 m-Hochhausgebiete grenzen, in
thnen bereits Hochhiuser stehen
und duldsame Leute wohnen.
Auch die Arbeitshypothese «sil-
houettenbildende Hochhausgrup-
pen» erkldrt sich nun von selbst:
Wenn man die relativ kleinen Ent-
wicklungsgebiete in Ziirich Nord
und West fir hohe Hochhiuser
freigibt, werden von selbst Hoch-
hausgruppen entstehen. Es war
politisch schon immer klug, Ent-
wicklungen, die sich von selbst er-
geben, zum Ziel zu erkliren, um
sie dann als Erfolg abbuchen zu
konnen. Auch dagegen ist nichts
einzuwenden.

Keine Qualitatsgarantie

Trigt die stidtebauliche Arbeit
wenigstens dazu bel, eine hohe ar-
chitektonische und stidtebauliche
Qualitit der Hochhduser zu garan-
tieren? Die diesbeziiglichen Anfor-
derungen sind zwar in den «Richt-
linien» genauer umschrieben als
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bisher. Faktisch liegt aber die qua-
litative Kontrolle der Baugesuche
weiterhin beim Baukollegium.
Wie dort mit dem nach wie vor
grossen Ermessensspielraum um-
gegangen wird, wird fir die opti-
sche Qualitit der kinftigen Hoch-
hiuser entscheidend sein. Dies
wurde schon immer so gehand-
habt.

Im asthetischen Bereich sichert
sich so die offentliche Hand recht
weit gehende Mitspracherechte.
Hingegen scheint sie sich unver-
stindlicherweise kaum Gedanken
zu machen tiber einen moglichen
offentlichen Nutzen von Hoch-
hiusern in der unmittelbaren stid-
tischen Umgebung, der tber den
allgemeinen Nutzen privater In-
vestitionen hinaus ginge. Mindes-
tens im vorliegenden Arbeitsbe-
richt wird mit keinem Wort davon
gesprochen. Es fillt doch schwer
zu glauben, dass sich ein Team von
Planerinnen und Planern intensiv
mit der Zukunft des Hochhauses
in Zurich beschiftigt und sich da-
bei nur uberlegt, wo Hochhduser
aus asthetischen Griinden nicht
hinkommen sollen, nicht aber, ob
und wie die Stadt Hochhausbewil-
ligungen dazu einsetzen konnte,
eine gute Mischung offentlicher
und quartierbezogener privater
Nutzungen und damit lebendige
Quartiere zu erreichen.

Keine Skrupel im «Land of the Free»

Andere Stadtverwaltungen, und
das ausgerechnet im kapitalisti-
schen Vorzeigeland USA, zeigen
weit weniger Skrupel, freie unter-
nehmerische Entwicklung mit der

Durchsetzung offentlicher Interes-
sen zu verbinden. Die Regulierung
des Hochhausbaus in grésseren
US-Stidten ermdglicht in der Re-
gel das Bauen iiber die zonal fest-
gelegte Bauhohe hinaus. Die zu-
satzlichen milssen
aber vom Investor durch Direkt-
zahlungen an soziale Institutionen
oder durch den Kauf von Natur-
schutzgebieten oder Baudenkmi-
lern erkauft werden.

Stockwerke

Verpasste Chance?

Die Richtlinien Ziircher
Hochhausgebietsplan gehen zwar
in diese Richtung. Aber von einer
konsequenten Nutzung der stadt-
entwicklungspolitischen Chance
sind sie weit entfernt. Es geht nicht
darum, offentliche gegen private
Interessen auszuspielen. Vielmehr
sollte die Stadt privaten Investoren
fur allseits befriedigende Losungen
entgegen kommen konnen. Im 6f-
fentlichen Interesse sollte die Stadt
zusitzliche Stockwerke anbieten
konnen (auch tiber 40 oder 80 m)
im Tausch gegen (weitgehende)
Nutzungsauflagen in den unteren
Geschossen und gegen die private
Beteiligung an o6ffentlichen Bau-
aufgaben auf Nachbarparzellen
(an Plitzen, Schulen oder Woh-
nungsbau zugunsten eines hohe-
ren Wohnanteils).

Ein solches Vorgehen ist zwar in
der Schweiz nicht gingig, unmog-
lich aber ist es nicht. In der Ver-
gangenheit wurden immer wieder
(kleinere) Deals dieser Art abge-
schlossen. Das Instrument des
Gestaltungsplans ermoglicht den
Handel «Bruttogeschossfliche ge-

zum

gen Offentliche Nutzung» (oder
hohen Wohnanteil) durchaus, vor
allem, wenn man die begiinstigte
Offentlichkeit gewinnt, ohne die
Investoren verdrgern zu missen.
Die Ansehnlichkeit eines Hoch-
hauses ist das eine Pfand, das die
offentliche Hand dafur verlangen
kann, dass sie eine Ausnahme (und
das wird es nach wie vor sein) von
der Bau- und Zonenordnung be-
willigt. Das andere betrife den
Nutzungsmix und die Nutzungs-
moglichkeiten fiir die Offentlich-
keit in und neben Hochhidusern.
Allseits befriedigende Losungen
koénnen nur in den Verhandlungen
konkreter Projekte gefunden wer-
den. Wenn es aber so weit ist, muss
man vorbereitet sein und wissen,
wofiir man sich einsetzen soll, wie
man wenigstens den vorhandenen
Spielraum ausnutzen will. Zu spit
fur entsprechende Gedankenarbeit
ist es nicht, denn neue Projekte
kommen nur langsam. Vorausset-
zung dazu wire allerdings der Wil-
le der stidtischen Amter, wieder
offensiver eine Stadtentwicklung
zu entwerfen und zu leiten, welche
die Interessen der (Quartier-)
Bevolkerung (und damit einer
langfristigen Lebensqualitit- und
Standortpolitik) ebenso zu bertick-
sichtigen versucht wie die Einzel-
interessen der Investoren.

Herleitung der Hochhausgebiete in
Ziirich, Arbeitsbericht (20 Fr.), und
Hochhéuser in Ziirich, Richtlinien fir
die Planung und Beurteilung von
Hochhausprojekten, zu bestellen bei:
Amt fur Stidtebau der Stadt Zu-
rich, 01 216 26 83, afs@hbd.stzh.ch

lhre Zufriedenheit

Qualitatsdienstleistungen zum giinstigen Preis: schnell - zuverléssig - souveran.
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Professionelle und prazise Diagnosen bei Bauinstandsetzungen.

seit uber 30 Jahren




TERRASOND TTO

Gesellschaft fir

Baugrunduntersuchungen
Hauptsitz GOnzburg
mbH & Ca.KG Telefon 082 21/8 06-0

Telefax 082 21/9 06 40
Bohrungen zur relbur
Erkundung von Telefongo7663150066
Baugrund, Grundwasser, ~Teefx 07663750068
Lagerstatten, Altlasten Stuttgart

. Telefon 07 11/7 65 43 83
und Depomen. Telefax 07 11/7 85 66 41

Berlin
Telefon 0 30/63 97 56 13
Telefax 030/63 97 56 14
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Rhein-Main
Telefon 06151/870 56 61
Telefax 061 51/8 70 56 62

Sachsen
Telefon 037346/1517
Telefax 037346/ 1875

Nur mit diesem Baustoff sind die grossten Spannweiten
moglich, dies mit Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit

und des vorteilhaften Leistungsgewichtes. Stahl bietet eine
Sachsen-Anhalt
nahezu unerschopfliche Fille von Méglichkeiten, Ihre Ideen Telefon 03 44 65/2 14 05

zu verwirklichen. Telefax 03 44 65/2 00 02

Wir informieren Sie gerne kompetent und ausflhrlich.

Tuchschmid - ] |

Tuchschmid Engineering AG Telefon 052 728 8111
Kehlhofstrasse 54, CH-8501 Frauenfeld Telefax 052 728 8100

b Brandenburg
Telefon 03 34 51 /55 56 70
Telefax 03 34 51 /55 56 71
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e-mail info@terrasond.de
Internet www.terrasond.de

Egco bringt die Dorn-Material-Frage auf
den schwarzen Punkt:

E6CO0Fdorn

Der mehrschichtige Egco Hightech-Querkraftdorn — mit
einem Kern aus Stahl 1.7225, ummantelt von 1.4571
(V.4A) und endverdichtet mit schwarzem Silikonkaut-
schuk (beidseitig schwarzer Punkt) — ist auf jeden Fall
erste Wahl fUr die statisch richtige Beanspruchung.
Hightech-Querkraftdorne von Egco sind nur echt mit

dem schwarzen Punkt! Wir produzieren fiir Sie ISO-

9001-zertifiziert, liefern direkt auf die Baustelle und

WPDNG  takturieren tiber den Stahl- und Baufachhandel.
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Die professionelle Losung

Egco AG, Industriestrasse 38, 3178 Bésingen, Telefon 031 740 55 55, Telefax 031 740 55 56, E-Mail technik@egco.ch, E-Mail admin@egco.ch

tec21 49-50/2001 31




	...

