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WOHNEN

Wohnungsbau: keine Uberhitzung

(sda/de) Von mehr als 40000 neu
erstellten Wohnungen in den Jah-
ren 2005 und 2006 gehen Wiiest
und Partner in ihrem diesjidhrigen
Immo-Monitoring aus. Aufgrund
der demografischen Entwicklung
der Wohnbevolkerung dirften bis
zum Ende des Jahrzehnts durch-
schnittlich rund 36000 Einheiten
ihre Abnehmer finden.

Im Mietwohnungsmarkt iibersteigt
das Angebot zurzeit die Nachfrage.
Die Gefahr eines bedeutenden An-
gebotsiiberhangs schitzt die Studie
aber auch fiir 2006 als dusserst ge-
ring ein. Die Leerstandsquote aller-
dings konnte leicht steigen. Nur
etwa ein Viertel der neu erstellten
Wohnungen sind Mietwohnungen.

Die Angebotspreise fur Eigen-
tumswohnungen erhdhten sich in
den letzten 6 Jahren im Schweizer
Durchschnitt um 289%. Damit
tibertrafen die Preise den bisheri-
gen Hochststand aus dem ersten
Halbjahr 1990. Fir den Preisan-
stieg verantwortlich sei vor allem
das Auftauchen neuer Nachfrager-
gruppen wie jiingeren Personen —
oft zahlungskriftige Doppelverdie-
ner - und Einpersonen- oder Paar-
haushalten von ilteren Menschen.

Beliebte

Dreizimmerwohnungen

Zwei fundamentale Trends sind zu
beobachten: zum einen das
schwindende Interesse an Einzim-

merwohnungen und zum anderen
ein Anstieg der Nachfrage nach
mittelgrossen (Dreizimmer-)Woh-
nungen. Die allzu starke Konzent-
ration auf das Erstellen grosser
Familienmietwohnungen, die in
den vergangenen Jahren zu beo-
bachten war, konnte sich laut Studie
auf lingere Sicht als kontraproduk-
tiv erweisen. Grosse Familienwoh-
nungen werden nimlich stark vom
Wohneigentum konkurrenziert.
Bei den Einfamilienhdusern dehnt
sich die Angebotsmenge gegenwir-
tig noch aus, wihrend sich das
Preisniveau stabilisiert. Der Neu-
bauanteil ist hier im Sinken begrif-
fen, was sich auch in den kom-
menden Jahren fortsetzen diirfte.

riesig!
2530x1250, 2530x920, 2530x620 mm
stark!

dicke 8 mm
noch fragen?

Hohe Wohnungsproduktion
unproblematisch

Fiir die gesamte Schweiz sei die zur-
zeit hohe Wohnungsproduktion in
Anbetracht der intakten Nachfrage
unproblematisch, heisst es in der
Studie. Regional sind die Unter-
schiede allerdings erheblich. Die
starke Neubautitigkeit in vielen
Deutschschweizer Regionen hat bei
den Miet- und Eigentumswohnun-
gen zu einer betrichtlichen Ausdeh-
nung der Marktliquiditdt gefiihrt.
Daher diirften hier die Preise ra-
scher abflachen als in der West-
schweiz. Dort ist die Angebotszu-
nahme geringer und der Druck auf
die Preise entsprechend kleiner.
Weiterhin eher angespannte Woh-
nungsmirkte sind aufgrund der ho-
hen Nachfrage nach Zweitwohnun-
gen in der Siidschweiz zu beobachten.
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