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DIE NEUE WIRTLICHKEIT
UNSERER STADTE

Titelbild

Dichte ermdglicht Nahversorgung im Quartier:
Backerei an der Rue de Gibraltar in Neuenburg
(Foto: Thomas Jantscher)

RAUM + MOBILITAT: TITELBILDER
VON THOMAS JANTSCHER

TEC21 widmet dieses Jahr unter dem Titel
Raum + Mohilitét erneut vier Nummern der Raum-
entwicklung. Der Fotograf Thomas Jantscher
steuert die vier dusseren und die vier inneren
Titelbilder zur Serie bei. Das erste Bildpaar zum
Zusammenhang von Verdichtung und Nahver-
sorgung hat er in Neuenburg, in der N&he seines
Wohnortes, fotografiert. www.jantscher.ch

Die Stadte sind attraktiv geworden und ziehen die Menschen wieder an.
Aber die Agglomerationen wachsen weiter. Um die Zersiedelung zu stoppen,
heisst das Rezept der Stunde Verdichtung. Bauliche Verdichtung allein

aber geniigt nicht. Fragen der Nutzung, des sozialen Ausgleichs und der
Kooperation sind grundlegend fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Am vierten Treffen des Congres International d’Architecture Moderne (CIAM) 1933 in Athen
diskutierten Stadtplaner und Architekturschaffende, wie ideale Stadte kunftig auszusehen
hatten." Die Innenstadte sollten der Verwaltung, dem Handel, den Banken, dem Einkaufen
und der Kultur dienen. Rund um die Innenstadt sollten, voneinander getrennt, die Funktionen
Industrie, Gewerbe und Wohnen angesiedelt werden. In der Peripherie schliesslich sollten,
laut Le Corbusier, Satellitenstadte mit reiner Wohnfunktion zu stehen kommen, hohe, in Grin-
gurteln eingebettete Appartementhauser. Dies alles, um die Lebensqualitat der Bevoélkerung
zu heben. Mit dem weltweiten Bevolkerungswachstum, der Landflucht und der zuneh-
menden Mobilisierung setzte sich diese Doktrin durch. Der Exodus aus dem Kern in die
Peripherie der Stadte wurde noch dadurch geférdert, dass die Stadte immer starker auf das
Auto ausgerichtet und damit immer lebensfeindlicher wurden.

1961 erschien die berlihmte Streitschrift der kanadischen Architekturkritikerin Jane Jacobs?,
in der sie diese Entwicklung, die vorherrschende Stadtplanung und insbesondere den Ver-
lust von gewachsenen urbanen Strukturen mit vielfaltig genutzten Gebauden anprangerte.
1965 doppelte der deutsche Psychoanalytiker Alexander Mitscherlich nach. In «Die Unwirt-
lichkeit unserer Stadte» entlarvte er den vermeintlichen Funktionalismus im Stadtebau und
beschrieb den Verlust des vielfaltigen stadtischen Lebens als Fehlentwicklung.® Doch es war
zu spét, Suburbia wuchs scheinbar unaufhaltsam. Es entstanden sogenannte Edge-Cities

an Autobahnkreuzen, neue Zentren mit Dienstleistungsgebauden, Versorgungseinrichtungen,
Einkaufszentren und Wohnsiedlungen. In der Schweiz wurden ehemalige Dorfer zu Agglo-
merationsgemeinden. Bis heute ist die Bevolkerung an der Peripherie der Stadte stetig ange-
wachsen. Der Bodenverbrauch hat dabei Uberproportional zugenommen, denn die disperse
Besiedelung und die entsprechenden Verkehrseinrichtungen bendétigten mehr Flachen,
obwohl mit der Zunahme der Bevélkerung eigentlich Synergien hatten entstehen missen.
Die neue (und seit der Publikation des Raumkonzepts Schweiz am 21.1.2011 auch offizielle
eidgendssische) Doktrin heisst: verdichten. Entwicklung nach innen, Aufflllen von Licken,
Bauen in die Héhe und Auszonen von Baulandreserven werden als Rezepte genannt, um
Bodenverbrauch und Zersiedelung zu stoppen. Doch die Verdichtungsdiskussion weckt
Angste vor dem Verlust von Freiraumen innerhalb des Siedlungsgebiets und von bestimmten
Wohnqualitaten wie Aussicht, Besonnung, Ruhe und Abstand von den Nachbarn. Deshalb
gilt es, sich Uber Qualitdten Gedanken zu machen, die Dichte mit sich bringen kann, wenn
bei der Planung darauf Wert gelegt wird: Verdichtung bedeutet fir den Einzelnen nicht
einfach gréssere Enge und mehr Konflikte, sondern kann die Lebensqualitat im Quartier in
mehrfacher Hinsicht verbessern.4

VERDICHTUNG DER STADTISCHEN ZENTREN
Die stadtischen Zentren sind die dichtesten Siedlungsformen. Arbeit, Einkauf, Vergnlgen,
Tourismus, Wohnen, Begegnung, Inspiration, Innovation, Macht, Kultur: Nirgends ist die
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01 Ein Erdgeschoss, das die Stadt bereichert:
Kaffee und Lebensmittel in Biel (Foto: rw/Red.)
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Dichte an Moglichkeiten und Traumen grésser als hier. In den Kernstédten hat sich in den
vergangenen zwanzig Jahren eine neue Ausgeh- und Freizeitkultur etabliert. Die Kreativwirt-
schaft ist im Aufwind, ihre vielen innovativen Laden, kleinen Werkstatten und Unternehmen
tragen zur neuen Lebensqualitat bei.® Verkehrsberuhigungen und Aufwertungsmassnahmen,
vielfaltige kulturelle Angebote und trendige Quartiere mit Restaurants, Bars und Clubs in
Fuss-, Velo- oder Tramdistanz haben das sté&dtische Leben bereichert und unseren Stédten
eine neue Wirtlichkeit beschert. Viele Stadte haben eine Kehrtwende erlebt und verzeichnen
seit den 1990er-Jahren wieder ein Bevolkerungswachstum: New York von 6.9 (1991) auf

7.6 Mio. (2010), Hamburg von 1.65 auf 1.78 Mio., Zlrich von 356000 auf 386000. Die Stadte
sind wieder attraktiv geworden; es wird von Reurbanisierung und der «Wiederentdeckung
des Stadtischen»® gesprochen. Angezogen flhlen sich nicht nur Junge, sondern auch &ltere
Personen — oft nach der Familienphase — sowie Familien, sofern sie in der Stadt bezahlbaren
Wohnraum finden. Die Vorteile sind evident: Ein reichhaltiges Angebot an Waren, Dienst-
leistungen und Kultur liegt in Fuss-, Velo- oder Tramdistanz, man kann auf ein eigenes Auto
verzichten. Der Larm hingegen, einst gewichtiges Argument gegen das Wohnen im Zent-
rum, ist heute in verkehrsberuhigten Quartieren geringer als vielerorts in der Agglomeration.

VARIANTEN DER VERDICHTUNG

Auf die neue Nachfrage nach Wohnraum kann in manchen Innenstadten nur mit Verdichtung
reagiert werden. Dabei gibt es verschiedene Méglichkeiten: Bei Nachverdichtungen werden
Neubauten in Innenhd&fen, Aufstockungen, Dachstockausbauten, Balkonanbauten, Winter-
garten und Erweiterungen erstellt sowie Lucken geschlossen. Solche Eingriffe in das beste-
hende Baugefluge sind oft Gegenstand von nachbarschaftlichen Auseinandersetzungen.
Sowohl architektonisch als auch nutzungsmassig gibt es aber viele gute Beispiele. Grosse
Potenziale zur Verdichtung bergen ehemalige Industrieareale. An zentralen Lagen wurden
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02 Traditionelle Wirtlichkeit in einer Stadt der
Trdume: Boulevard-Café in Paris (Foto: rw/Red.)

sie zun&chst vor allem zur Erstellung von Burobauten benutzt. Investitionen in den Wohnbau
auf vom Image her fur das Wohnen als ungeeignet taxierten Flachen wagten vorerst nur
Pioniere. Bekannt sind etwa die Zurcher Beispiele Steinfelsareal und Limmat-West. Hier fand
das Konzept der Durchmischung von Wohn-, Dienstleistungs-, Gewerbe- und anderen
Nutzungen seinen Niederschlag. Damit entstand an diesen Lagen mitten im ehemaligen
Industriegebiet eine neue Urbanitat mit hohen baulichen Qualitaten, vielfaltigen Angeboten
und kurzen Wegen. Hier wurden Wohnbauten flr mittlere und héhere Einkommen erstellt.
Andere Areale in ZUrich zeigen, dass so auch Wohnraum mit giinstigen Mieten geschaffen
werden kann, etwa das Projekt der Genossenschaft KraftWerk1 mit sehr hoher Dichte und
gemischter Nutzung (vgl. TEC21 42/2001).

Dass gute Architektur und sorgféaltig angelegte Aussenrdume allein nicht reichen, um ein
Quartier mit urbanem Leben zu fullen, zeigt Neu-Oerlikon, das in den letzten zehn Jahren
auf den ehemaligen Industriearealen von QOerlikon am Nordrand von ZUrich erstellt wurde
und sich heute als ruhiges Wohnquartier mit Tendez zur Odnis préasentiert. Damit ein le-
bendiger Stadtteil entsteht, braucht es belebte Erdgeschosse und mehr Vielfalt bei den Nut-
zungen — und wohl mehr Einwohner pro Hektare.

Eine weitere Méglichkeit zur Verdichtung ist der Ersatzneubau. Grundrisse, Ausstattungen
und Energiebedarf vieler Wohnhauser aus dem 20. Jahrhundert werden als nicht mehr
zeitgeméss betrachtet. Deshalb werden immer mehr Bauten und Siedlungen durch neue,
dichtere ersetzt. Der Beitrag an eine nachhaltige Siedlungsform mit kurzen Wegen und
attraktivem Wohnumfeld ist umso grésser, wenn dabei nicht nur die Zahl der Bewohner
steigt, sondern auch andere — quartierorientierte — Nutzungen Einzug halten.

FLANKIERENDE MASSNAHMEN

Die Schweizer Stadte sind vor allem fUr junge, gut ausgebildete und wohlhabende Erwach-
sene aus dem In- und Ausland attraktiv geworden.” Fir schwache Einkommensschichten
werden sie zunehmend unerschwinglich. Diese werden in die Agglomeration abgedrangt
und tragen zu deren weiteren Ausdehnung bei. Daraus folgen langere Pendlerstrecken, die
den 6kologischen Gewinn der Verdichtung im Zentrum wieder zunichte machen. Dartber
hinaus werden funktionierende soziale Netze zerstért. Hinzu kommt, dass soziale Segrega-
tion der politischen Kultur und der l&ngerfristigen Stabilitat der Gesellschaft abtraglich und
damit nicht im Sinn einer nachhaltigen Entwicklung ist.

Deshalb braucht es zum Verdichten flankierende Massnahmen im Bereich der Férderung
und Erhaltung von gunstigem Wohnraum. Investitionen im innerstédtischen Wohnungsbau
sind in den letzten Jahren vor allem im Segment flr mittlere und obere Einkommen getatigt
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03 Quartierladen als Anziehungspunkt: Friichte-
héndler in Istanbul (Foto: Jacgueline Hausler)

worden. Der Wohnungsbau fur einkommensschwache Bevolkerungsteile muss deshalb in
den Stadten und Gemeinden forciert werden.

Das ist auch sinnvoll im Hinblick auf Quartiere mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat.
Denn nicht jede bauliche ist auch eine soziale Verdichtung: Haushalte mit héheren Einkom-
men verbrauchen mehr Flache pro Kopf.¢ Sollen die soziale Struktur und das 6ffentliche Le-
ben eines Quartiers gestarkt werden, braucht es erschwingliche Familienwohnungen. Denn
es sind in erster Linie Eltern, die sich fur ¢ffentliche Angelegenheiten im Quartier engagie-
ren, wohingegen Luxusappartements weniger zu dessen Belebung beitragen (da ihre Be-
wohner ihr Leben in der Regel weniger auf das Quartier ausrichten). Noch starker gilt dies
fur Zweitwohnungen. In der Stadt Zurich machen sie bereits 5 % aller Wohnungen aus.

Eine weitere flankierende Massnahme zur Verdichtung betrifft den &ffentlichen Raum im
Siedlungsgebiet. Je dichter die Bebauung, umso wichtiger werden die Freirdume. Doch auf-
gepasst: Mehr bedeutet hier nicht automatisch besser. Man wird sich klinftig verstarkt mit
den Faktoren auseinandersetzen mussen, die die subjektive Aufenthaltsqualitat auf Platzen
und Strassen, in Parken und weiteren Grinraumen bestimmen. Interessanterweise scheint
auch hier Dichte ein Vorteil zu sein: Wahrend die Josefswiese und die Backeranlage in ZU-
rich, zwei Oasen in dichten Stadtteilen, zu allen Tages- und Jahreszeiten intensiv genutzt
werden, liegen die — hervorragend gestalteten — flinf Parke in Neu-Oerlikon oft verwaist da.

KANN AUCH DIE AGGLOMERATION WIRTLICH WERDEN?

Eine Nationalfondsstudie zeigt auf, dass es nicht ausreicht, die Innenstadte aufzuwerten und
zu verdichten, um die Zersiedlung aufzuhalten; trotz der neuen Attraktivitat der stadtischen
Zentren breiten sich die Siedlungen weiter ins Umland aus.® Daraus lasst sich ableiten, dass
auch die Agglomerationen dichter und attraktiver werden missen, an ihren R&ndern jedoch
nicht mehr wachsen sollten. Wie kénnen die urbanen Qualitdten Dichte und Angebotsvielfalt
in der Agglomeration Einzug halten? Funktional sind die suburbanen Gebiete zwar langst
Stadte, doch sie sind geprégt von sehr unterschiedlichen, in der Landschaft verteilten
Elementen wie Einkaufszentren mit inren Parkierungsanlagen, Dorfresten, Burogebduden,
Freizeiteinrichtungen, Massenwohnungsbau, Einfamilienhaussiedlungen, Autobahnen und
Landwirtschaft. Die Aufgabe der Verdichtung stellt hier andere und héhere Anforderungen
als in den Innenstadten. Im suburbanen Raum gibt es spezifische Hindernisse auf dem Weg
zur Urbanisierung. Etwa, dass Distanzen und Verkehrsinfrastruktur nicht auf den Langsam-
verkehr ausgericht sind. Ein anderes Hindernis besteht darin, dass die alten Dorfkerne unter
der Konkurrenz der Einkaufszentren leiden. Wahrend Letztere ihre Angebote Uber den De-
tailhandel hinaus auf «Wellness-Oasen», Sporteinrichtungen oder gar Altersheime (Westside



22 | WIE VERDICHTEN?

TEC21 7/2011

Anmerkungen

1 Le Corbusier: An die Studenten - die «Charte
d'Athénes». Hamburg, 1962

2 Jane Jacobs: The Death and Life of Great Amer-
ican Cities. New York, 1961

3 Alexander Mitscherlich: Die Unwirtlichkeit un-
serer Stadte. Frankfurt a. M., 1965

4 Eine gute Ubersicht geben die Beitrége in:
Magnago Lampugnani u.a.: Stadtische Dichte.
Zurich, 2007

5 Philipp Klaus: Stadt, Kultur, Innovation. Kultur-
wirtschaft und kreative innovative Kleinstunter-
nehmen in Zurich. Zurich, 2006

6 Christian Schmid: «Die Wiederentdeckung des
Stadtischen in der Schweiz», in: Lampugnani
(Anm. 3)

7 Patrick Rérat u.a.: Back to the City? Etude de
I'évolution démographigue et de I'attractivité rési-
dentielle des villes suisses. Rapport final PNR54,
Neuchétel

8 Stadt Zurich und Geographisches Institut Uni-
versitdt Zurich: Das Langstrassenquartier. Ver-
anderungen, Einflisse, Einschatzungen 1990 bis
2007

9 wie Anm. 7

10 Verschiedene Regionen kennen Warengrup-
penmodelle, die regeln, welche Waren ein Ein-
kaufszentrum verkaufen darf, und damit einen we-
sentlichen Beitrag zur Starkung der Ortszentren
leisten. Patrick Rosch: Warengruppenmodelle

im Detailhandel — ein Beitrag zur Sicherung der
Grundversorgung? 2008

11 Philipp Klaus: «Wird die Glattalstadt zur
Stadt?», in: TEC21 37/2002, S. 8-9

12 www.wakkerpreis.ch

Bern) ausweiten, verlieren die Ortskerne fortlaufend ihre zentralen Funktionen (vgl. TEC21
40/2008)."° Ein weiteres Hindernis: Die Grenzen zwischen den Gemeinden in den Agglo-
merationen verschwinden zwar im Gelande, umso hartnackiger scheinen sie aber in den
Kopfen zu verharren. Wirkungsvolle gemeindeubergreifende Planungen sind schwierig und
gemeinsame Visionen selten.'

VORBILDER UND ZUKUNFTSORIENTIERTE PROJEKTE

Dass es doch geht, zeigt die Region «QOuest Lausannois». Hier planen neun Gemeinden
zusammen Mischzonen aus Industrie, Gewerbe und Wohnen. Sie schreiben gemeinsam
Architekturwettbewerbe flr Projekte ab einer gewissen Grosse aus, die zu hochwertigen
Lésungen fuhren und die Identitat der Region starken. Beispiele daflr sind die neue Place
du Marché, die Renens wieder zu einem eigentlichen Zentrum verhilft, die Industriebrache
Malley oder der Bahnhof Renens. Aus der Agglomeration wird eine Stadt. Die Gemeinden
haben Kooperationsvertradge abgeschlossen und bereiten sich auf die Ankunft von 20000
bis 30000 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern vor. Fir dieses Vorgehen haben sie
soeben vom Schweizerischen Heimatschutz den Wakkerpreis 2011 erhalten.’?
Verdichtung allein wird in den Agglomerationen nicht reichen. Hier sind Visionen noétig:
integrale Projekte mit vielfaltigen Nutzungen, die die gesamte Palette positiver urbaner
Qualitaten — Kultur, Einkaufen, Begegnungen, Flanieren, Fahrradfahren — selber schaffen
und so als Kristallisationskerne des Urbanen in der Agglomeration wirken kénnen. Dies
versucht etwa das Projekt «mehr als wohnen» (vgl. S. 28-29) im Agglomerationsgebiet im
Norden Zurichs.

FORSCHUNGSBEDARF

Die neue Wirtlichkeit unserer Stadte und Agglomerationen ist also nicht allein eine Frage der
Dichte von Hausern und Menschen oder der Zahl der Parke, sondern hangt wesentlich ab
von der Qualitat der Architektur, der Vielfalt der Nutzungsmaéglichkeiten, der Sorgfalt bei

der Vermietung der Erdgeschosse, der Nutzbarkeit von Erlebnisrdumen, vom sozialen Aus-
gleich, von den Interaktionsmoglichkeiten und von der Méglichkeit, die Quartierdffentlichkeit
mitgestalten zu kénnen. Eine grosse Hiurde besteht in Immobilien, die maximale Renditen
erbringen mussen, um Renten (Versicherungen und Pensionskassen) oder Dividenden (bor-
senkotierte Immobiliengesellschaften) zu finanzieren. Hier lassen sich Laden, Start-ups,
Kulturangebote und Treffpunkte kaum realisieren. Das ist jedoch nicht unbedingt eine Frage
der Ertragsschwéche dieser Nutzungen, sondern mindestens auch ein Problem fehlender
Informationen fur Investoren und Planer. So gibt es bislang keine Modelle, die die Potenziale
von Investitionen in Erdgeschossnutzungen begrinden wirden. Wie gross und wie kaufkraf-
tig muss die Bewohnerschaft sein, wie gross das Einzugsgebiet, wie gut der OV-Anschluss,
damit eine Backerei oder ein Café rentiert oder damit ein Park belebt wirkt und nicht bedroh-
lich leer? Solche Informationen wéren eine willkommene Hilfe fir die Planung. Denn die neue
Wirtlichkeit unserer Stadte beruht genau auf diesen Nutzungen, auf der Versorgung der
Quartiere mit Kultur und Gastronomie, den Gutern des taglichen Bedarfs und mit offent-
lichen Platzen.

Philipp Klaus, Dr., Wirtschafts- und Sozialgeograf, Partner INURA Zirich Institut und Lehrbeauftrag-
ter ETH Zirich, Dep. Architektur, klaus@inura.ch
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