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GEGEN DIE EINSAMKEIT

Die Zahl alterer Menschen und deren Anteil an der Gesamtbevdlkerung
steigen — mit den Babyboomern, den geburtenstarken Jahrgangen nach dem
Zweiten Weltkrieg, kommt eine Generation in die Nachberufsphase, die sich
nicht nur durch ein hohes Einkommen und einen entsprechenden Lebens-
standard auszeichnet, sondernin der Regel auch iiber eine bessere Gesund-
heit verfiigt als noch die Generation ihrer Eltern. Diesen Menschen stellt sich
die Frage nach dem kiinftigen Wohnmodell: Viele wiinschen die Einbettung in
eine Gemeinschaft, verbunden mit einem gewissen Komfort, der weiterhin
ein selbstbestimmtes Leben ermoglicht. TECZ21 hat drei aktuelle und unter-
schiedliche Modelle fur selbstandiges Wohnen im Alter verglichen.

«Wohnen im Alter» boomt. Unzahlige Stiftungen und Genossenschaften bieten heute in der
Schweiz ein umfangreiches Angebot fir Lebensalter, die oft durch ein «+» gekennzeichnet
werden. Von «44+» bis «80+» bewerben Slogans unterschiedlichste Wohnkonzepte flr
ebenso verschiedenartige Menschen und Einkemmensverhalinisse. Das Spektrum reicht
von Siedlungen mit integriertem Dienstleistungsangebot Uber Wohnanlagen, die mittels
kleinerer Grundrisse, schwellenloser Ra&ume und variabel wahlbarer Serviceleistungen an
die BedUrfnisse der Menschen nach der Familienphase angepasst sind, bis hin zu individu-
ellen Wohnkonzepten, die von den kiinftigen Bewochnerinnen und Bewohnern auch selbst
umgesetzt werden. An den folgenden Beispielen lassen sich drei Kernthemen ablesen: Wie
viel Komfort wird geboten? Wie ausgeprégt ist die Gemeinschaft? Und: Was kosten die je-
weiligen Wohnformen?

ALTERSWOHNEN DUFOURSTRASSE, ZURICH

Der Standort im Seefeld-Quartier nahe am Zurichsee, inmitten von vier- bis funfgeschossigen
Wohnbauten aus der Griinderzeit, ist eine der schéneren Wohnlagen der Stadt Zurich. Man
kann sich vorstellen, wie der achtgeschossige, T-férmige, monolithische Betonbau, den

Karl Flatz 1967 entworfen hat, mit seinen niichternen Fassaden im Quartier auffiel. Der Bau
umfasste seinerzeit 83 Kleinwohnungen, vorwiegend Einzimmerwohnungen ohne Bad und
Balkeon, und spiegelt die damaligen Vorstellungen und Anspriiche von Alterswohnen.

Auch gut 40 Jahre spater fallt die Alterssiedlung auf: Die einst strenge Sichtbetonfassade ist
hinter dem lebhaften Spiel ihrer neuen Hulle verschwunden. Vor die Fassade gehangte
Balkone mit metallenen Bristungen pr&gen mit ihren weissen Sonnenschutzsegeln und gel-
ben Vorhdngen das Bild (Abb. 4). Das neue Kleid ist Ergebnis einer grundlegenden Instand-
setzung, die mit einem vollst&dndigen Umbau der Wohnungen einherging.

Die Bauherrin, die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zirich (SAW), ist Vermieterin von
momentan 32 Alterssiedlungen im Stadtgebiet.? lhre Grindung 1950 war eine Antwort auf
die sozialen und politischen Entwicklungen in der ersten Halfte des letzten Jahrhunderts.
Das rasche Wachstum der Stadte fuhrte zu Wohnungsnot ver allem in den unteren sozialen
Schichten und bei den lteren Menschen. Die Stiftung bietet in Zlrich lebenden Menschen
Uber 60 Jahre vergleichsweise glinstigen Wohnraum (vgl. Kasten S. 28), d.h. preiswerte
Wohnungen innerhalb der Wohnbauférderung, sofern deren Jahreseinkommen gewisse
Grenzen nicht Ubersteigt — 506C0 Fr. fir Einzelpersonen, 58 700 Fr. fur Zweipersonenhaus-
halte. lhre Mieterinnen und Mieter sollen so lange wie méglich selbstbestimmt in der eigenen
Wohnung leben kénnen und werden dabei durch ein umfangreiches Dienstleistungsangebot
unterstlitz:.

Um die Alterssiedlung Dufourstrasse an zeitgemasse BedUrfnisse der Bewohner und Be-
wohnerinnen anzupassen und gleichzeitig dem Auftrag der Stiftung, fir Menschen mit nied-
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ALTERSWOHNEN
DUFOURSTRASSE, ZURICH

AM BAU BETEILIGTE

Bauherrschaft: Stiftung Alterswohnungen der
Stadt Zurich

Architektur/Projektierung: Schnsidsr Studer
Primas GmbH, Zirich
Kosten/Baumanagement: BG5S Architekten
GmbH, Rapperswil

Tragkonstruktion: APT Ingenieure GmbH,
Zirich

Landschaftsarchitektur: | orenz Eugster Land-
schaftsarchitektur, Zirich

HLSE-Planung: 3-Plan Haustechnik, Winterthur
Bauphysik: BWS Bauphysik AG, Winterthur

ZAHLEN UND FAKTEN

Art der Einrichtung: Wohnen mit altersgerech-
tem Ausbaustandard, eigene Spitexstelle im
Haus

Eigentumsstruktur: dffentlich -rechtliche
Stiftung

Anzahl und Grésse der Wohnungen: 51 Woh-
nung

7 Eineinhalbzimmerwohnungen (46 m2);

12 Zweizimmerwohnungen (55m2);

25 Zweiginhalbzimmerwohnungen (61 m?);

7 Dreizimmerwohnungen (70 m2)

Bezug: Juli 2011

Miete: 840 Fr. (subventioniert)/1100Fr.
(selbsttragend) — 1150 Fr. (sub.)/1500 Fr.
(selbstt.), zur Nettomiete kommen je nach
Wohnungsgrisse 200-300 Fr. an Nebenkosten
flir Strom- und Heizkostenpauschale, Treppen-
hausreinigung, Cablecom-Gebihren sowie fir
das SAW-Dienstleistungspaket.
Grundleistungen SAW- Dienstleistungspaket:
24-Stunden - Pikett, Gesundheitssprechstunde
Spitex, Gemeinschaftsr&ume mit Kiche, hand-
werkliche Unterstitzung, Sozialdienst bei finan-
ziellen und sozialen Problemen, maonatlicher W& -
scheservice, Wohlfiihlbad, Wohnzeitung

Anzahl Bewohner: 58 (9 M&nner, 49 Frauen/
44 Einzelpersonen, 7 Paare)

Altersstruktur: 62-100 Jahre

rigem Einkommen zu bauen, gerecht zu werden, entschied man sich fir eine Instandsetzung.
Dafur wurde 2007 ein Planerwahlverfahren durchgefthrt, in dem die Zarcher Architekten
Schneider Studer Primas mit ihrem Konzept fir die Neuorganisation der Wohnungen sowie
einer sorgfaltigen, aber reduzierten Materialisierung innen wie aussen lberzeugen konnten.
Dabei kam dem Projekt zugute, dass die Bautragerin Wert auf einen eigenstandigen Cha-
rakter ihrer Bauten legte. So war es trotz dem begrenzten Budget moglich, die grosszigi-
gen, versetzt angeordneten Balkone zu realisieren. Sie erlauben den Bewohnerinnen und
Bewohnern den Kontakt zu den Nachbarn Uber die Stockwerke hinweg. Wahrend die be-
wegte Fassade die Instandsetzung nach aussen sichtbar macht, entstanden im Inneren
durch die Zusammenlegung der alten Wohneinheiten 51 Eineinhalb- bis Dreizimmerwohnun-
gen mit unterschiedlichen Grundrissen, eigenem Bad und Balkon. Die Wohnflachen reichen
von 46 m? (eineinhalb Zimmer) bis 70m? (drei Zimmer). Alle Wohnungen sind tiber das zent-
rale Treppenhaus und zum Teil Uber die dort anschliessenden Laubengange erschlossen.
Die Besconderheit des Gebdudes, die durch den T-férmigen Grundriss gegebene gute
Belichtung aller Wohnungen, haben die Architekten fir die Neuorganisation der Grundrisse
genutzt. Bader und Klichen sind neu eingebaut, grossziigige Verglasungen &ffnen die Woh-
nungen nach aussen. Auf Flurzonen wurde weitestgehend verzichtet. Das Entrée bildet die
Kiichen mit einem Essbereich, ein Einbauschrank bietet zusatzliche Stauflachen. Die Bader
sind geraumig und mit schwellenfreien Duschen ausgestatiet, die Armaturen sind alters-
gerecht angebracht, auf «Behindertenarmaturen» hat man bewusst verzichtet.

Neben dem grossziigigen Foyer im Erdgeschoss liegt ein Gemeinschaftsraum mit Kliche,
der den Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfligung steht — etwa flir Geburtstagsfeiern —
und auch fur &ffentliche Veranstaltungen genutzt wird. Auf der Eingangsebene liegen zudem
das Spitex-Blro und die Sammelstelle des Wascheservice. Die Dachterrasse im 7. Oberge-
schoss steht dagegen ausschliesslich den Mieterinnen und Mietern zur Verfligung. Hier be-
findet sich auch das WohlfUhlbad, ein grosszligiges Badezimmer mit Seeblick-Badewanne.
Die bereits vor der Instandsetzung im Erdgeschoss untergebrachte Kinderkrippe ist um die
Flache der ehemaligen Hauswartswohnung vergréssert worden. Sie verfigt Uber einen eige-
nen Eingang und Garten — organisierte Interaktion zwischen den Generationen ist nicht vor-
gesehen. Das Wohnen mit Serviceleistungen bietet Unterstitzung und Komfort, geht jedoch
Uber ein nachbarschafiliches Verh&ltnis der Bewohner untereinander nicht hinaus. Es erlaubt
den Mieterinnen und Mietern ganz im Sinn der Stiftung so lange wie méglich das selbstandi-
ge Wohnen.

GEMEINSCHAFTSWOHNEN «AM HOF KONIZ»

2006 lobte die Gemeinde Koéniz einen Projekt- und Investorenwettbewerb fir ein Grundstick
im Dorfzentrum der Gemeinde Kéniz aus. In Gehweite zu Bahnhof und Einkaufszentrum und
mit Aussicht auf das Kénizer Schloss gelegen, sollten auf dem Areal «Alte Migros» Wohnun-
gen, insbesondere flir Menschen in der zweiten Lebenshélfte, entstehen. Den Zuschlag er-
hielt die Arbeitsgemeinschaft aus Durrer Linggi Architekten, Zurich, und BEM Architekten,
Baden, in Zusammenarbeit mit der Walliseller Genossenschaft Zukunftswohnen (vgl. Kasten
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04
Alterswohnen Dufourstrasse, Ziirich

01-03 Das Schrankbad geht auf einen Entwurf
der Zircher Architektin Lux Guyer zuriick, die
die Typologie erstmals 1926 in der Ausstellung
«Das neue Heim» im Kunstgewerbemuseum Zii-
rich realisierte.? Wird das Bad nicht gebraucht

und sind die Tlren geschlossen, gewinnt der
Wohnraum an Flache (Fotos: Frederic Meyer)

04 Die beweglichen Textilien der neuen Fassade
schiitzen vor Sonneneinstrahlung und — bei Be-
darf — vor Einblicken. Es entstehen aber auch
mehrgeschossig zusammenhangende Bereiche,
die Beziehungen zu den Nachbarn erdffnen

05 Situation. Von der Dachterrasse und den Bal-
konen an der Westfassade haben die Bewohner
Aussicht auf den Zirichsee, Mst. 1:4000

(Plane: Schneider Studer Primas)

06 Grundriss 1., 3. und 5. Obergeschoss. Der
Altbau wurde bis auf den Rohbau rickgebaut.
Flr die Neuorganisation der Grundrisse muss-
ten die Schotten der Betonkonstruktion an
einigen Stellen durchbrochen werden, die Wohn-
flachen sind neu aufgeteilt. Die Instandsetzung
erfolgte gemass Minergie-Eco-Standard, die
Siedlung hat aber kein Label. Mst. 1:400
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GEMEINSCHAFTSWOHNEN

«AM HOF KBNIZ»

AM BAU BETEILIGTE

Bauherrschaft: Geb&udeversicherung Bern;
Losinger Construction, Totalunternehmung,
Koniz; Genossenschaft Zukunftswohnen,
Wallisellen

Architektur: ARGE Durrer Linggi Architekten,
Zirich/BEM Architekten, Baden
Tragkonstruktion: Emch + Berger, Bern
HLS-Planung: Energieatelier, Thun
Elektroplanung: CSP Meier, Bern
Landschaftsarchitektur: Hager Partner, Zirich

ZAHLEN UND FAKTEN

Art der Einrichtung: Wohnen mit altersgerech -
tem Ausbaustandard, Spitex im Haus
Eigentumsstruktur: Genossenschaft

Anzahl und Grasse der Wohnungen: 52 Woh-
nungen (36 Zeilenbau, 16 Punktbau). Zeilen-
bau: 18 Dreizimmerwohnungen (72.70m*—
78.92m?); 12 Zweizimmerwohnungen (56.96 m2—
63.08 m?); 3 Einzimmerwohnungen (42.48m2—
48.48m2); 3 Ateliers und ein Gistezimmer
(20.27 m2) Punktbau: 16 Dreizimmerwohnungen
(80.95-86.17m2)

Bezug: Oktober 2011

Miete: Jedes Mitglied bezahlte einen Genossen-
schaftsanteil von 1000 Fr., dazu kommt ein Dar-
lehen in Hohe von in der Regel 20000 Fr., des-
sen Zins in die Miete einberechnet wird.

Zur Miete kommen Nebenkosten akonto von
150Fr. pro Monat.

Mieten: Dreizimmerwohnungen: 1640-1855 Fr.
(Zeilenbau); 1795-2040 Fr. (Punktbau)
Zweizimmerwohnungen: 1280-1495Fr.
Einzimmerwohnungen: 960-1015 Fr.

Ateliers: 330-370Fr.

Leistungen: mietbares Gastezimmer,

110m? Gemeinschaftsflache

Anzahl Bewohner: 43 (14 Manner/ 29 Frauen)
Altersstruktur: 55-87 Jahre

3. 30). Die 2008 gegrundete Genossenschaft entwickelt mit Interessengruppen, Gemeinden
und Investoren Wohnangebote fur Menschen in der zweiten Lebenshalfte. Der Fokus liegt da-
bei auf selbstandigem, gemeinschaftlich organisiertem Wohnen — im Gegensatz zum Allein-
wohnen oder zum betreuten Wohnen. Gemeinsam mit den Bewohnerinnen und Bewchnern
werden die Regeln des Zusammenlebens entwickelt, die Genossenschaft Ubernimmit zudem
administrative Aufgaben wie die Vermietung der Flachen oder die Koordination mit dem
Hauswart. Die Mieter und Mieterinnen sollen sich — auf freiwilliger Basis — in Arbeitsgruppen
fur die Gemeinschaft engagieren, geschatzt wird ein Beitrag von zwei bis vier Wochenstun-
den. Betreiberin der Anlage in K&niz ist die eigens gegrindete Genossenschaft «Am Hof Ko-
niz», die Genossenschaft «Zukunftswohnen» ist darin ebenfalls vertreten 3

Von April 2010 bis Oktober 2011 realisierten die Architekten gemeinsam mit der Bau-
unternehmung Losinger Marazzi, die inzwischen auf Druck der Investorin, der Gebaudever-
sicherung Bern, als ausflihrende Totalunternehmung zum Projekt gestossen war, einen vier-
geschossigen Zeilen- und einen funfgeschossigen Punktbau, die zwischen den Gleisen der
viermal stindlich verkehrenden Regionalbahn und der Durchgangsstrasse Richtung Nieder-
wangen platziert sind. Ein Knick im Zeilenbau markiert die zentrale Erschliessung, im Erdge-
schoss befindet sich an dieser Stelle der Gemeinschaftsraum der Siedlung. Stidostseitig
liegt der durch die Gleise und die Neubauten gebildete namensgebende Hof der Anlage,
der rautenférmige Punktbau schirmt den Garten vom Strassenlarm ab. Die Erdgeschosse
beider Bauten werden &ffentlich genutzt, hier befinden sich u.a. ein Coiffeur, ein Kiosk, ein
Optiker, ein Claro-Weltladen und eine Dépendance der Spitex.

Beide Bauten gleichen sich in der Fassade, im Wohnungsangebot hingegen unterscheiden
sich die Volumen: Wahrend im Zeilenbau in den drei Obergeschossen 33 Ein- bis Dreizim-
merwohnungen (42 .5-78 5m?) mit einer Laubengangerschliessung untergebracht sind, be-
finden sich im finfgeschossigen Punktbau 16 windmuhlenartig um einen Erschliessungskern
gruppierte Dreizimmerwchnungen mit einer Flache von 80-86 m?.

Die Wohnungen des Zeilenbaus sind jeweils von zwei Seiten belichtet, Uber die versetzte
Ancrdnung der eingeschobenen Kerne aus Reduits und Nasszellen ergibt sich in den Haupt-
raumen eine Zonierung, die eine Staffelung von den &ffentlichen Bereichen am Laubengang
(Kuchen/Essbereiche) zu den privateren auf der Stidostseite erlaubt. Diese Anordnung

soll Begegnungen ermdglichen und so die Erschliessungszone aufwerten. Grosszigige,
zum Hof crientierte Loggien bieten einen geschuizten Aussenraum.

Im Inneren weisen lediglich die schwellenlosen Nassrdume auf die spezielle Nutzung hin:
Statt eines Spiegelschranks Uber dem Lavabo wurden Schréanke eingebaut, die auch fur
Rollstuhlfahrer benutzbar sind. Ein Badezimmer mit Badewanne (mit Einstieg) kann zusétz-
lich von allen Mieterinnen und Mietern genutzt werden. Daneben sind gewisse Leistungen
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Gemeinschaftswohnen Am Hof Kdniz

07 Wohnung im Zeilenbau. Beide Bauten
besitzen das Minergie-Label fir Neubauten
(Fotos: Durrer Linggi Architekten)

08 Treppenhaus im Punktbau. Die Farbigkeit der
Fensterlaibungen und der Loggien taucht auf
den Haustiiren wieder auf

09 Die umlaufenden Deckenstirnen in Sichtbeton
unterstreichen die horizontalen Schichten, da-
zwischen sind offene und geschlossene Partien
angeordnet. Die dunkelgrauen Welleternitplatten
sind eine Referenz an die gewerblich-industriell
gepragte Geschichte des Areals

10 Situation, Mst. 1:5000

11 Grundriss Zeilenbau 1.—3. Obergeschoss,
Mst. 1:750

12 Grundriss Punktbau 1.—4. Obergeschoss,
Mst. 1:750 (Pl&ne: Durrer Linggi Architekten)

Gartenhof

[ 3-Zimmar-Wahnung

11
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GEMEINSCHAFTSWOHNEN
WINTERTHUR-SEEN

AM BAU BETEILIGTE

Bauherrschaft: Baugenossenschaft GESEWQ,
Winterthur

Nutzer: Hausverein Kanzlei-Seen, Winterthur
Architektur: Haerle Hubacher Architekten,
Zirich

Baurealisation: Dursteler Bauplaner GmbH,
Winterthur

Holzbau/Brandschutz: Holzbaubiiro Reusser
GmbH, Winterthur

Tragkonstruktion: Perclini und Renz AG,
Winterthur

HLKS-Planung: 3-Plan Haustechnik AG,
Winterthur

Bauphysik: Mihlebach Akustik und Bauphysik,
Wiesendangen

Beratung/Priifung Minergie-eco: ARBA-Bio-
plan, Winterthur

Beratung/Priifung 2000-Watt Gesellschaft:
Prof. H.R. Preisig, Zirich

ZAHLEN UND FAKTEN

Art der Einrichtung: Gemeinschaftswohnhaus
Eigentumsstruktur: Genossenschaft

Anzahl und Grésse der Wohnungen:

16 individuelle Wohneinheiten mit 38—67 m?
Bezug: Dezember 2010

Miete: Die Mieterinnen und Mieter bringen das
notige Eigenkapital fur die Liegenschaft selbst
auf. Neben den Anteilscheinen von 2000 Fr. pro
Person wird bei Einzug ein verzinsliches und
nach dem Auszug riickzahlbares Pflichtdarlehen
in der H8he von 10% der jeweiligen Anlagekos-
ten verlangt (in diesem Fall 720000Fr.).

Miete (Beispiel Einginhalbzimmerwohnung &
51m2): 1651 Fr. + 144 Fr. Nebenkosten
Leistungen: mietbares Gastezimmer,

400m? Gemeinschaftsflache

Anzahl Bewohner: 18 (16 Einzelpersanen,

2 Paare)

Altersstruktur: 50-90 Jahre

wie die Gebaudereinigung und der Unterhalt der gebéudetechnischen Anlagen extern ver-
geben. Auf der sozialen Ebene begleitet die Verwaltung mit der Genossenschaft «Zukunfts-
wohnen» die Bewohner und Bewchnerinnen mit einem Coaching. Arbeitsgrupgeen, etwa zur
Betreuung einer Bibliothek oder des Gartens, sollen die Bindungen der Mieterinnen und
Mieter untereinander starken. Noch sucht die Genossenschaft «Am Hof» ihre |dentitdt — was
neben dem Neubezug vor allem durch das Wegfallen der im Wettbewerb noch vorgesehe-
nen Gemeinschaftsflachen behindert wird. Der geplante Fitness- und Wellnessbereich
musste auf Wunsch der Totalunternehmung weichen — stattdessen sind nun Aussenfitness-
gerate fr den Garten in Planung. Der finanziellen Optimierung konnte lediglich ein fiir
Bewohner und Bewohnerinnen mietbares Gastezimmer im 1. Obergeschoss und ein redi-
mensionierter Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss entgehen. Inwieweit die Mieterinnen und
Mieter tatsachlich am gencssenschaftlichen Miteinander interessiert sind, bleibt zu diesem
Zeitpunkt — sechs Monate nach Bezug - offen.

GEMEINSCHAFTSWOHNEN WINTERTHUR-SEEN

Der Neubau mit seiner Fassade aus blau gestrichenen, horizontalen Holzlamellen liegt
etwas zurlickversetzt an der Kanzleistrasse in einem Wohnquartier nahe der S-Bahn-Station
von Winterthur-Seen. Die Uber die Gebaudeecken gebogenen Lamellen markieren in den
Brustungsbereichen als umlaufende Bander die Geschosse, dazwischen sitzen die weissen
Fensterrahmen der grosszugigen Offnungen. Auf der Gartenseite ergibt sich ein ganz
anderes Bild des Wohnbaus: Die Lamellen &ffnen sich im Bristungsbereich der Uber die
Geschosse durchlaufenden Balkonzone - die raumhohe Befensterung ermdglicht auch bett-
l&gerigen Personen den Blick ins Freie. Im Erdgeschoss liegt eine ausladende Holzterrasse,
die in den Garten fihrt. Die offenen Balkone und Terrassen wecken in Verbindung mit der
blau gestrichenen Fassade Assoziationen an skandinavische Wohnbauten. Die Balkonzonen
werden durch Ruckspriinge des sich in die Tiefe staffelnden Grundrisses zoniert, chne dass
eine Trennung zwischen den einzelnen Wohnungen erforderlich wird. Diese Idee spiegelt
das Wohnkonzept: Wer méchte, kann an der Gemeinschaft teilhaben — wer flr sich sein
mdchte, kann sich zurlickziehen.

Als private Initiative wurde 2007 der Hausverein Kanzlei-Seen gegriindet, der sich auf der
Suche nach einem geeignetem Objekt fur ein Wohnkonzept, das den Gemeinschaftsgedan-
ken betont, an die Winterthurer Genossenschaft GESEWO wandte. Die 1984 gegrindete
gemeinnltzige Wohnungsbaugenossenschaft bietet ihren Mitgliedern die Méglichkeit des
selbstbestimmten Wohnens in der Gemeinschaft.* Sie stellt fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen Wohn- und Gewerberaum zur Verfigung. Die Bewchner und Bewochnerinnen

organisieren sich in Hausvereinen selbst, und die Genossenschaft unterstiitzt diese bei der
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15

Gemeinschaftswohnen Winterthur-Seen

13 Gemeinschaftskiiche und -wohnfléache im
Erdgeschoss. Hier treffen sich die Bewohner
mindestens einmal pro Woche, um zusammen zu
kochen (Fotos Innenraum: Heidi Arens)

14 Die eher kleinen Wohneinheiten werden durch
die grossen Gemeinschaftsflachen kompensiert

15 Das Gebaude ist als Mischbau ausgeflhrt:
Der Keller sowie alle Decken sind aus Beton, die
tragenden Innenwande aus Beton oder Back-
stein, die Aussenwand dagegen ist als Leichtbau
realisiert. Die hinterliftete Holzverkleidung der

Fassade ist mit mineralischen Farben gestrichen.

Der Neubau besitzt das Minergie-P-Eco-Label

und entspricht den Standards der 2000-Watt-
Gesellschaft (Foto: Nick Braendli)

16 Situation, Mst. 1:4000

17 Grundriss Erdgeschoss

18 Grundriss 3. Obergeschoss

19 Grundriss 1.+ 2. Obergeschoss

(Pl&ne: Haerle Hubacher Architekten)
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Verwaltung der Liegenschaften. Der Hausverein ist fiir die Auswahl neuer Mieterinnen und
Mieter und den Geb&udeunterhalt verantwortlich und definiert auch die Notwendigkeit von
Erneuerungs- und Renovationsarbeiten fur die jeweilige Liegenschaft. In vom Hausverein
organisierten Sitzungen werden die Hausregeln, das Budget, anstehende Unterhaltsarbei-
ten, die Nutzung der gemeinschaftlichen Anlagen besprochen. Je nach Bedarf kommen
Vertreter der Genossenschaft hinzu.
Bei seinem Vorhaben kam dem damaligen Hausverein der Zufall zu Hilfe. Auch die Genos-
senschaft Uberlegte zu diesem Zeitpunkt, ein Projekt zu realisieren, das in Bezug auf das
gemeinschaftliche Wohnen Uber die gangigen Konzepte hinausgeht. In Folge wurde flir das
aus zwei Parzellen zusammengelegte Grundstlick an der Kanzleistrasse ein Studienauftrag
ausgeschrieben. Die Zlrcher Architekten Haerle Hubacher Uberzeugten mit ihrem Konzept
eines Gemeinschaftswohnhauses (vgl. TEC21, 14/2008). Zentrale Idee, die sich in der
Grundrissorganisation ablesen 18sst, ist die Ancrdnung von kleineren privaten Wohneinhei-
ten um grosszugige gemeinsam genutzte Raume (Abb. 18-19; vgl. auch TEC21, 7/2011).
Das im Dezember 2010 fertiggestellte Wohnhaus beherbergt 16 Wohneinheiten von 38 bis
67 m? auf vier Geschossen, dazu kommen gut 400 m? fir gemeinsame Nutzungen, die im
ganzen Haus durch den Bodenbelag aus rotem Linoleum gekennzeichnet sind. Den gréss-
ten Anteil davon nehmen die Flachen im Erdgeschoss ein. Uber den Haupteingang gelangt
man in einen offenen Flurbereich und blickt direkt auf den grossen, zur Terrasse ausgerich-
teten Gemeinschaftsraum. Der Raum wird genutzt — t&glich, nicht nur bei Veranstaltungen,
wie es bei grésseren Anlagen oft der Fall ist. Die Kliche bietet genug Platz zum gemein-
schaftlichen Kochen, zu dem sich die Bewshner regelmassig verabreden. Im Erdgeschoss
liegt auch ein Zimmer mit eigenem Bad, das Freunde und Verwandte auf Besuch nutzen
konnen. Im ersten und zweiten Obergeschoss ist die Gemeinschaftsflache eine grosszligige
Erschliessungszone mit ger&umigen Nischen zur Strassen- und Gartenseite. Die Bewohne-
rinnen und Bewohner haben sie unterschiedlich belegt und als Bibliothek, Bligelecke, Platz
zum Musizieren oder PC-Arbeitsplatz eingerichtet. Im dritten Obergeschoss geht die Zone in
einen grossen Gemeinschaftsraum mit Klichenzeile Uber, hier scllen kinftig Veranstaltungen
fir das Quartier, wie zum Beispiel Lesungen, durchgefuhrt werden. Auf jeder Etage befinden
sich Stauflachen fir die einzelnen Wohnungen in einem Einbaumébel.

20 Mit seinen runden Ecken und den hellblauen Die offenen Gemeinschaftszonen geben den Bewohnern Raum fir die Gestaltung privater

Briistungsbandern hebt sich der Bau von den Eingangssituationen. Diese Bereiche erinnern an die Gassen eines Altstadtquartiers, wo die
umliegenden Gebauden ab (Foto: Nick Braendli oo o . . . . . . .
: g v v ( p ) individuellen Hauszugénge ganz &hnlich mit Blumen oder Banken markiert sind. Alle
21 Zwei der Initiantinnen des Projekts, ) ) ) T . . ) .
Lisbeth Master und Myrtha Frei Wohneinheiten sind mit eigener Klchenzeile und einem Bad mit schwellenloser Dusche

(Foto: Stefan Hartmann) ausgestatiet und haben Zugang zu den zum Garten orientierten Balkonzeilen.
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Die Bewohnerinnen und Bewohner an der Kanzleistrasse sind seit etwas mehr als einem
Jahr in ihrem neuen Heim. Noch wird an den Definitionen der Flachen und den Nutzungen
gearbeitet, doch schon jetzt zeigt sich, dass die Mieter Bereitschaft zeigen mlssen, sich
auf das Konzept einzulassen. Die Pflichten im Haus wie die gemeinschaftlichen Aktivitaten
machen aus den 18 Mietern eine grosse Wohngemeinschaft — neben all den Vorteilen birgt
das auch Konflikte.

SELBSTANDIGKEIT HALT FIT

Die vorgestellten Beispiele verdeutlichen, dass es sich fir zukiinftige Mieter wie auch fir
Bauherrschaften und Planerinnen und Planer lohnt, Uber die Zielgruppen der einzelnen Pro-
jekte, deren Bedtirfnisse und Moglichkeiten nachzudenken. Dass dieses Wissen die Archi-
tektur beeinflusst, zeigen die Beispiele in Winterthur und Kéniz; umgekehrt wirkt sich diese
auch auf das spatere Zusammenleben aus.

Die Alterswohnungen in Zlrich werden von den Bewohnerinnen angenommen. Trotz der
Grosse gibt es im Haus eine gewachsene Nachbarschaft, die Nahe zuldsst. In Koniz
dagegen ist die gegenltber dem urspringlichen Konzept veranderte Anlage deutlich un-
personlicher. Durch die reduzierten Gemeinschaftsflachen und die nur in der Minimalvarian-
te umgesetzte Gestaltung des Gartens gibt es fur die Bewohnerinnen und Bewohner weni-
ger raumliche Berthrungspunkte flir einen zwanglosen Austausch. Zudem manifestiert sich
in den Grundrissen des Punktbaus ein Grundproblem des Projekis: Flir Alleinstehende oder
Paare sind die Wohnungen zu gross und mit durchschnittlich Uber 2000 Fr. Miete auch zu
teuer. Die kleineren und auf den ersten Blick etwas unkonventionelleren Wohnungen mit dem
Z-férmigen Grundriss im Zeilenbau sind hingegen (fast) alle vermietet. Allerdings liegt der
Altersdurchschnitt der Mieter und Mieterinnen mit 70 Jahren héher als urspringlich anvi-
siert — ein Indiz, dass der Wechsel vom Familienwohnen zu kleineren Einheiten haufig erst
nach der Pensionierung erfolgt und damit deutlich spéater als von den Investoren
proklamiert.

Fast ein Mehrgenerationenhaus ist dagegen die Wohngemeinschaft in Winterthur: Mit einem
Altersspekirum von 50 bis 90 Jahren und sowohl Berufstatigen als auch Paaren ist die Diver-
sitét innerhalb der 16 Parteien vergleichsweise hoch. Entscheidend ist hier der Gemein-
schaftsaspekt: Die Selbstverwaltung und demokratische Entscheidungsfindung benétigt viel
Zeit und Engagement. Doch der Aufwand scheint sich zu lchnen, die Bewohner und Bewoh-
nerinnen haben das Haus in Besitz genommen.

Ein nicht zu unterschatzender Faktor bei der Wahl des individuellen Wohnmodells ist der
finanzielle Aspekt: Einen Einkauf in eine Genossenschaft kann sich nur leisten, wer Gber das
entsprechende Vermégen verfligt. Vor allem Frauen, die aufgrund der héheren Lebenser-
wartung (vgl. «F0r eine selbstandige zweite Lebenshalfte», S. 22) die Mehrheit der Ulser
B5-Jahrigen stellen, haben aufgrund niedriger Renten oder nach einer Scheidung oft nicht
die finanziellen Mittel, um ihre Wohnform tatséchlich selbstbestimmt wahlen zu kénnen.

Eine Bauherrschaft, die — wie bei der Alterssiedlung Dufourstrasse — auf diese begrenzten
Méglichkeiten mit einem auch architektonisch tberzeugenden Angebot reagiert, erweist
sich in einer solchen Situation als Gltcksfall.

Tina Cieslik, cieslik@tec2l .ch; Andrea Wiegelmann, wiegelmann@tec2l.ch

Anmerkungen

1 Informationen: www.wohnenab60.ch

? Schweizerische Bauzeitung, 23/1926, S. 31
3 Informationen: www.zukunftswohnen.ch

4 Informationen: www.gesewo.ch
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