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Zielgruppen im Wohnungs-
bau: Junge Singles»

Fiir wen werden heute Wohnungen gebaut? Ne-
ben den trockenen Denkmustern von Zimmer-
zahlen und Flichen darf in der Konzeption und
Planung von Wohnraum der Blick auf deren zu-
kiinftige Bewohner nicht abhanden kommen. Dies
betrifft nicht nur die Nutzbarkeit einer Wohnung
und das Wohlbefinden der Bewohner. Ebenso
wichtig sind iibergeordnete Kriterien demogra-
fischer Natur und damit die Frage, wie sich die
Entwicklung einzelner Zielgruppen auf die aktu-
elle und zukiinftige Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt auswirkt.

Die Individualisierung der Gesellschaft hat dazu
gefiihrt, dass in allen Lebensphasen unterschied-
liche Wohnformen praktiziert werden. Fiir junge
Einzelpersonen etwa war vor einigen Jahrzehnten
eine eigene Wohnung unvorstellbar — sie lebten
mehrheitlich in Pensionen und bildeten damals
eine kleine Randgruppe. Heute leben rund drei
Viertel der Singles in einer eigenen 2- oder 3-
Zimmerwohnung. Dies hingt einerseits mit dem
gestiegenen Wohnflichenbedarf pro Person zu-
sammen. Anderseits ist es ein Abbild der Realitit,
dass heute mehr als ein Drittel aller Haushalte in
der Schweiz Einpersonenhaushalte sind. Wich-
tigster Grund fiir die Zunahme der Einpersonen-
haushalte ist die Tatsache, dass weniger, spiter
oder gar nicht geheiratet, sowie auch hiufiger ge-
schieden wird.

Einzelpersonen unter Vierzig leben in der
Schweiz zumeist in den Gross- und Mittelzentren
in einer Mietwohnung. In der Regel bleiben sie
héchstens fiinf Jahre in der gleichen Wohnung
und wechseln anschliessend aus beruflichen oder
familidren Griinden. Gesucht wird dann jeweils
immer noch nach einer Mietwohnung, allerdings

mit mindestens einem Zimmer mehr. Nur etwa
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cin Viertel der jungen Singles ist bereits auf der
Suche nach Wohneigentum. Viele, nimlich fast
die Hilfte, suchen nach einer Wohnung mit 4
oder mehr Zimmern. In vielen Fillen diirften hier
familidre Griinde, beispielsweise die Griindung
einer Familie, eine Rolle spielen.

Der Anteil der unter 40-Jihrigen an der Ge-
samtbevdlkerung ist auf Grund der Verinderung
der Alterspyramide von iiber 60 Prozent um 1970
auf rund die Hilfte zuriickgegangen. Rund 80
Prozent dieser Altersgruppe gehen ciner Erwerbs-
arbeit nach. Die Einkommensverteilung bei den
jungen Singles ist relativ homogen. Die Lhne die-
ser alleinstehenden Personen unterscheiden sich
untereinander noch nicht so stark wie bei ilteren
Jahrgingen oder grosseren Haushalten, wo die
Lohnschere auseinandergeht. Natiirlich hingt dies
auch damit zusammen, dass die Unterschiede im
Einkommen bei letzteren auch durch Doppelver-
diener und die Kombination von Teilzeitarbeit zu-
stande kommen. Mehr als drei Viertel der jungen
Einzelpersonen verdienen weniger als CHF 6000
pro Monat. Geht man von einem Wohnkosten-
anteil von 30 Prozent am Haushaltseinkommen
aus, unter Berlicksichtigung der Zwangsabgaben,
so reicht dies im besten Fall fiir eine dem schweize-
rischen Durchschnittspreis entsprechende 3-Zim-
merwohnung, Da sich die aktuelle wic auch die
bevorzugte Wohngegend dieser Zielgruppe in den
Gross- und Mittelzentren mit einem entsprechend
hoheren Preisniveau befindet, ist davon auszu-
gehen, dass hiufig auf kleinere und giinstigere
Wohnungstypen oder auf die Agglomeration aus-
gewichen wird. Rund 20 Prozent der jungen Al-
leinstehenden verdienen weniger als CHF 3000
pro Monat. Unter den gleichen rechnerischen
Voraussetzungen bedeutet dies fiir diese Personen,
dass auf das giinstige Segment der 1- und 2-Zim-
mer-Wohnungen gezielt werden muss.

Es erstaunt deshalb nicht, dass bei der Woh-
nungssuche junger Singles der Preis der Wohnung
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Einkommensgruppen bei jungen Einzelpersonen

weit oben auf der Prioritétenliste steht. Auch die
Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr hat
cine hohere Wichtigkeit als bei anderen Zielgrup-
pen. Beim Komfort der Wohnung kénnen hin-
gegen offenbar Abstriche gemacht werden: So hat
die Grosse der Kiiche und des Bades beispiclsweise
eine verhilltismissig geringe Bedeutung bei der
Wohnungssuche.

Was konnen daraus fiir Riickschliisse auf das
Wohnungsangebot gezogen werden? Ein grosser
Teil der jungen Singles arrangiert sich mit dem ak-
tuellen Angebot und zieht sich in die konventio-
nelle Anonymitit ihrer Junggesellenbude zuriick.
Einige, insbesondere Studierende, organisieren
sich in Wohngemeinschaften in herkémmlichen,
grosseren Wohnungen. Nur vereinzelt wird in
Neubauprojekten auf die Bediirfnisse junger
Singles eingegangen. Denn dieses Zielpublikum
ist experimentierfreudig: Wohnen mit Service und
Wohngemeinschaften, aber auch temporires Woh-
nen auf Grund der beruflichen Mobilitit sind
Modelle, die vermehrt zur Anwendung kommen.

In Zukunft kann davon ausgegangen werden,
dass der Anteil der jungen Menschen an der Ge-
samtbevdlkerung weiterhin abnehmen wird. Die
Prognosen des BES sehen bis 2030 eine Zunahme
der Bevélkerung um 6 Prozent auf rund 8.1 Mio.
vor. Demgegeniiber soll der Anteil der unter 40-
Jihrigen auf 42 Prozent sinken. Auch absolut ent-
spriche dies einer Abnahme von rund 5 Prozent.
Die jungen Kleinhaushalte sollten dabei laut die-
sen Modellen aber weiterhin zunehmen. Grund
genug, diese Zielgruppe in Zukunft weiterhin
ernst zu nchmen und spezifische, auch neue Kon-
zepte dafiir zu entwickeln.

Wiiest & Partner AG, Marcel Scherrer, David Belart

www.wuestundpartner.com
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