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Mehr W ohnungspﬂege.

Fast zwei Drittel seines Lebens verbringt der Mensch
in der Wohnung. Es ist deshalb von grofler Bedeutung
fiir ihn, wie er sich sein Leben wohnungskulturell ge-
staltet. 'Wohnungskultur ist Ausdruckskultur. In ihr
tritt mehr oder weniger das Vermogen in Erscheinung,
durch Ausgestaltung der Wohnriiume den seelischen Re.
gungen in selbstindiger Bekundung der personlichen
Eigenart des Wohnungsinhabers Ausdruck zu verleihen.
Daraus folgt, dal das Wohnen auch eine Angelegenheit
der Seele ist. Diese Tatsache verlangt, daf3 der Wohn-
kultur eine griindliche Wohnungspflege vorauszugehen
hat. Wohnungspflege ist allgemein zuniichst der Inbe-
ariff all der Manahmen, die zur Beseitigung ungesunder
und in sittlicher und sonstiger Beziehung nicht einwand-
freier Wohnungsverhiltnisse fithren.

Alle nach dem Kriege eingeleiteten MaBnahmen zur
Behebung der Wohnungsnot waren nicht nur darauf ge-
richtet, die Finanzierung des Wohnungsbaues fiir die
minderbemittelte Bevélkerung sicherzustellen, sondern
mit der Hergabe 6ffentlicher Mittel sollte unter dem Ge-
sichtspunkte staatlicher Sozialpolitik auch zugleich auf
cine Hebung der Wohnkultur hingewirkt werden. Und
s0 haben unsere gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaften
und -genossenschaften in ihrer Baupolitik mit gewaltigen
Mitteln die Grundlagen hierfiir geschaffen. GroBe Mittel
werden von ihnen auch fiir fortlaufende Wohnungspflege
aufgewendet, um uns Mietern die Grundlagen einer an-
gemessenen Wohnkultur zu erhalten. Aber alle diese
Mafinahmen sind umsonst oder verteuern das Wohnen,
wenn nicht auch jeder Siedelungsbewohner alles daran-
setzt, das ihm anvertraute Gut zu erhalten, wenn er nicht
vor allem in restloser Vertragstreue bestrebt ist. die ihm
zur Verfiigung gestellte Wohnung in gesundheitlich,
sittlich und hauswirtschaftlich einwandfreier Weise zu
benutzen, also auch selbst Wohnungspflege zu betreiben.

Gewifl, Wohnkultur und Wohnhygiene sind wesent-
lich abhéingig von der wirtschaftlichen Lage des Mieters.
Aber wirtschaftliche Notlage setzt nicht notwendiger-
weise den Sinn fiir Sauberkeit herab. Die Erfahrungen
zeigen, dafl wirtschaftlich gut dastehende Mieter ihre
Wohnung so stark verwohnten, daf enorme Mittel auf-
gewendet werden mufiten, die Schiden zu beseitigen. Sie
haben zu ihrem Teile mit dazu beigetragen, eine erheb-
lichere Senkung der Mieten zu verhindern. Anderseits
waren notleidende Mieter, die unter dem Zwange der
Verhiiltnisse ihre liebgewonnene Wohnung aufgeben
mufiten, so pfleglich mit ihrer jahrelang innegehabten
Wohnung umgegangen, dafl man es tief bedauern
mufte, solche Mieter und Mitbewohner zu verlieren.

Da haben wir den Mitbewohner, der starke Abnei-
oung gegen jede Liiftung hat. Seine Nerven sind schon
so sehr abgestumpft, dafl auch die durch Kohlendampf

Vom Bau- und Wohnungsmarkt in

In den Ziircher statistischen Nachrichten versffent-
lichte Dr. Spiihler eine interessante Arbeit iiber den
Ziircher Bau- und Wohnungsmarkt. In dem das Zahlen-
material erlduternden Text wird rasches Anwachsen der
Zahl der leerstehenden Wohnungen konstatiert. Anfangs
Dezember seien in der Stadt Ziirich 2168 Wohnungen
leer gestanden, 3,04 Prozent des Bestandes von 71,430
Wohnungen und zwei Drittel der im letzten Jahre neu
crstellten Wohnungen. In allen Stadtkreisen hiitten sich
die Leerwohnungen gemehrt, relativ am stiirksten in den
Kreisen 7 und 8, den héchsten Prozentsatz von 5,38 weise
der 2. Stadtkreis auf. Trotz einem Zuwachs von nahezu

und schiidliche Ausdiinstungen geschwéngerte Luft,
deren Wirkungen ihm nicht bekannt sind, willig ertragen
werden. Diese unhygienischen Dinge setzen sich dann
derart in Winden, Decken und FuBbéden der Wohnun-
gen und in der Einrichtung fest, daf} sie nur schwer oder
nie vollig wieder herauszubringen sind.

Ein anderer Mieter klagt iiber eine »feuchte« Woh-
nung. Meistens ist die Wohnung gar nicht feucht im bau-
technischen Sinne. Sie macht nur diesen Eindruck, und
zwar infolge falscher und miBbriiuchlicher Benutzung der
Wohnung. Da wird zum Beispiel bei geschlossenen
Fenstern und gedffneten Stubentiiren gekocht. Die Was-
serdidmpfe dringen in die Riume und schlagen sich auf
den Tapeten nieder. Oder in der Wohnung wird vertrags-
widrig Wiésche gewaschen und getrocknet, dabei aber
nicht gehorig geliiftet und nur mangelhaft geheizt. Viel-
fach sind dem Mieter die Folgen seines Tuns gar nicht
bekannt, so daf} in den meisten Fillen nur eine griind-
liche Belehrung des Mieters zwecks Beseitigung der
Mingel notwendig ist. In der Wohnungspflege ist es
héufig so, dal erst der Mensch in Bearbeitung genom-
men werden mufl und dann erst die Sache, also die Woh-
nung.

Es ist grundsitzlich daran festzuhalten, dafl das Woh-
nungsdasein fiir den Mieter normalerweise genau so
heilig und unantastbar ist, wic etwa seine personliche
Freiheit. Doch sollten sich die Mieter iiberlegen, ob sie
diese Unantastbarkeit ihres Wohnungsdaseins nicht da-
durch stirker unterbauen, daf sie sich ohne weiteres
bereit erkldren, in bestimmten, kiirzeren Zeitabstinden
von den fachlich vorgebildeten Beauftragten der Ver-
mieterin jhre Wohnungen besichtigen und sich in der
pfleglichen Behandlung ihrer Wohnung stiindig beraten
zu lassen. Es wiirde hierdurch mancher groflere Schaden
an Wohnung und Einrichtung verhiitet werden. Die Mie-
ter wiirden durch Befolgung der wohnungspflegerischen
Ratschliige sich vor persénlichem Schaden bewahren und
mit daran wirken, daf} die Wohnstitten als gemeinsames
Gut erhalten bleiben. Sie wiirden durch intensivste Woh-
nungspflege die Méglichkeiten einer schénen Wohnkultur
fordern. Sie wiirden damit ihr Lebensgefiihl, ja ihren
Personlichkeitswert steigern. Trotz aller #uBern Not der
Zeit wiirden sie in ihrem Heim, in ihrer kleinen, liebens-
werten Welt die Ueberzeugung gewinnen: »Unser Leben
ist doch wert, gelebt zu werden!«

Ich wiirde es als Siedelungsbewohner begriiien, wenn
meine Anregung zur stindigen wohnungspflegerischen
Ueberwachung und Beratung von meinen Siedelungsmit-
bewohnern unterstiitzt und von unserer Gesellschaft er-
fiillt werden wiirde. Es konnte fiir alle Teile nur niitz-
lich sein.

Aus: »Die Siedlung.«

Zaurich.

800 Wohnungen sei der Leerwohnungenbestand im 6.
Kreise am wenigsten gestiegen, er betrage 2,66 Prozent.
Es liefie sich denken, dal mangelnder Komfort ein wich-
tiger Grund des Leerstehens von Wohnungen wire. Nun
zeige sich aber, da} gerade die Zahl von unbesetzten
modernen Neubauwohnungen grofi sei. Von den 2104
leerstehenden reinen Mietwohnungen seien 1172 Nach-
kriegswohnungen, wovon 288 erst im Jahre 1932 fertig-
gestellt worden und, von ganz wenigen Ausnahmen ab-
gesehen, iiberhaupt noch nie vermietet gewesen seien.
Sozusagen alle leeren Nachkriegswohnungen hitten ei-
genes Badzimmer, und von den Altwohnungen seien nur



»DAS WOHNEN®

75

ein Drittel damit nicht ausgeriistet; auBerdem sei in mehr
als zwei Dritteln aller Neuwohnungen Zentralheizung
installiert. Es sei also nicht die ungeniigende Ausstat-
tung der Wohnungen, die den Mieter zur Kiindigung ver-
anlasse, es sei vor allem der Mietpreis. Es zeige sich, daf3
die neuesten leerstehenden Objekte im allgemeinen ei-
nige hundert Franken teurer seien als die friiher er-
stellten nicht nur Alt-, sondern auch Neuwohnungen.

Wihrend fiir eine 1932 gebaute leere Dreizimmer-
wohnung ohne Mansarde mit Bad im Mittel 1800 Franken
gefordert wiirden, kosteten die frither erstellten Nach-
kriegswohnungen dieser Kategorie 1510 Franken, die
Vorkriegswohnungen 1441 Franken. Auch ein Vergleich
der durchschnittlichen Mietpreise der leerstehenden
Wohnungen im gesamten mit den durch die Wohnungs-
zdhlung von 1930 errechneten Mietpreisen zeige, daf3
jene bedeutend héher seien. Im letzten Jahrtiinft habe die
Stadt Ziirich eine Bautitigkeit ohnegleichen erlebt, 16,480
Wohnungen seien erstellt, mit 3449 habe das letzte Jahr
die hochste Produktion gebracht. Die Mietpreise der neu
entstehenden Wohnungen seien durchschnittlich niedri-
ger als diejenigen der ein Jahr frither im Bau gewesenen
Wohnungen, miifiten aber immer noch als hoch be-
zeichnet werden, eine Zweizimmerwohnung komme
durchschnittlich auf 1344, eine Dreizimmerwohnung auf
1689 und eine Vierzimmerwohnung auf 2286 KFranken
zu stehen. Die im laufenden Jabre zu erwartende Pro-
duktion werde 1600 Wohnungen nicht iiberschreiten
gegeniiber rund 3400 vor Jahresfrist. Es falle am meisten
ins Gewicht, dafl der Wanderungsgewinn an Familien
vollstindig ausgeblieben sei. Sodann ist als sicher anzu-
nehmen, daf} die Zahl der Ledigenheiraten mit Riicksicht
auf die Arbeitslosigkeit weiter abnehmen werde. Dafiir
spreche besonders auch der Riickgang im Zuzug von
Einzelwandernden, von denen der gréfite Teil ledig seien
und in dem Alter stiinden, in dem Eheschliefungen am
hiufigsten seien. Ueber den Verlauf der Familienwan-
derungen sei jede Voraussage unsicher. Mit einem Ge-
winn rechnen zu kénnen, sei jedenfalls nicht wahrschein-
lich. Vom wohnungsmarktpolitischen Gesichtspunkte aus
sei eine starke Verschlimmerung der Verhiltnisse kaum
zu befiirchten.

Schweizerischer Mieterverband.

Am 23. April fand in Oiten die aus der deutschen
und welschen Schweiz von 40 Delegierten beschickte
ordentliche Generalversammlung des Schweizerischen
Mieterverbandes statt. Bei der Behandlung der ver-
schiedenen Geschiifte wurde besonders auf die Notwen-
digkeit einer verstirkten Aktion fiir den Mietzinsabbau
hingewiesen. Der Erweiterte Zentralvorstand wurde neu
ergidnzt, wobei anstelle des zuriicktretenden F. Wiesen-
danger (Ziirich) Rechtsanwalt E. Brunner (Ziirich), an-
stelle von Nationalrat J. Weibel (T.uzern) A. Cottier (Lu-
zern) gewdhlt wurde. Basel wurde als Vorort bestitigt
und damit dem bisherigen Zentralkomitee mit F. Kugler
(Basel) als Prisident zugestimmt. Biel wurde als Ort der
nichsten Delegiertenversammlung bezeichnet. Den Ab-
schluff bildete eine Aussprache iiber die Moglichkeit
einer formulierten Gesetzesinitiative zum Mieterschutz
auf eidgendssischem Boden.

Eine »Frauenkolonie« in Bern

Vor fiinf Jahren wurden im Marzili in Bern die ersten
Hauser fiir alleinstehende, berufstiitige Frauen erstellt.
Diese Wohnungen erfreuen sich sehr grofier Beliebtheit;
noch nie stand bis heute eine Wohnung leer, im Gegen-
teil muBiten zahlreiche Anfragen abgewiesen werden.
Nunmehr hat die Genossenschaft, der ungefihr 70 Mit-

glieder angehoren, beschlossen, nach einem Vortrag des
Prisidenten, Architekt Hodler, einen dritten Bau zu er-
stellen, der doppelt so grofl wie die bereits bestehenden
Hiuser ist. Der neue Bau enthilt 24 Einzimmer- und
drei Zweizimmerwohnungen. Diese Wohnungen haben
alle eigenen Eingang, in dem Schifte angebracht sind,
eigene, kleine Kiiche, also nicht blofi eine Kochnische,
Bad, Balkon, Keller, Estrich und hiibschen, gemein-
samen Garten. In den Zimmern ist eine Bettnische an-
gebracht. Die Wohnungen besitzen jeglichen Komfort
und kosten pro Monat 65 bis 80 Fr. fiir Einzimmerwoh-
nungen, etwa 110 Fr. fiir Zweizimmerwohnungen, Spe-
sen fiir den Abwart eingerechnet. Der Abwart bescrgt
die Pumpenfernheizung, an die auch der Neubau an-
geschlossen wird, die Telephonzentrale, die sdmtliche
Zimmer bedient, Treppenh#duser und Garten, nimmt also
den Bewohnerinnen einen grofien Teil der Haushal-
tungslasten ab.

Bausparkassen in Deutschland.

-u- Seit dem Beginn der Reinigungsaktion im deut-
schen Bausparkassenwesen zu Anfang Oktober 1931
mufBte das mit dieser Aufgabe befafite Reichsaufsichtsamt
tiir Privatversicherung seine Tatigkeit darauf beschrén-
ken, die bei ihm Antrag auf Zulassung stellenden Bau-
sparkassen zu verbieten oder ihre zwangsweise Abwick-
lung anzuordnen. Endlich konnten jetzt die ersten Zu-
lassungen fiir insgesamt 10 Bausparkassen zum Ge-
schiiftsbetrieb erfolgen, worunter sich auch die = Kosmos
Bausparkasse« in Stuttgart und die »Miinchner Bauspar
AG.< in Miinchen befinden. Fiir Ende November ist die
Zulassung weiterer Kassen in Aussicht genommen. Da-
neben gibt es noch 13 Bausparkassen, die nach dem Aut-
sichtsgesetz keiner ofiziellen Zulassung bediirfen, da sie
das Depotrecht und Depositenrecht besitzen; hierunter
befinden sich die grofiten wie die »Gemeinschaft der
Freunde Wiistenrot~ (Ludwigsburg i. W.), die »Deutsche
Bau- und Siedlungsgemeinschafts (Darmstadt) und die
»Stideg, Siiddeutsche Eigenheim-Gesellschaft  (Offen-
burg).

Verbandsnachrichten.

Die Sektion Ziirich hielt am 25. Méarz 1933 ihre dies-
jahrige ordentliche Generalversemmlung ab. Der Vor-
stand wurde in seiner bisherigen Zusammensetzung fol-
gendermaflen bestitigt: Priasident: K. Straub; Vizeprisi-
dent: J. Peter; Aktuar: Dr. F. Meyer; Quéstor: J. Irniger;
die iibrigen Mitglieder sind die Herren: E. Billeter,
R. Blank, Heh. Gerteis, Frl. Dr. Klara Kaiser, J. Licnhard,
E. Pletscher und W. Roth. Als Rechnungsrevisoren wur-
den ebenfalls die bisherigen, die Herren O. Link und W.
Schaltenbrand, bestédtigt. Nach Abwicklung der statu-
tarischen Geschifte folgte die Besichtigung des Sozial-
museums im Beckenhof in Ziirich 6. Unter kundiger
Leitung von Herrn Dr. Spiihler, Adjunkt des Statistischen
Amtes der Stadt Ziirich, wurden den Teilnehmern die
statistischen Tabellen und Modelle aus dem Gebiete der
Bevélkerungskunde, der Volkswirtschaft, der Sozialpoli-
tik, des Staatshaushaltes und der sozialen Hygiene ge-
zeigt und vortrefflich erklért. M.

Von den unten angefiihrten gemeinniitzigen Bau-
genossenschaften sind die Jahresberichte fiir 1932 ¢in-
gegangen. Wir behalten uns vor, auf den einen oder
andern dieser Berichte noch besonders ecinzugehen.
Eisenbahner-Baugenossenschaft Biel.
Baugenossenschaft des Verkehrspersonals Romanshorn.
Gemeinniitzige Bau- und Wohngenossenschaft Freistatt,

Thun.

Baugenossenschaft des eidgen. Personals, Ziirich.



	Vom Bau- und Wohnungsmarkt in Zürich

