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damit, daf} sie Schuldner der 6ffentlichen Hand sind, hat
die offentliche Hand an ihnen das starke Interesse, das
der Glidubiger an der Lebens- und Zahlungsfihigkeit
seines Schuldners hat. Das konnen die Wohnungsunter-
nehmen zwar auch zu ihren Gunsten ausniitzen, aber
die friithere Freiheit und Unabhéngigkeit der Baugenos-
senschaften ist fiir Jahrzehnte dahin, wenn es nicht ge-
lingt, diese Fesseln der Verschuldung an die dffentliche
Hand abzuschiitteln. Gewiff begaben sich die Baugenos-
senschaften auch in den Jahren vor dem Kriege, als sie
nur mit den Geldern der Landesversicherungsanstalten
und den Sparkassen bauten, unter eine gewisse Kon-
trolle ihrer Gliubiger. Aber diese Kontrolle erfolgte
durch die zustindigen Revisionsverbinde und beein-
trichtigte die freie Selbstbestimmung der Baugenossen-

schaften in keiner Weise. Sie war ihrem Inhalt nach ver-
traglich festgelegt und konnte dariiber hinaus nicht ohne
Zustimmung des Schuldners ausgedehnt werden. Dic
Tatsache aber, daB jetzt die offentliche Hand als Gliu-
bigerin an der Kontrolle der Baugenossenschafts-
bewegung und der Baugenossenschaften interessiert
ist, hat zur Folge, daffi mit Hilfe der Gesetzgebung
immer weitere Eingriffsmoglichkeiten geschaffen werden
kénnen, wenn die 6ffentliche Hand solche im Interesse
ihrer Stellung als Gliubigerin als notwendig erachtet.
Diese Tendenz der Wahrung von Eingriffsméglichkeiten
tritt auch in der Gemeinniitzigkeitsverordnung vom 1. De-
zember 1930 in Erscheinung, dem wichtigsten Gesetz fiir
die Baugenossenschaftsbewegung aus den fetzten Jahren.
(Sehlufl folet.)

Werkhaftung der Baugenossenschaft

(Mitgeteilt von Dr. jur. Klara Kaiser, Rechtsanwalt, Ziirich 1, Bahnholstraie 94, 11.)

Die Mieterin einer Baugenossenschaft in Bern wurde
tot in der mit Wasser gefiillten Badewanne aufgefunden.
Der Gerichtsarzt stellte Ertrinken infolge Kohlenoxyd-
vergiftung fest. Ein Professor der gerichtlichen Medizin
sowie der Chef der Installationsabteilung des stédtischen
Gaswerkes in Bern erstatteten Gutachten. Sie stellten als
Ursache des Unfalls eine fehlerhafte Anlage der ganzen
Badeeinrichtung, des Badezimmers und des Badeofens
fest. Wie das Bundesgericht schon am 14. Mai 1910 er-
kannte, stellt ein Badezimmer mit Badeeinrichtung und
Gasbadeofen ein Werk im Sinne von Art. 58 des Obliga-
tionenrechts dar, ohne Riicksicht auf die einzelnen Teile
und ihr Verhiltnis zueinander. Deshalb haftet weder der
Installateur ncch der Lieterant, sondern die Baugenos-
senschaft als Werkeigentiimerin fiir den verursachten
Schaden. Laut Gutachten hiitte sich der Unfall nicht er-
eignet, wenn das Badzimmer um etwa 50 Prozent grofier
gewesen wiire, wenn es mit einer Ventilationseinrichtung
und Zugunterbrechung ausgestattet gewesen wiire, womit

auch dic Dampfdichte hiitte heruntergesetzt werden
konnen, schlieBlich, wenn der Kamin besser geschiitzt
worden wire.

DaB in Bern, wic dic Beklagte cinwendete, Hunderte
von Badzimmern dieselbe Installation aufweisen, ent-
lastet sie nicht. Denn nach der Bundesgerichtspraxis
darf sich der Eigentiimer einer fehlerhaften Anlage nicht
auf cine Verkehrsiibung berufen, hier um so weniger,
als die Konstruktion so kleiner Badzimmer neu ist; der
Richter darf sich von der vielleicht zahlreichen versuchs-
weisen Einfiihrung von Neuheiten auf dem Gebiete des
Bauwesens bei der Priifung der Werkeigentiimerhaftung
nicht beeinflussen lassen. Auch die baupolizeiliche Ge-
nehmigung der Pline entlastet die Baugenossenschatt
nicht, da sic den Werkeigentiimer nicht von der cigenen
Pflicht enthebt, fiir eine tadellose Anlage und Unterhal-
tung seiner Gebdude zu sorgen.

(Aus dem Entscheid des Bundesgerichtes
vom 10 Miirz 1931 in BGE. 57, 1., Nr. 16.)

Die »Gleichschaltung« der deutschen Wohnungsunternehmen™)

PreuBischer Beauftragter
fiir die gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen

Das PreuBlische Staatsministerium hat durch Beschlufy
vom 6. Mai d. Js. den Vorsitzenden des Hauptverbandes
Deutscher Baugenossenschaften und -Gesellschaften,
Geheimen Regierungsrat Dr. Glaf}, beauftragt und er-
miichtigt, die zur Gleichschaltung der gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen und der Revisionsverbénde so-
wie zur Vereinheitlichung des baugenossenschaftlichen
Verbandswesens erforderlichen Malnahmen zu ergrei-
fen, insbesondere auch die notwendigen personellen An-
ordnungen zu treffen. Zu seinem Vertreter ist durch die
gleiche Anordnung Herr Adolf Larsen-Schleumer, stell-
vertretender Kreisleiter der NSDAP., bestellt worden.

In Ausfithrung des Beschlusses des Staatsministe-
riums hat Herr Geheimer Regierungsrat Dr. GlaB die
alleinige Geschéftsfithrung des Hauptverbandes Deut-
scher Baugenossenschaften und -Gesellschaften {ibernom-
men. Sein Vertreter ist Herr Adolf Larsen-Schleumer.
Der bisherige Verbandsdirektor ist nicht mehr vertre-
tungsberechtigt.

*) Nach der »Zeitschrift fiir Wohnungswesen-.

Gleichschaltung der Deutschen Bauvereinsbewegung
Der Gesamtvorstand des Hauptverbandes hat in sci-

ner Sitzung am 24. April d. J. folgenden Beschlufy gefalit:

1. Die Revisionsverbiinde werden ersucht, die Benen-
nung der zum Verwaltungsrat und Verbandstag des
Hauptverbandes entsandten Mitglieder riickgéingig zu
machen und hinsichtlich ihrer ecigenen Organe cnt-
sprechend zu verfahren.

2. Die Vorstinde und Aufsichtsriite der gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen werden ersucht, den Be-
schluf3 zu fassen, vor der ndchsten Generalversamm-
lung ihre Aemter zur Verfiigung zu stellen und Neu-
wahlen vornehmen zu lassen.

3. Bei den Neuwahlen und Neubenennungen fiir die Ver-
bands-, Genossenschaits- und Gesellschaftsorgane sind
Personlichkeiten zu bestellen, die nach ihren Kennt-
nissen und Erfahrungen geeignet erscheinen und auf
dem Boden der nationalen Regierung stehen.

4. Die ehrenamtlichen Mitglieder des Gesamtvorstandes
des Hauptverbandes mit Ausnahme des Vorsitzenden
legen ihre Aemter nieder.

5. Die erforderlichen Neuwahlen und Neubenennungen
sollen mit grofitmoglicher Beschleunigung vorgenom-
men werden.
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