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Baugenossenschaft der Strafenbahner
Liirich

Ein umstrittenes Projekt zur Gewinnung
von neuen Wohnraumen '

Als unsere Baugenossenschaft im Jahre 1927 ihre erste Etappe
von 105 Wohnungen in Angriff nahm, wurden die Wohn-
blécke schon brav lings der neuerstellten Quartierstrale ge-
baut. Damit wurde der bestehenden Bauordnung Geniige ge-
tan, obwohl mit einer Querstellung der Wohnblécke nicht
nur eine bessere Besonnung, sondern auch eine giinstigere
Ausniitzung des Baugelindes moglich gewesen wire. Ob die
Architekten eine Verweigerung der nétigen Ausnahmebewilli-
gungen befiirchteten oder einfach beim Althergebrachten
blieben, mag dahingestellt bleiben. Beim damaligen Land-
preis von neun Franken pro Quadratmeter spielte es auch
keine so wesentliche Rolle, ob rund 2000 Quadratmeter un-
verbraucht blieben und nachher als Gemiisegérten dienten.

Im Laufe der Jahre hat sich nun unsere Baugenossenschaft
so vergrofert, daB} sich die Schaffung einer stindigen Ver-
waltung aufdringte. Damit sollte auch die Erstellung einer
ausreichenden Werkstatt fiir unseren Maler-Regiebetrieb ver-
bunden werden. So dachte der Vorstand auf diesem brach-
liegenden Geldnde ein kleineres Biirogebiude mit Werkstatt
zu errichten und holte dazu den Rat seines Architekten ein.
Als dieser aber das grofle Gelinde hinter der bestehenden
Uberbauung erblickte, erklirte er sofort, hier lasse sich gut
und gern Raum fiir eine groflere Anzahl Wohnungen schaf-
fen, mit welchen man die Erstellung eines Verwaltungs-
gebiudes verbinden konne. Nach seiner Ansicht wire es un-
verantwortlich, Land, das heute einen Wert von 200 Franken
pro Quadratmeter reprisentiere, so ungeniitzt liegen zu las-
sen. So erteilten wir ithm Auftrag zur Ausarbeitung eines
Projektes zuhanden der Generalversammlung.

Ein erstes Projekt fand keine Genehmigung bei den zu-
stindigen Behorden, weil fiir die vorgesehenen vier Stock-
werke keine Ausnahmebewilligung erteilt werden konnte.
Aulerdem waren eine ganze Reihe von Einsprachen der
AnstoBer angemeldet, die einen langwierigen ProzeBweg mit
unklarem Ausgang bedingt hatten.
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GrundriB. Wohnhaus rechts. Pro Stockwerk je eine Zwei-, Drei- und
Vierzimmerwohnung

Das abgeidnderte Projekt sah noch 20 Wohnungen vor
und hielt sich ganz genau an die Bauvorschriften und Ab-
stinde, so dal} seitens der AnstéBer keine Einsprachen mehr
moglich waren. Dafiir hatte der Vorstand grofle Widerstinde
in den eigenen Mitgliederkreisen zu iiberwinden.

Wenn auch ohne weiteres zugegeben sei, dal} das Projekt
eine gewisse Benachteiligung einer Anzahl Altwohnungen mit
sich brachte, so war dies im Hinblick auf die krasse Woh-
nungsnot zu verantworten, denn es konnten so doch sechs
Vier-, sechs Drei- und acht Zweizimmerwohnungen geschaf-
fen werden.

Situationsplan. Mit Nummern versehen die Uberbauung ams dem Jahr 1927. Oben von links nach rechts die neuen Bauten: Wohnhaus,
Werkstattgebiude, Verwaltungsbiiro und zweites Wohnhaus
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Wohnhaus links, mit der dlteren Uberbauung verbunden durch gerdumige
Balkone. Im Vordergrund das Biirogebiude

Die Art und Weise aber, wie die benachteiligten Genossen-
schafter und ihr Anhang es fiir nétig fanden, gegen das Pro-
jekt innerhalb der Genossenschaft und bei den Behdrden bis
zu den héchsten Instanzen hinauf Sturm zu laufen, entbehrte
jeglichen genossenschaftlichen Denkens. Die fiir den Bau-
beschluf maBgebende Generalversammlung gab ihnen die
nétige Antwort, genchmigte sie doch das Projekt mit 176 zu
83 Stimmen.

Und nun sind die Hiuser erstellt und bezogen; auch das
kleine Verwaltungsgcb'ziudc mit Sitzungszimmer und Biiro
fiir den Verwalter sowic einer vorbildlichen Werkstatt fiir
unsere Maler ist seiner Bestimmung zugcfuhrt worden.

Die Wohnungen sind alle gerdumig. So weisen die Wohn-
und Schlafzimmer rund 17 Quadratmeter, die Kinderzimmer
14 Quadratmeter Bodenfliche auf. Die Kiiche ist relativ
klein, aber durch eine sehr zweckmiBige Einrichtung so
praktisch gestaltct daB sie vollkommen geniigt. Badezimmer
und WC sind in einem Raum vereinigt und weisen keine
Fenster auf, doch sind die fiir jedes Badezimmer separat ge-
fithrten Liiftungskamine von ausreichender Wirkung.

Simtliche Zimmerbdden. konnten in Eichen-Kleinparkett
erstellt werden. Die Korridore haben Inlaid-, die Kiichen
Colovynil- und die Badezimmer Steinzeugplatten-Beldge.

Wir sind auch bei der Finanzierung neue Wege gegangen.
Auf der ganzen Landparzelle lastete schon eine 1. Hypothek
der Zircher Kantonalbank und eine II. Hypothek der Stadt
Ziirich, die aber bereits weitgehend abbezahlt ist. Bedingt
durch die Geldentwertung, sind die seit gut 30 Jahren be-
stehenden Liegenschaften in ihrem Werte entsprechend ge-
stiegen, um so mehr, als es sich die Baugenossenschaft ange-
legen sein lieB, durch Ausbau der Kiichen- und Badezimmer-
einrichtungen und Einbau vollautomatischer Waschmaschi-
nen deren Wert auch effektiv zu erhdhen. So ergab eine
Neuschitzung die Moglichkeit, die bereits bestehende I. Hy-
pothek so weit zu erhdhen, daP bis auf einen Rest von 73 000
Franken, den die Baugenossenschaft aus eigenen Mitteln
finanziert, die gesamten Neubauten darin eingeschlossen wer-
den konnten. Somit bendtigten wir weder Subventionen noch
sffentliche Darlehen und konnten doch, da das Land nicht
gekauft werden mulite, die Wohnungen zu Mietzinsen von
158 Franken fiir zwei, 179 Franken fiir drei und 208 Fran-
ken fiir vier Zimmer abgeben.

Eines hat der Neubau noch zur Folge: Er zeigt mit auf-
fallender Deutlichkeit, wie dringlich die Renovation der Fas-
saden der alten Hiuser geworden ist, und wohl oder iibel
wird sich die Baugenossenschaft im kommenden Jahr damit
befassen miissen. Sind dann alle Hiuser auch im AuBeren
wieder einander angepalt, griinen und blithen die neu ge-
schaffenen Anlagen, dann werden auch die hartnickigsten
Gegner zugeben miissen, daf sich die Gewinnung neuen
Wohnraumes doch gelohnt hat.

Des weiteren zeigte es sich, dafy der Anschlu[’» dieser 20
neuen Wohnungen an die bestehende Fernheizung nicht mog-
lich war ohne eine vollkommene Erneuerung der Kessel-
anlage. Die vorhandenen vier GuBkessel, welche iiberaltert
und dringend reparaturbediirftig waren, reichten nicht aus,

bis 15 ¢4, Brennstoffeinsparungen
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Wohnhaus rechts (sieche Grundril3). Im Vordergrund das Biiro- und
Werkstattgebiude

und das Kesselhaus lieB sich baulich nicht mehr vergréBern.
So mufiten auch hier neue Wege gesucht werden, die wir in
den neu auf den Markt gekommenen Ygnis-Rayol-Uber-
druck-Stahlkesseln fanden. Zwei Kessel, die je 800 000 Kalo-
rien leisten, werden in Zukunft die nun 167 Wohnungen,
zwei Kindergartenlokale sowie das Verwaltungsgebiude samt
Malerwerkstatt beheizen, wahrend ein kleinerer Kessel von
500 000 Kalorien Leistung die Boiler fiir die zentrale Warm-

Die Kiiche der neuen Wohnungen

wasserversorgung heizt. Es liegt auf der Hand, daf} die ganze
Kesselanlage mit Sigma-Geriten automatisiert wurde.

Im Zuge der behordlich gewiinschten Vorratshaltung wurde
ein runder Betontank mit einem Fassungsvermégen von
100 000 Litern erstellt.

Zum Schlusse méchten wir allen am Bau beteiligten Fir-
men und Handwerkern den Dank fiir die geleistete saubere
Arbeit aussprechen. be.

Nachstehende Firmen waren an der Uberbauung der Baugenossenschaft der Strafenbahner mafigeblich beteiligt:

'BAUR & CIE.AG ZURICH 8

Ausfiihrung der Maurer- und Eisenbetonarbeiten sowie Kunststeinlieferungen

EIDG. DIPL.
ELEKTROINSTALLATIONEN
BUCHEGGSTR.140 ZURICH 57 TELEPHON 282288

Tapeten A.G.
TAPETEN VORHANGE WANDSTOFFE

Ziirich, vis-a-vis Nationalbank Tel. 2537 30
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ZURICH OBERDORFSTR. 9/10

dJ. BOSSHARD, Ing., Ziirich-Oerlikon

OerlikonerstraBe 78 Telephon 46 8114 / 46 30 12
Heizung Liiftung Olfeuerung

Neuanlagen: Kesselhduser, Fernleitungen
Radiatoren- und Deckenstrahlungs-
heizungen
Schwerkraft- und Pumpenheizung

Einbau von Zentralheizungen in
bewohnte Liegenschaften
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