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Schweizerischer Verband fiir
Wohnungswesen:

Die durch den Zentralvorstand des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen beauftragte Kommission
hat unter dem Vorsitz von Gallus Ber-
ger, alt Nationalrat, die Vernehmlassung
unseres Verbandes zum Entwurf fiir ein
neues Wohnbauférderungsgesetz erar-
beitet. Der Verbandsvorstand hat an sei-
ner Sitzung vor den Sommerferien zum
vorliegenden Kommissionsentwurf der
Vernehmlassung Stellung genommen
und diesen nach weiteren Ergénzungs-
und Anderungsvorschligen zuhanden
des Eidg. Volkswirtschaftsdepartemen-
tes verabschiedet. :

Die Vorlage des Bundes enthilt ge-
geniiber den z.Z. giiltigen gesetzlichen
Grundlagen unverkennbar einige we-
sentliche Verbesserungen. Die Konzep-
tion des Gesetzes enthélt aber auch eini-
ge fiithlbare Schwichen und es bleiben
noch eine Reihe von bedeutsamen Wiin-
schen offen, deren Beriicksichtigung be-
sonders bei den gemeinniitzigen Wohn-
bautragern entscheidend zum Vertrauen
in das Ausfiihrungsgesetz beitragen
konnte.

Nachfolgend veréffentlichen wir eine
Zusammenfassung unserer eingangs zu
den Anderungs- und Erginzungsvor-
schlagen gemachten Feststellungen
grundsatzlicher Art. Die vollstidndige
Eingabe unserer Vernehmlassung kann
auf dem Sekretariat des SVW bezogen
werden. kz

1. Institutionalisierung der Inflation.
Was bei der Vorlage besonders beunru-
higt, ist die Bindung der Mietzinsent-
wicklung an die Inflation. Es wird fest
mit inflationsbedingten Preissteigerun-
gen und damit einer entsprechenden
Anpassung der Einkommen gerechnet.
Nach unserer Meinung ist es zu gefahr-
lich, sogar die Inflation als entscheiden-
des Werkzeug in den zukiinftigen staat-
lichen Mietzinsmechanismus einzubauen.

2. Geminderter sozialer Effekt. Der
Vorlage wird vielfach die Riickzahlung
der anfinglichen Darlehensverbilligung
im Rahmen eines langjahrigen Miet-
zinsplanes als besonderen Vorzug ange-
rechnet. Der Nachteil dieser Regelung
besteht darin, dass bereits nach wenigen
Jahren die verbilligten Mietzinse zu stei-
gen beginnen und es bleibt auf diese
Weise die Zahl der maximal verbilligten
Wohnungen stets sehr klein. Dadurch
wird der eigentliche soziale Effekt der
ganzen Wohnbauaktion des Bundes ent-
sprechend beschrankt.

Zum Entwurf fiir ein Bundesgesetz zur Férderung des
Wohnungsbaus und des Erwerbs von Wohnungs- und

Hauseigentum

3. Vermehrte administrative Umtrie-
be. Es muss befiirchtet werden, dass die
mit der Durchfiihrung der Mietzinsplane
verbundenen zusitzlichen Umtriebe zu
einer Erh6hung der administrativen Ar-
beiten und Kosten fiihren. Ganz beson-
ders bedenklich ist die Aussicht, dass die
Bautrager die Mutationen und Mietzins-
anpassungen ohne Computer kaum
mehrbewiéltigen konnen.

4. Bindung an die Raumplanung. Ge-
fahrlich ist die Bindung wichtiger Be-
stimmungen an das kommende Raum-
planungsgesetz. Es diirfte noch eine lin-
gere Zeit vergehen, bis dieses in den
Kantonen und Gemeinden zur Anwen-
dung gelangt. Darunter sollte die Wohn-
bauforderung des Bundes auf keinen Fall
leiden.

5. Kantone und Gemeinden. Wenn in
den Kreisen der gemeinniitzigen Bau-
trager der ganzen Vorlage oft eine ge-
wisse Zuriickhaltung entgegengebracht
wird, so nicht zuletzt wegen den oft bit-
teren und kostspieligen Erfahrungen mit
den zustdndigen Stellen in den Gemein-
den und Kantonen. Wenn die Vorlage
dem Bund auch grossere Kompetenzen
als bisher einrdumt, so bleiben doch die
Kantone und Gemeinden massgebend
eingeschaltet und es gibt Vorwiénde ge-
nug, um unliebsame Verzogerungen zu
erwirken.

6. Siedlungsbau. Eine der wichtigen
Voraussetzungen fiir die Losung der
Wohnungsfrage in der Schweiz ist die
Errichtung grosser Siedlungen, d.h. in-
frastrukturell wohlgeordneter Stidte.
Hiefiir 6ffnen aber weder die Vorlage
noch das Raumplanungsgesetz den di-
rekten Zugang und die sich aufdriangen-
den Voraussetzungen. Es ist zu hoffen,
dass zum mindesten von der Forschung
her bald einige auf die praktische Ver-
wirklichung ausgerichtete Leitbilder ge-
schaffen werden - nicht zuletzt, um so
einen Damm gegeniiber der immer mehr
verheerenden  Zersiedlung  unserer
Landschaft zu schaffen.

7. Blockiertes Land. Mit grossem Be-
dauern muss der sehr weit gediehene
vorsitzliche Landkauf durch kapital-
kréftige Firmen, Banken, Versicherun-
gen, Industrieunternehmen usw. festge-
stellt werden. Das Angebot an baureifem
Land fiir weniger kapitalkréftige Orga-
nisationen und Institutionen, die sich des
sozialen Wohnungsbaus annehmen, wird

so entscheidend gemindert, wenn nicht
gar verunmoglicht. Deshalb sind Mass-
nahmen dringend notwendig, welche es
ermoglichen, Landkomplexe, die ohne
schwerwiegenden Grund blockiert sind,
dem sozialen Wohnungsbau zuzufiihren.

8 Modellrechnungen. Vorlaufige Be-
rechnungen und ihre Konfrontation mit
Erfahrungszahlen lassen eine gewisse
Vorsicht als ratsam erscheinen. Wir be-
halten uns vor, die in den Modellrech-
nungen fiir Unterhalt,. Verwaltung und
weitere Kosten eingesetzten Betrige
einer sorgfiltigen Priifung im einzelnen
zu unterziehen. Wohl stimmen wir einer
moglichst knappen Kakulation zu, hiiten
uns aber davor, Anlass zu eigentlichen
Betriebsverlusten zu geben.

9. Wohnbaufonds. Wir bedauern, dass
der auch von verschiedenen Parlamen-
tariern gewiinschte ~ Wohnbaufonds
nicht geschaffen werden soll. Er hatte
eine Entlastung der Budgetdiskussionen
und eine gewisse Unabhéngigkeit vom
Kapitalmarkt gebracht.

10. Verhiltnis von Mietwohnungen
und Eigenheimen. Der Schweizerische
Verband fiir Wohnungswesen wiirde
eine quantitative Abgrenzung der fiir die
Errichtung von Miethdusern und Eigen-
heimen zur Verfiigung gestellten Betra-
ge begriissen. Es muss verhindert wer-
den, dass der Bau von Eigenheimen auf
Kosten des Baus von Mietwohnungen
erfolgt. Diesem gehort unbedingt die
Prioritat.

11. Steuerliche Erleichterungen. Eine
weitere Massnahme zur Forderung des
gemeinniitzigen Wohnungswesen im
nahen Ausland ist die Befreiung von ge-
wissen Steuern. Da die Anstrengungen
der gemeinniitzigen Bautrager stets mit
Opfern verbunden sind und sie eine den
Staat entlastende, offentliche Aufgabe
erfiillen, ist es gerechtfertigt, dass ihnen
eine fiithlbare Verminderung der offent-
lichen Lasten zuteil wird.

Abschliessend hilt die Vernehmlas-
sung des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen fest, dass in der Vorla-
ge der Erlass einer ganzen Reihe von
Bestimmungen dem Bundesrat vorbe-
halten ist. Diese sind fiir die praktische
Durchfiihrung des Gesetzes von ausge-
sprochener Bedeutung,weshalbder SVW
nochentsprechende Vorschliagebekannt-
geben wird.
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