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Barbara

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen
hat eine Bewertungsskala fiir Wohnun-
gen herausgegeben. Ich iiberlegte mir,
ob ich sie anfordern solle, befand dann
aber, dass dies nicht notig sei. Wir wissen
alle mehr oder weniger, was fiir eine
Wohnung wir méchten, falls wir umzie-
hen miissen oder wollen.

Beim Miissen sind wir in unserer
Wabhlfreiheit von vorneherein einge-
schrankt. Ich habe das in unserer Ver-
wandtschaft miterlebt. Der Ehemann
wurde in einem Stadtchen als Lehrer an
die Primarschule gewaihlt. Es war nur
eine einzige Wohnung zu haben, die gut
gelegen und die notige Grosse hatte. Sie
hatte bis auf einen #dusserst wichtigen
Faktor nur Pluspunkte. Es war ein sehr
grosser Wohnraum vorhanden, die iibri-
gen drei Zimmer gingen grad so in der
Grosse. Die Kiiche war mit dem letzten
Chichi ausgestattet. Ein gerdumiger Bal-
kon verlockte bei warmem Wetter zum
Draussensitzen. Die Einkaufsmoglich-
keiten waren gut. In ihrer Ndhe befanden
sich Kindergarten, Primar- und Sekun-
darschule. Das Zusammenleben mit den
Mitbewohnern war harmonisch. Es wére
alles bestens gewesen bis auf den Miet-
zins, der fiir die gegebenen Einkommens-
verhéltnisse viel zu hoch war.

Es handelte sich dabei um eine Luxus-
wohnung, wobei man sich fragen kann,
ob der Durchschnittsbiirger all diese
Chichis braucht. Der Mietzins sollte in
der Regel einen Fiinftel bis hochstens
einen Viertel des Einkommens ausma-
chen, und in dem Fall betrug er mehr als
einen Viertel. Sie hielten emsig Aus-
schau nach einer passenden, aber billige-
ren Wohnung. Eines Tages lachelte ih-
nen das Gliick. Ein sozialgesinnter Haus-
besitzer vermietete ihnen eine geraumi-
ge Fiinfzimmerwohnung, die allerdings
nicht mehr mit dem letzten Komfort aus-
gestattet, dafiir aber vierhundert Fran-
ken billiger ist. Sie sind zufrieden und
gliicklich. Der frithere Hausbesitzer mus-
ste sich dazu bequemen, den Mietzins
um zweihundert Franken im Monat zu
senken. Niemand war mehr willens, iiber
neunhundert Franken dafiir zu bezahlen.

In der Bewertungsskala einer Woh-
nung rangieren vorab drei Punkte, ndm-
lich Lage, Grosse und Mietpreis. Lesen
wir in einer Tageszeitung oder dem
Wohnungsanzeiger die Inserate mit den
ausgeschriebenen Wohnungen, so fallen
eine Menge von ihnen sofort ausser Be-
tracht. Sie liegen ungiinstig, haben
schlechte Verkehrsverbindungen, sie
sind zu gross oder zu klein, sie sind zu
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teuer oder unter Umstanden zu billig,
was auch vorkommen kann. Ein zu nied-
riger Mietpreis lasst auf Komfortarmut
schliessen. Die Anspriiche an das Woh-
nen sind mit zunehmenden Wohlstand
gestiegen. Man legt grossten Wert auf
die Wohnqualitdt, was unter anderem
die stadtischen Liegenschaftsverwaltun-
gen zu spiiren bekommen. Seit viele
Gastarbeiter in ihre Heimat zuriickge-
kehrt sind, haben auch die Gemeinden
Miihe, alte, komfortarme Wohnungen zu
vermieten, so billig sie sind.

In der Niéhe unserer Siedlung steht ein
grosseres Gebaude, das fast ausschliess-
lich von Fremdarbeitern bewohnt ist. Es
befindet sich in einem traurigen Zustand.
Sinnigerweise haben «progressive» Ju-
gendliche ein Pamphlet gegen den
Héausermord an die Hausmauer geklebt.
Indessen gibt es nur eine Losung. Das
Haus muss abgebrochen und neu aufge-
baut werden, was im Moment nicht in
Frage kommt. Es gibe wohl moderne,
aber teurere Wohnungen, und es ist frag-
lich, ob man sie vermieten kénnte. Ver-
kehrstechnisch wiirden sie giinstig lie-
gen. Der Autobus hélt in nachster Nahe.
Kindergarten, Primarschule und Spiel-
plétze sind ein paar Minuten von der Lie-
genschaft entfernt, und die Einkaufsmog-
lichkeiten sind recht gut. Es wére an und
fir sich, gesamthaft betrachtet, keine
schlechte Wohnlage. Trotzdem mochte
ich bezweifeln, dass man sich um die
Wohnungen reissen wiirde.

Nehmen wir die Qualitait der Woh-
nung einer guten Bekannten von mir un-
ter die Lupe. Das Haus wurde vor dem
Ersten Weltkrieg gebaut. Es ist ausge-
zeichnet gelegen. Die Strassenbahn hilt
eine Minute davon entfernt, und trotz-
dem ist es an der kleinen Strasse ruhig.
Die Wohnung befindet sich im Erdge-
schoss, und eines der drei Zimmer ist un-
gewohnlich gross. Das ist fiir sie lebens-
wichtig; denn sie erteilt Rhythmikunter-
richt. Die beiden anderen Zimmer haben
eine rechte Grosse und kénnen gut mo-
bliert werden. Sie beniitzt die Strassen-
bahn kaum. In zehn Minuten ist sie zu
Fuss im Zentrum der Stadt. Das Haus
hat eine zentrale Olheizung. Das wiren
die Pluspunkte, an die sich die negativen
reihen. Eine Warmwasserversorgung
gibt es nicht. Im Badezimmer steht ein al-
ter Gasbadeofen. Ein Heizkorper exi-
stiert nicht. Wenn es sehr kalt ist, kann
sie nicht baden, und jeden Tropfen war-
men Wassers muss sie auf dem Herd er-
hitzen. Die Wohnung ist infolge hohen
Alters nicht mehr in einem guten Zu-

stand. Fenster und Schranktiiren schlies-
sen nicht mehr, wie sie sollten. Als sie
mit dem Hausmeister die Mingel be-
sprechen wollte, schrie er sie an und be-
dachte sie mit dem Titel «Psychopa-
thin». Die Kiiche ist viel zu gross, unmo-
dern und gibt viel zu putzen, die Isola-
tion von Stockwerk zu Stockwerk miser-
abel. Natiirlich hat sie das letztere Ubel
erst nach ihrem Einzug zur Kenntnis ge-
nommen, und was sie auch erst danach
merkte, war, dass der Mann der Hausbe-
sitzerin ein Sadist ist. Er ldsst den Televi-
sionsapparat auf Hochtouren laufen, bis
die Sendezeit voriiber ist, obwohl er
weiss, dass ihr Schlafzimmer darunter
liegt. Verstummt der Kasten endlich, so
begibt er sich nachtlicherweile noch und
noch aufs «Hiisli» und lasst jedes Mal
die Wasserspiilung lange, lange rau-
schen. Sie wird dadurch dauernd ge-
weckt. Er tut dies mit Absicht; denn
wenn seine Tochter zu Besuch weilt, ist
er still. Mit den Mietzinsaufschlagen war
er stets rasch parat, und die Wasserrech-
nung teilt er duch die Zahl der Mieter,
obschon er weitaus am meisten ver-
braucht. Auch mit der Heizabrechnung
klappt es nicht recht.

Meine Bekannte wandte sich an den
Mieterverband. Man riet ihr, sie solle re-
klamieren. Niitzt das bei einem solchen
Charakter etwas? Sie mochte liebend
gerne umziehen. Jedoch diirfte es iiber-
aus schwierig, wenn nicht sogar unmog-
lich sein, eine Wohnung mit den gleichen
Pluspunkten zum gleichen Mietzins zu
finden.

Betrachten wir die Wohnsituation in
unserer Baugenossenschaft, die eigent-
lich ein Dorf fiir sich am Rande der Stadt
darstellt. Als wir hier einzogen, hatte sie
uns viel zu bieten, abgesehen vom Einfa-
milienhaus, das ich heiss und inniglichst
liebte. Da war ein zweiklassiger Kinder-
garten und ein Primarschulhaus fiir die
vier unteren Klassen in Vorbereitung.
Einkaufen konnten wir in einer schonen
Coop-Filiale, in der Backerei, der Metz-
gerei und im Milchladeli auf dem Dorf-
platz. Das war alles gut geplant. Doch
mit des Geschickes Méachten ist kein ew-
ger Bund zu flechten, und das Ungliick
schreitet schnell, hat schon Schiller ge-
sagt. Zuerst schloss die Metzgerei. Viel-
leicht rentierte sie aus verschiedenen
Griinden nicht. Das war unangenehm,
aber damit fand man sich ab. Schlimm
wurde es, als die Coop-Filiale im Zuge
der Konzentrationsbewegungen der
Grossverteiler-Organisationen in der
Wische einging. Es war ein harter



Schlag fiir die treuen Kunden. Der Vor-
stand verhandelte umsonst mit der
Coop-Verwaltung. Eine Expressstrasse
am oberen Rand der Siedlung konnte
verhindert werden. Der Vorstand kdampf-
te zah gegen das Projekt. Hatten die Pla-
ner nicht herausgefunden, dass irgendwo
beim Bau eines Strassentunnels mit geo-
logischen Schwierigkeiten zu rechnen
sein wiirde, hatten wir moglicherweise
doch den Kiirzeren gezogen. Dafiir sind
wir nun mit einem Autobahnviadukt, der
die Siedlung {iberquert, «gesegnet». Er
ist ein technisches Wunderwerk. Wer
aber durch den Motorenlarm der Last-
wagen frith um vier Uhr gestort wird,
wird dafiir wenig Bewunderung aufbrin-
gen. Fiir diejenigen Genossenschafter,
die dem vermehrten Verkehrsldarm aus-
gesetzt sind, bedeutet der Viadukt eine
Minderung der Wohnqualitét. Des weite-
ren wurde noch ein Eilgutbahnhof in un-
mittelbarer Ndhe der Mehrfamilienhdu-
ser an der Bahnlinie errichtet. In ihm
wird Tag und Nacht mit viel Larm gear-
beitet. An den Larm der fahrenden Ziige
scheint man sich zu gewohnen, nicht
aber an unregelméssigen Larm. Der Vor-
stand schrieb an die SBB und ersuchte
um eine Verbesserung des Ubelstandes.
Es war fiir nichts. Unser fritherer Prési-
dent, der sehr an der Siedlung hingt,
musste wegziehen. Er konnte nicht mehr
schlafen. Ausserdem haben uns die Pla-
ner eine Verschlechterung bei der Be-
niitzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel
«beschert». Man redete viel von Ratio-
nalisierungen, und eines Tages rationali-
sierte man die Extrabusse, die in den
Stosszeiten den oberen Teil der Siedlung
bedienten, weg, und zugleich wurden
zwei Bushaltestellen in der Mitte zusam-
mengelegt, um angeblich den Verkehr
zu verfliissigen, wie es hiess. Mittlerweile
wurden nach schweren Verkehrsunfal-
len zwei Strassenampeln installiert, wes-
halb es mit der Verfliissigung nicht mehr
weit her ist. Daftir diirfen wir gut hundert
Meter weiter stadteinwérts gehen, was
bei schlechtem Wetter ungefreut ist.
Planer konnen unfreundlich und lieb-
los sein. So bringen die Zeitlaufte allerlei
mit sich, das kein Futurologe vor dreissig
Jahren hétte voraussehen konnen.
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Energie-Sparen in Gebauden
Stand, Liicken und Prioritéiten der
Forschung

In der vom Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen herausgegebenen «Schriftenreihe
Wohnungsweseny ist als Band 3 auch
der von C.U.Brunner verfasste For-
schungsbericht «Energie-Sparen in Ge-
baudeny erschienen.

Die Studie beschaftigt sich aus-
schliesslich mit den verschiedenen Ener-
gieverbrauchern im Bauwesen und dem
Wirmebedarf von Gebéduden. Obwohl
die Arbeit auf das ganze Bauwesen aus-
gerichtet ist (Wohnungs- Verwaltungs-,
Industriebau etc.), liegt ihr Schwerpunkt
im Wohnungsbau, der den gréssten An-
teil am Energieverbrauch der Gebéude
aufweist.

Der Verfasser gibt eingangs eine
Ubersicht iiber den derzeitigen Stand
des Energiesparens in Gebauden und be-
antwortet folgende Schliisselfragen:
Wer verbraucht wo, was und wieviel?
Welche Energie-Sparmassnahmen sind
moglich? Welche Energie-Substitutions-
massnahmen sind moglich?

Die Broschiire umfasst 64 Seiten und
kann unter Angabe der Bestellnummer
725003 d bei der Eidg. Drucksachen- und
Materialzentrale, 3000 Bern, oder iiber
den Buchhandel zum Preise von Fr.5.-
bezogen werden. ;

Neuer Kiichenkomfort

Die Armaturenfabrik Wallisellen AG

(arwa) fiihrt neuerdings auch ein umfas-
sendes Kiichenprogramm. Dieses Sorti-
ment richtet sich nach kiinftigen Ten-
denzen und Normen im Kiichenbau aus.

Die arwa-Designer haben ein funktio-
nelles, modernes und reinigungsfreundli-
ches Design, jenseits von kurzlebigen ,

modischen Strémungen angestrebt. Auf-

lockernde Farben bereichern die forma-

le Eleganz.

Die Ausldufe der Normalarmaturen
und Hebelmischer sind identisch und auf
einfachste Weise austauschbar. Ihre for-
male Gestaltung ldsst mehr Spielraum
fir unbehindertes Hantieren am Spiil-
tisch. Die arwa-typ 2 Mischarmaturen
fur den Spiiltisch erfiillen hohe Ansprii-
che: fortschrittliche Technik, Geréu-
scharmut, erstklassige Verarbeitung.
Alle Armaturen sind mit dem neuartigen,
patentierten V-Ventil ausgeriistet, wel-
chem in der Kiiche in Anbetracht der
haufigen Betédtigungen besondere Be-
deutung zukommt.

Das V-Ventil bietet hoheren Misch-
komfort ohne Mehrpreis und spart Mii-
hen, Wasser und Energie: nahezu lineare
Reguliercharakteristik, keine Queller-
scheinungen der Dichtung, Feineinstel-
lung auch bei kleinen Mengen moglich.

Der neue arwa-trend-Hebelmischer ist
der Spiiltischmischer von morgen. Er
kombiniert perfekten Kiichenkomfort
mit spiirbarer Wasser- und Energieer-
sparnis. Zu den besonderen Kiichenvor-
teilen dieser mechanischen Mischbatte-
rie gehoren:

- die schnelle bequeme Einhandbedie-
nung mit komfortablen Regulierwe-
gen

- die ideale konstruktive Anordnung
von Auslauf und Bedienung

- die individuelle Programmierbarkeit
an Ort und Stelle, d.h. die maximal ge-
wiinschte Wassermenge und -tempe-
ratur kann man jederzeit den Bediirf-
nissen anpassen.

8 Betonelementen zur
Selbstmontage
Turniergrosse
Fr.950.—
/I//
o=

massiv,
wartungsfrei

Ausmhrlichev
Unterlagen P\ '

von: L

Ping Pong Lutz

3097 Liebefeld 031/533301

125



	Die Bewertungsskala einer Wohnung

