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Sie fragen -
wir antworten

Eine neue Rubrik

Immer wieder gelangen Anfragen an
das Verbandssekretariat SVW oder
an die Redaktion, die von allgemei-
nem Interesse sind. Eine knappgefas-
ste Beantwortung solcher Fragen
wird in Zukunft unter obigem Titel zu
finden sein. Red.

Stabilisierte Nachfrage
nach Bauleistungen

Eine Gesamtbeurteilung der Lage der
schweizerischen Bauwirtschaft ist dus-
serst schwierig, wird doch das Bild des
Baumarktes von einer schillernden Viel-
zahl von Wirtschaftsgruppen gepragt.

Unumstrittene Tatsache ist, dass das
Bauvolumen im Jahre 1977, erstmals seit
1973, nicht mehr weiter abgenommen
hat. Es wurden 1,5 Prozent mehr verbaut
als im Vorjahr, und fiir 1978 sind 1,6 Pro-
zent mehr Bauvolumen als 1977 gemel-
det worden. Grosse Bedeutung kommt
dabei der Aufteilung des gesamten Bau-
volumens auf die 6ffentliche und die pri-
vate Bautitigkeit zu: 1977 ging die of-
fentliche Bautétigkeit um 3,2 Prozent im
Vergleich zum Vorjahr zuriick, wéhrend
die private Bautétigkeit 1977 demgegen-
iiber erfreulicherweise um 5,7 Prozent
zugenommen hat, nachdem in den Vor-
jahren noch massive Riickbildungen zu
verzeichnen waren. Fiir die im Baune-

Was sind die Aufgaben der
Schlichtungsstellen?

Gemiss dem Bundesbeschluss vom
30.6.1972 tiber Massnahmen gegen
Missbrauche im Mietwesen haben die
Kantone kantonal, regional oder ge-
meindeweise Schlichtungsstellen fir
Mietverhiltnisse einzurichten, in wel-
chen die Mieter- und Vermieterver-
binde oder andere Organisationen,
die dhnliche Interessen wahrnehmen,
vertreten sind.

Die Aufgaben der Schlichtungs-
stellen bestehen darin, die Mieter und
Vermieter in allen das Mietverhaltnis
betreffenden Fragen zu beraten und
im Streitfall zu versuchen, eine fiir
beide Parteien angemessene Losung
herbeizufithren. Der Aufgabenkreis
ist recht weit gezogen, z.B. kénnen
auch Wohnungsabnahmen darunter
fallen.

ben- oder Ausbaugewerbe zusammenge-
fassten Branchen ist es zudem von Be-
deutung, dass zur Zunahme hauptséch-
lich der Wohnungsbau beigetragen hat.
Dieser ist innert Jahresfrist um rund 10
Prozent angestiegen, und der Bestand an
leerstehenden Wohnungen hat um rund
11000 Einheiten abgenommen. Nicht zu
tibersehen in diesem Zusammenhang ist
der Ersatzbedarf und die Altbausanie-
rung. Wurden schon im Jahre 1974 22
Prozent der gesamten Bauinvestitionen
fiir Unterhaltsarbeiten und Altbausanie-
rung ausgegeben, hat sich dieser Anteil
in den letzten Jahren erheblich vergros-
sert. Nur so ist die bessere Lage des Aus-
baugewerbes im Vergleich zum Bau-
hauptgewerbe zu erklédren.

Ausgehend von einer Fortsetzung der
angetroffenen Entwicklung kann fir
1978 gesagt werden, dass die Bautatig-
keit weiter zunimmt, die Offentlichen
Bauinvestitionen aber zuriickgehen wer-
den. Beim Wohnungsbau deutet sich ein
Zuwachs von 13 Prozent an. Im gewer-
blichindustriellen Bereich wird ein um
10 Prozent hoheres Projektvolumen ge-
meldet; die Realisierung in diesem Aus-
mass muss jedoch als unsicher betrach-
tet werden.

Fachliteratur

Die Wohnbaugenossenschaften

Im Schulthess Polygraphischer Ver-
lag Ziirich ist eine 214 Seiten umfassen-
de Dissertation iiber «Die Wohnbauge-
nossenschaften» von Frau Dr. Susy
B.Moser erschienen.

Ausgehend von den allgemeinen ge-
nossenschaftsrechtlichen ~ Bestimmun-
gen werden in der vorliegenden Arbeit
die spezifischen rechtlichen Probleme,
welche sich bei Wohnbaugenossenschaf-
ten stellen, untersucht.

In einem ersten Teil wird zunachst der
Begriff der Wohnbaugenossenschaft ge-
klart und insbesondere ihre Zweckbe-
stimmung einer genaueren Betrachtung
unterzogen. Zur Diskussion steht nicht
nur die traditionelle Miet-Wohnbauge-
nossenschaft, sondern auch die bis anhin
wenig verbreitete Eigentums-Wohnbau-
genossenschaft. Anschliessend wird auf
die Griinde fiir die Errichtung von
Wohnbaugenossenschaften, auf deren
Entstehungsgeschichte und auch deren
aktuelle Situation eingetreten.

Der zweite Teil ist den Vermogensver-
héltnissen der Wohnbaugenossenschaf-
ten, vorab ihren Finanzierungsproble-
men und dem zur Verfligung stehenden
Finanzierungsinstrumentarium  gewid-
met.

Im dritten Teil finden sich einléssliche
Untersuchungen iiber die Rechtsstellung
der Mitglieder, tiber die Tragweite des
Gleichbehandlungsgrundsatzes sowie
die Rechtsnatur und Ausgestaltung der
Benutzung genossenschaftlicher Ein-
richtungen als wichtigstes Vermogens-
recht. Ferner werden die Anspriiche am
Reinertrag und am Liquidationserlds so-
wie die Abfindung im Falle des Aus-
scheidens aus der Genossenschaft, na-
mentlich das Recht auf Riickzahlung der
Anteile, geklart. Ausfiihrlich erortert
wird sodann das Stimmrecht in der
Wohnbaugenossenschaft. Auch die mit-
gliedschaftlichen Pflichten, so die An-
teilstibernahmepflicht und weitere finan-
zielle Leistungspflichten wie auch die
Tragweite der Treuepflicht, werden
einer genaueren Priifung unterzogen.
Anschliessend folgen Ausfiihrungen
iiber Erwerb, Verlust und Ubertragung
der Mitgliedschaft, wobei im speziellen
auf das Problem der Verkniipfung der
Mitgliedschaft mit einem Grundstiick
sowie auf die Moglichkeit des Ausschlus-
ses aus der Wohnbaugenossenschaft und
dessen Folgen fir das Mietverhaltnis
hingewiesen wird.

In einem letzten Teil ist auf die Bedeu-
tung des Gemeinwesens einzutreten, auf
dessen Unterstiitzungsleistungen sowie
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