Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 55 (1980)
Heft: 7-8

Vereinsnachrichten: Bund Nordwestschweiz. Wohngenossenschaften (BNW)

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 18.07.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Wachtablosung bei
der Sektion Innerschweiz

Die ordentliche Delegiertenversamm-
lung der Sektion Innerschweiz vom
30.Mai 1980 in Luzern stand vor allem
im Zeichen der Erneuerung des Vorstan-
des. Prisident Franz Muoser freute sich,
den Verbandsprisidenten Nationalrat
Otto Nauer im Kreise der Innerschwei-
zer Genossenschaften begriissen zu diir-
fen. In seinem Jahresbericht, ausgerich-
tet auf die Begriffe Bauen - Wohnen -
Leben, vermittelte er einen Einblick in
die Aufgaben und Sorgen der Exponen-
ten des sozialen Wohnungsbaus. Er be-
richtete aber auch von gefreuten Aktivi-
titen einzelner Genossenschaften. So
befasst sich die mit Abstand grésste im
Sektionsgebiet, die Allgemeine Bauge-
nossenschaft Luzern - iiber 1600 Woh-
nungen und 5000 Mitglieder - mit einem
neuerlichen Bauvorhaben von rund 6
Mio Franken auf Studhalden. Mit einem
Renovationsaufwand von 2,1 Mio Fran-
ken war sie zudem fiir den Unterhalt der
bestehenden Liegenschaften besorgt.
Ein grosses Umbau- und Renovations-
programm bewailtigte auch die Eisen-
bahner-Baugenossenschaft Luzern, der
Franz Muoser zum 70jahrigen Bestehen
im laufenden Jahr gratulierte. - Wie ge-
wohnt berichtete Kassier Karl Mattli
von einem sparsamen Finanzhaushalt.
Trotz des Beitrages von 1500 Franken
an die Durchfiihrung der Delegierten-
versammlung 1979 in Luzern wies der
Kassabericht eine bescheidene Vermo-
gensvermehrung aus.

Wie bereits erwéhnt, standen die Vor-
standswahlen im Zeichen der Ablosung
der Verantwortlichen, die sich alle min-
destens zehn Jahre zur Verfiigung ge-
stellt hatten. Prédsident Franz Muoser,
Kassier Karl Mattli, Sekretar Willy
Riiegg und Heinrich Gehrig durften den
verdienten Dank fiir ihren uneigenniitzi-
gen Einsatz entgegennehmen. Als neuer
Prasident wurde alt Grossrat Heinrich
Surber, Kriens, und als Kassier Paul Bii-
chel, EBG Luzern, gewiahlt. Weiter hal-
ten im Vorstand Einzug: Zentralvor-
standsmitglied SVW Hans Schaber,

Kriens, und Giancarlo Gabaglio, Luzern,
und als verbleibendes Mitglied Emil
Riieger, Zug.

Heinrich Surber,
der neue
Président

der Sektion
Innerschweiz

- SVW

Zentralprisident Otto Nauer streifte
in seinem sympathischen Gruss- und
Dankeswort an die Innerschweizer Ge-
nossenschafter aktuelle Probleme im so-
zialen Wohnungsbau. So zwingt der Fi-
nanzengpass des Bundes vermehrt zu
einer Verlagerung auf kantonale und
kommunale Unterstiitzungen, weil im
gemeinniitzigen Wohnungsbau mit den
Selbstkostenmietzinsen nur ungeniigen-
de Riickstellungen moglich waren. Trotz
den Teuerungsfaktoren Landpreis, Bau-
kosten und Hypothekarzins miissen die
Genossenschaften bei dem sich speziell
in den Ballungszentren abzeichnenden
Wohnungsmangel sich auf ihre ur-
spriingliche Aufgabe besinnen. Lebhaf-
ter Beifall verdankte die Ausfithrungen
von Otto Nauer, der anschliessend noch
einige Anfragen beantwortete. -m-

Bund Nordwestschweiz.
Wohngenossenschaften
(BNW)

An der diesjahrigen stark besuchten
Generalversammlung des BNW gedach-
te Prédsident Hp. Bertschmann eingangs
des verstorbenen Zentralsekretirs Karl
Ziircher, der in der Nordwestschweiz
viele Freunde hatte und begriisste auch
den neuen Zentralsekretar Dr. F. Nigg.

Im Jahresbericht wird darauf hinge-
wiesen, dass der genossenschaftliche
Wohnungsbau im Kanton Baselstadt sta-
gniert. Lediglich noch 12 Genossen-
schaftswohnungen wurden neu zur Ver-
fiigung gestellt, das sind 1,8% der 661
Wohnungen, die letztes Jahr im Kanton
gebaut wurden. Im Kanton Baselstadt
lasst sich nur noch schwer Bauland fiir
genossenschaftliche Bauten finden. Im-
mer stdrker zeigt sich allerdings auch,
dass Wohnungsbauten fiir Genossen-
schaften ein grosses Risiko darstellen.
Die Finanzhilfe des Bundes aus dem
Wohnbau- und Eigentumsférderungsge-
setz ist heute weitgehend realitatsfremd,
basiert sie doch zu einem wesentlichen
Teil auf der Annahme stets und regel-
massig steigender Einkommen.

Im Zentrum der diesjahrigen Ver-
handlungen im Schosse des BNW stand
die Frage der ordentlichen Instandstel-
lungskosten. Das Bundesgericht hat
einen Entscheid gefallt, der in seiner pra-
xisfremden Form in Basel grosse Verwir-
rung ausgelost hat, wurden doch seit
Jahrzehnten fiir Instandstellungskosten
Pauschalen von 10-15% berechnet.

Dr. Oskar Schmutz, Vorsteher des
Amtlichen Wohnungsnachweises ver-
suchte, Klarheit in die neue Situation zu
bringen. Die subventionierten Genossen-
schaften werden von diesem Urteil nur

Der Vorstandstisch an der Generalver-

sammlung des Bundes Nordwest-
schweizerischer Wohngenossenschaften
(BNW). Von links nach rechts: R. Arber,
Hp. Bertschmann, Dr. O. Schmutz.

zum Teil betroffen. Mieter und Vermie-
ter haben auf Grund der gegenwartigen
Lage einen neuen Mietvertrag ausgehan-
delt, der vorsieht, dass inskiinftig Fr. 5.~
per m2 Wohnflache als Ablosung fiir die
Instandstellungskosten zu bezahlen sind.
Das Appellationsgericht hat indessen
kiirzlich verfiigt, dass Fr.3.- geniigen.
Viele Mieter haben den Betrag fiir die In-
standstellung der Wohnung zum voraus
bezahlt. Nach dem bundesgerichtlichen
Urteil hdtten sie das Recht, diesen Be-
trag, wenigstens zum Teil, zurtickzufor-
dern. Auch in diesem Punkt herrscht Un-
klarheit, da die Frage der Verjahrung mit
hineinspielt. N
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zeigt, dass noch zahlreichen verantwort-
lichen Genossenschaftern die Lage vol-
lig unklar erscheint. Es wurde der
Wunsch an den Vorstand gerichtet, er
moge klare Richtlinien ausarbeiten. Pra-
sident Bertschmann erklarte am Schlus-
se der Diskussion, der Vorstand werde
im  Herbst ein besonderes Seminar
durchfiithren, um all den Fragen auf den
Grund zu gehen.

Sodann referierte Zivilgerichtsprési-
dent Dr. Urs Engler iiber «Organisatori-
sche Probleme der Genossenschaften
aus rechtlicher Sicht». Der Genossen-
schafter hat mit der Ubernahme von An-
teilscheinen bestimmte Rechte, vor al-
lem ein Rekursrecht. In vielen Genossen-
schaften diirfen die Erben automatisch
die Wohnung iibernehmen, in gewissen
Fillen auch die geschiedene Frau mit ih-
ren Kindern. Je nach Fassung der Statu-
ten sind sogar Personen in den Vorstand
wihlbar, welche der Genossenschaft
nicht angehoren.

Ferdinand Kugler

Fragen Sie, wir
antworten gerne

Wir haben in den letzten Jahren un-
sere Wohnungen mit neuen Schliess-
anlagen ausgeriistet. Diese Schliess-
anlagen haben den Vorteil, dass der
Mieter nicht unbeschriankt Nach-
schliissel anfertigen kann, denn die
Schliissel werden nur gegen eine
durch die Verwaltung hinterlegte Un-
terschrift durch den Hersteller ange-
fertigt.

Nun kommt es leider vor, dass Mie-
ter Schlissel verlieren, was bei
Mieterwechseln dann auskommt. Es
stellt sich. nun die Frage, ob der Ver-
mieter verlangen kann, dass nebst
dem Schliisselersatz auch das Tiir-
schloss auszuwechseln ist. Ein glei-
ches Problem stellt sich, wenn wéh-
rend des Mietverhiltnisses ein
Schliissel verloren wird.
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Bei Schliessanlagen des in Ihrer
Genossenschaft verwendeten Typs
ist es moglich, beim Verlust eines
Schliissels das Tiirschloss und den
Schliissel durch eine zusatzliche Boh-
rung abzudndern, ohne dass deswe-
gen die Verwendbarkeit des abgedn-
derten Schliissels fiir die zentrale
Schliessanlage hinféllig wird. Diese
Abédnderung wird iiblicherweise auf
Kosten des Mieters vorgenommen,
welcher fiir den Verlust des Schliis-
sels verantwortlich ist. Dagegen ist
kein Fall bekannt, wo wegen des Ver-
lustes eines Schliissels auch jene
Schlésser abgeédndert worden sind,
die ausser der Wohnungstiire mit
dem betreffenden Schliissel geoffnet
werden konnen (Hauseingangstiire,
Waschkiichentiire usw.). Eine derart
kostspielige Abdnderung wird offen-
bar als unverhdltnisméssig betrach-
tet. Das will freilich nicht heissen,
dass sie in bestimmten Féallen nicht
trotzdem erforderlich ist.

IMI bringt

wesentlich
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