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Arbeitstagung des BNW: Renovation vonWohnbauten

Die Erneuerung von Wohnbauten
stand im Mittelpunkt einer Arbeitsta-
gung des Bundes Nordwestschweizeri-
scher Wohngenossenschaften. Viele Ge-
nossenschaften stehen heute vor wichti-
gen Entscheiden {iber Gebéduderenova-
tion und den Ersatz haustechnischer An-
lagen. Sie liessen sich denn auch die
Moglichkeit nicht entgehen, im Oktober
an der von G. Brianti geleiteten Tagung
im coop-Bildungszentrum Muttenz aus
erster Hand informiert zu werden.

Den neuesten Stand der Herstellung
von Fenstern stellte O. Bachmann, Inha-
ber der Aluba-Fensterfabrik Hochdorf,
vor. Sowohl beim Neubau als auch beim
Ersatz von Fenstern steht der Bauherr
heute in der Regel vor der Wahl zwi-
schen Fenstern mit Holzrahmen, Holz-
Metall-Rahmen oder Kunststoffrahmen.
Feste Zweifachgldser haben die frithere
aufklappbare Doppelverglasung abge-
16st.

Heizungs- und Warmwasseranlagen
werden vorwiegend unter dem Gesichts-
punkt des Energiesparens konzipiert.
Uber die Neuerungen, die sich daraus
und aus den zu erwartenden neuen ge-
setzlichen Vorschriften ergeben, orien-
tierte L. van der Haegen (Hoval Herzog
AG) Reinach BL auf anschauliche Wei-
se. Er wurde assistiert von D. Geissbiih-
ler (Weishaupt/H.S. Birseck AG) Rei-
nach BL und S. Gscheidle (Clorius AG)
Riehen. Die Erneuerung einer Anlage
bringt Kosten, die etwa in der Hohe des
Jahresaufwandes fiir den Energiever-

brauch liegen. Nach dieser Faustregel
kann geschitzt werden, um welche Inve-
stitionsvolumen es hier etwa geht und
welche Zeitspanne vergeht, bis die ein-
gesparten Kosten die neue Anlage recht-
fertigen. Aber auch {iber Sofortmassnah-
men gaben die Referenten Auskunft.
Uber die Zusammenarbeit zwischen
Bank und Wohngenossenschaft sprach
J.Christen von der Genossenschaftli-
chen Zentralbank AG. Die Méglichkei-
ten der Finanzierung genossenschaftli-
cher Neubauten kénnten seiner Ansicht
nach in Zukunft noch durch neue Losun-
gen erweitert werden. fn.

Die Zusammenarbeit zwischen Bank
und Genossenschaft war das abschlies-
sende Thema der Arbeitstagung 1982
des BNW in Muttenz. Unser Bild zeigt
Kursleiter G. Brianti, Vizepréasident des
BNW (links) und den Referenten, J. Chri-
sten, stellvertretender Leiter der Hypo-
thekarabteilung der Genossenschaftli-
chen Zentralbank.

Arbeitstagung der Sektion Ziirich SVW

Entsprechend dem Resultat einer
Rundfrage unter den Mitgliedern wur-
den an zwei Abenden im November
1982 in der Aula des Schulungszentrums
KVZ die nachstehend vermerkten The-
men vor einer grossen und interessierten
Zuhorerschaft behandelt.

Gebaudesanierung, Dachsanierung,
Larmbekampfung

Prof. Hch. Kunz, Direktor des Instituts
fir Hochbauforschung ETH und Prisi-
dent der Technischen Kommission SVW
war leider aus gesundheitlichen Griin-
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den an der Teilnahme verhindert, sein
Referat wurde aber vom Kursleiter
P. Reinhard verlesen. Die Probleme der
Bauqualitdt sind ihm und dem erwihnten
Institut ein ganz besonderes Anliegen.
Ein Seminar «Bauschiden» liess deutlich
erkennen, dass in den weitesten Kreisen
das Bediirfnis nach einer systematischen
Behandlung der heute auftretenden Bau-
mangel besteht. Besonders durch die
akute Forderung nach Energieeinspa-
rungen und die laufenden Sanierungsak-
tionen werden wir veranlasst, die bauli-
chen Schwachstellen gezielter zu erfor-
schen, um iiber deren Ausmass und

Schwerpunkte genauer Aufschluss zu
bekommen und schliesslich Konsequen-
zen fiir die Praxis daraus zu ziehen.

Hansruedi Preisig, Arch. HTL, Spezia-
list fiir wéarmetechnische Beratungen
und Gutachten, zeigte anhand von sehr
guten Dias und Hellraumskizzen wie
wichtig ein serioses Durchdenken aller
moglichen Auswirkungen bei Gebiude-
isolationen ist, um spitere Schiden zu
vermeiden. Im Zweifelsfalle ist ein Fach-
mann (Bauphysiker) beizuziehen! Klein-
ste Ausfilhrungs- oder Materialfehler
kénnen teure Reparaturen nach sich zie-
hen. Auch das Verhalten der Bewohner
(Feuchtigkeitserzeugung, Querliiftung)
spielt eine grosse Rolle. Bei Dachsanie-
rungen kénnen Schiden auftreten, wenn
den Gesetzen der Physik und den Mate-
rialeigenschaften, z.B. gute Durchliif-
tung der Holzkonstruktion, Vermeidung
von Kondensat usw., nicht Rechnung ge-
tragen wird.

SIA- und behérdliche Vorschriften
verbessern unsere Wohnqualitdt und
helfen uns Energie zu sparen. Leider
miissen diese Verbesserungen auch be-
zahlt werden. Sie sind mit ein Grund,
weshalb unsere Neubauten so teuer sind.

Bernhard Braune, dipl. Physiker ETH/
SIA, Spezialist fiir Akustik, Lidrmbe-
kdampfung, Bauphysik, erlauterte sein fiir
Laien nicht ganz leichtverstindliches
Spezialgebiet. Dichte Fenster und Tiiren
verdandern auch das Raumklima, wenn
taglich nicht drei- bis viermal geliiftet
wird, konnen wiederum Feuchtigkeits-
schiaden entstehen. Auch Ventilations-
einrichtungen konnen in ihrer Wirkung
beeintrachtigt werden. Die Verhinde-
rung von Koérperschalliibertragungen
und der Gerdusche von sanitdren Instal-
lationen wurden ebenfalls behandelt.

Mieterschutz, neues Mietrecht, neuer
Mietvertrag

Zu Beginn des zweiten Abends orien-
tierte Sektionsprasident Ernst Miiller
iiber aktuelle Verbandsprobleme und
fiihrte die Anwesenden, iiber 200 Mit-
glieder, in die Probleme des Kurses ein.

Beat Meyer, Rechtsanwalt, Vorstands-
mitglied des Mieterverbandes sprach
iber das Recht aus der Sicht des Mieters.
Anhand von Beispielen stellte er deren
oft schwierige Situation gegeniiber dem
Hauseigentiimer dar. Aus dem Umstand,
dass das Wohnen eines der Grundbe-
diirfnisse darstellt, ist es notwendig, dass
der Staat teilweise in den Wohnungs-
markt eingreifen muss. Daher wurde ne-
ben dem durch das OR geregelten or-
dentlichen Recht ein zeitlich und 6rtlich
limitiertes Mieterschutzrecht (BMM) ge-
schaffen.



Paco Oliver, lic. iur. bei der Rechtsab-
teilung des Hauseigentiimerverbandes,
befasste sich mit dem Recht aus der
Sicht des Hauseigentiimers, wobei er
ebenfalls das Mieterschutzrecht speziell
in seine Uberlegungen einbezog. Laut
Statistik werden {iber 95% der Kiindi-
gungen vom Mieter ausgesprochen und
davon noch der grosste Teil zu ausser-
vertraglichen Terminen. Der Vorschlag
zur Revision des Mietrechtes schiesst
nach Ansicht des Hauseigentiimerver-
bandes weit tiber das Ziel hinaus und
wird die schwécheren Mitglieder (Eigen-
timer kleinerer, meist auch noch selbst
bewohnter Liegenschaften) weit stirker
treffen als die gerissenen, profiméssigen.
Die Vertragsfreiheit wiirde recht massiv
beschnitten. Auch die ordentlichen Ne-
benmieter haben manchmal zu leiden.
Die anvisierten Revisionen beinhalten
neben wirklich verbesserungsbediirfti-
gen Artikeln auch solche, welche sich
kontraproduktiv auswirken wiirden.

Die Situation bei den
Genossenschaften

legte uns Dr. Dieter Keller, Finanzamt
der Stadt Ziirich, Mitglied des Biiros des
Zentralvorstandes SVW dar, in erster Li-
nie aus der Sicht der Mieterbaugenos-

senschaften und solcher, welche in be-
zug auf die Mietzinsgestaltung einer be-
hordlichen Kontrolle unterstehen. Fiir
alle andern gelten uneingeschriankt die
Bestimmungen des OR und des Mieter-
schutzes (BMM).

Gemiss einer neueren These kommt
die Kiindigung einer Genossenschafts-
wohnung dann, wenn kein Ersatzange-
bot gemacht wird, faktisch einem Aus-
schluss gleich, da dem Mieter damit das
Recht an der Beniitzung der genossen-
schaftlichen Einrichtungen entzogen
wird. Ausschluss und Kiindigung sollten
deshalb nebeneinander hergehen. Aus-
nahme: wenn ein Ersatzangebot (z.B.
kleinere, zumutbare Wohnung) gemacht
wird. In den Statuten ist deshalb eine kla-
re Regelung anzustreben.

Befristete Mietvertrdge, z.B. wegen
bevorstehendem Abbruch oder vor tief-
greifenden Renovationen, haben schon
zu grossen Argernissen im Vorstand und
unnotigen Mehrkosten fiir die neuen
Mieter gefiihrt, wenn die richterliche Be-
horde ein Mietverhéltnis erstreckt hat,
das gutmeinend zur Vermeidung leerste-
hender Wohnungen getitigt wurde
(trotz Prozessgewinn vor Bundesge-
richt). In der Stadt Ziirich gibt es eine
Ausweichmoglichkeit iiber das Biiro fiir
Notwohnungen (mit erstreckungsfreien
Untermietvertragen).

Die vorzeitigen Kiindigungen bringen

Nachtraglicher Einbau bei
Holz-Doppelverglasungs- +
Isolierverglasungsfenstern
durch unsere speziell ge-
schulten Monteure direkt
bei lhnen am Ort (ganze
Schweiz). Problemlos und
ohne Schmutzanfall.

Energie sparen —

Postfach 16, 9469 Haag/SG
Tel. 085-72143/75703

Larm, Zugluft, Schwitzwasser
verhindern mit thermo-plus Spezialprofile
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den Baugenossenschaften beziiglich
Weitervermietung manchmal erhebliche
Schwierigkeiten (Subventionsvorschrif-
ten, interne Wohnungswechsel, Beriick-
sichtigung schon lange angemeldeter
Mietinteressenten mit Kiindigungstermi-
nen usw.).

Nach den heute geltenden Mieter-
schutzbestimmungen (BMM) war die
Regelung einfach und fiir Behérden und
Genossenschaften befriedigend. Mit den
neuen Vorschldgen wire dies nicht mehr
der Fall. Es ist zu hoffen, dass die Einga-
be des Zentralvorstandes SVW zum Ver-
nehmlassungsverfahren (klarere Ver-
héltnisse, Vermeidung von Doppelspu-
rigkeiten) in der Novelle beriicksichtigt
wird.

Die Baugenossenschaften konnen we-
der zu den Mietvertretern noch zu den
Hauseigentiimern gezdhlt werden, sie
haben eine spezielle Struktur, welche
durch einen starken Verband zu vertre-
ten ist.

Der Diskussion und
Fragenbeantwortung

wurde gentigend Zeit eingerdumt. Ne-
ben den Referenten wirkte lic. iur. Bruno
Baeriswyl, Sekretiar des Mietgerichtes,
mit. Den vielen Diskussionsrednern

konnte erschopfend Auskunft gegeben
werden.

P. Reinhard

Basel

1.—6. Februar 1983

Umfassende Informationen zum Bau in jeder Form. Mit Sektoren
Innendekoration, Mdbelfachhandel, Tapeten, Innenausbau, Sani-
tar- und Kicheneinrichtungen, Haushaltgerdte, Gartenbau und
Gartenmobiliar.
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