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Hausbesitz bringt zahlreiche Pflichten

Artikel 58 des schweizerischen Obliga-
tionenrechts (OR) ist der wichtigste
Haftpflichtartikel im Zusammenhang
mit Schidden, die ein Gebdude verur-
sacht. Er umschreibt die Haftung wie
folgt: «Der Eigentiimer eines Gebdudes
oder eines andern Werkes hat den Scha-
den zu ersetzen, den diese infolge von
fehlerhafter Anlage oder Herstellung
oder von mangelhafter Unterhaltung
verursachen.» Die «Versicherungs-In-
formation» weist darauf hin, dass es sich
bei dieser Bestimmung um eine soge-
nannte milde Kausalhaftung handelt,
wonach der Hauseigentiimer auch dann
haftbar werden kann, wenn ihn kein Ver-
schulden trifft. Nach Meinung des Ge-
setzes muss der Eigentiimer, der die Vor-
teile eines Werkes geniesst, also
schlechthin fiir jeden Schaden haften,
der wegen eines Werkmangels entsteht.

Je nach Fall Werkmangel oder nicht

Als Werk im Sinne dieser Haftungsbe-
stimmung gilt eine vom Menschen ge-
staltete, mit dem Erdboden verbundene
Sache. Also nicht nur das eigentliche
Haus, sondern zum Beispiel auch die
Fahnenstange, der geteerte Vorplatz und
das Schwimmbassin fallen unter diesen
Begriff. Als Werkeigentiimer dieser An-
lagen gilt die im Grundbuch eingetra-
gene Person; an sie kann sich ein Ge-
schidigter im Schadenfall wenden. Die
Begriffe «fehlerhafte Anlage» und
«mangelhafter Unterhalt» werden nor-
malerweise mit dem Ausdruck «Werk-
mangel» zusammengefasst. Ob ein sol-
cher vorliegt, muss jeweils aufgrund der
Verhiltnisse des Einzelfalles beurteilt
werden.

Beispiel: Schlechte Beleuchtung
fiihrt zu Haftung

So gilt zum Beispiel das Fehlen eines
Gelédnders im Treppenhaus eindeutig als
Werkmangel, ebenso eine ungeniigende
Beleuchtung. Wer defekte Gliihbirnen
an einem stark begangenen Ort nicht er-
setzt, verursacht einen Werkmangel im
Sinne des Gesetzes. Auch eine schmut-
zige, glitschige Treppe und ein im Win-
ter ungeniigend gesalzener Vorplatz
konnen zur Schadenersatzpflicht fiir den
Hauseigentiimer fithren. Dabei spielt es
keine Rolle, ob den Werkeigentiimer ein
grosseres oder kleineres Verschulden
trifft; der mangelhafte Unterhalt als sol-
cher 16st die Haftung in vollem Umfange
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Der Hauseigentiimer haftet auch ohne Verschulden

aus. Allerdings kann der Haftpflichtige
die Schadenersatzforderung eines Ge-
schéddigten an seine Haftpflichtversiche-
rung weiterleiten.

Auch Stockwerkeigentiimer haften

Fir Mehrfamilienhduser bestehen
normalerweise sogenannte Haus-Haft-
pflichtversicherungen. Nebst dem ei-
gentlichen Wohngebdude umfassen
diese den zum Haus geh6érenden Um-
schwung, wie Rasenfliche, Schwimm-
bassin, Kinderspielplatz, Autogaragen
und Heizoltankanlage. Auch die Haft-

pflicht einer Stockwerkeigentiimerge-
meinschaft wird durch eine solche Versi-
cherung abgedeckt. Die Haftungsfestle-
gung wird hier jeweils dadurch er-
schwert, dass festgehalten werden muss,
ob der Schaden auf einen dem einzelnen
Stockwerkeigentiimer zum Sonderrecht
zugeschiedenen oder auf einen der ge-
samten Stockwerkeigentiimerschaft ge-
horenden Gebédudeteil zuriickzufiihren
ist. Auch wird zwischen Schiden im In-
nen- (Schiden untereinander) und Aus-
senverhiltnis (Schidden gegeniiber Drit-
ten, zum Beispiel dem Brieftriger) unter-
schieden. vi
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Haftpflicht
bei nebenamtlicher Hauswartung

«In Ihrer Zeitschrift haben Sie vor eini-
ger Zeit tiber die Haushaftpflichtversi-
cherung berichtet. In diesem Artikel
haben Sie die Haftung der Hauseigen-
tiumer bzw. der haupt- oder nebenamt-
lichen Hauswarte angesprochen.

Wie verhdlt es sich nun aber mit der
Haftpflicht fiir Parterre-Mieter, welche
fiir die Raumung des Zugangs und
Vorplatzes bei Schnee und Glatteis ver-
antwortlich sind, wenn eine Person ver-
unfallt, zum Beispiel wenn die Rdu-
mung zu spdt oder etwas mangelhaft
ausgefiihrt wurde? Kann in einem sol-
chen Falle der Parterre-Mieter gemdss
OR haftbar gemacht werden? Weder
im Mietvertrag noch in der Hausord-
nung ist in dieser Beziehung ein Hin-
weis.» ER..Z.

Sofern der Parterre-Mieter einen
offiziellen Auftrag des Hauseigentii-
mers erhalten hat, dass er fiir diese
Unterhaltsarbeiten  verantwortlich
zeichnet, so haftet der Hauseigentii-
mer nach OR fiir Schdden, die sich
zufolge des mangelhaften Zustandes
des Zuganges bzw. des Vorplatzes er-
eignen. Das heisst hierfiir tritt die
Haushaftpflichtversicherung des
Hauseigentiimers ein. :

Der entsprechende Artikel der all-
gemeinen Versicherungsbedingun-

gen zur Haushaftpflichtversicherung
lautet:

«Versichert ist die Haftpflicht der
Arbeitnehmer und iibrigen Hilfsper-
sonen des Versicherungsnehmers
(mit Ausnahme von selbstindigen
Unternehmern und Berufsleuten, de-
ren sich der Versicherungsnehmer be-
dient) aus ihren Verrichtungen im
Zusammenhang mit den versicherten
Gebduden, Grundstiicken und Anla-
gen. Ausgeschlossen bleiben jedoch
Regress- und Ausgleichsanspriiche
Dritter fiir Leistungen, die sie den
Geschédigten ausgerichtet haben.»

In erster Linie ist also immer der
Hauseigentiimer mit seiner Versiche-
rung haftbar.

Ausserdem hitte der Parterre-Mie-
ter auch Versicherungsschutz, sofern
er keine vertraglichen Abmachungen
mit dem Hauseigentiimer hat, da
heute die meisten Gesellschaften eine
nebenamtliche Téatigkeit durch die
Privathaftpflicht decken. Fiir Schi-
den, die der Hauseigentiimer hinge-
gen erleidet, besteht weder durch die
Haushaftpflicht- noch durch eine Pri-
vathaftpflichtversicherung Versiche-
rungsschutz.

Selbstverstdndlich muss der Tatbe-
stand der Haftung vorhanden sein.
Wenn zum Beispiel Glatteis von einer
Minute zur anderen entsteht, kommt
es auf die zumutbare Frist bis zur Be-
seitigung an. V.D. Jud
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