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LEITARTIKEL

Fritz Nigg

Die von den Pensionskassen angehduften
Gelder sollen vermehrt zur Schaffung per-
sonlichen Wohneigentums eingesetzt
werden. Dieser Forderung gibt der Bun-
desrat mit seiner im August publizierten
«Botschaft tber die Wohneigentumsfor-
derung mit den Mitteln der beruflichen
Vorsorge» klare Konturen. Gegeniber
friher ist er abgeriickt von der Idee, dass
die Versicherten von ihrer Pensionskasse
lediglich ein Darlehen beanspruchen
durfen. Jetzt ist vorgesehen, ihnen auf
Waunsch einen Teil ihrer Vorsorgegelder
direkt auszuzahlen. Sichernde Auflagen
missen dafir sorgen, dass die Mittel al-
lein fir den Erwerb von Wohneigentum
eingesetzt und nicht etwa fir den Kauf
eines Autos verwendet werden.

Die einzigen nennenswerten Ersparnisse,
die viele Haushaltungen heute bilden
kénnen (und mussen), liegen bei den Vor-
sorgeeinrichtungen. Diese, hauptsdichlich
handelt es sich um Pensionskassen, tun
sich schwer mit der Finanzierung von
Haus- und Grundeigentum. In den letzten
zehn Jahren sank ihr Anteil am gesamten
Hypothekenbestand der Schweiz von 5
auf 4 Prozent. Oder anders gesagt: Von
den durchschnitilich 63000 Franken Hy-
pothekarschulden pro Kopf der schwei-
zerischen Bevélkerung hatten 1991 die
Pensionskassen  schatzungsweise  nur
2500 Franken Gbernommen.

«Die einzigen nennenswerten Er-
sparnisse, die viele Haushaltun-
gen heute bilden kénnen (und
mussen), liegen bei den Vorsorge-
einrichtungen.»

Als nachhaltigen Eindruck habe ich aus
meinem lefzten Militdrdienst mitgenom-
men, wie sehr gewisse Kameraden dar-
unter litten, dass sie sich trotz guten Ein-
kommens kein Haus kaufen konnten. |h-
nen und vielen anderen ware wohl ent-
scheidend geholfen, wenn die Gesetzes-
antrdge des Bundesrates zum Tragen
kédmen. Der Schweizerische Verband fir
Wohnungswesen wird sie unterstitzen,
getreu den Statuten und seiner bisherigen
Tatigkeit. Im Gegensatz zu Behauptun-
gen aus Kreisen, denen der SVW ein
Dorn im Auge ist, unterstitzt dieser Ver-
band ndmlich seit Jahren auch die Bil-
dung von persénlichem Wohneigentum
aktiv. Mit Geld und Taten, nicht nur mit
schénen Worten.

Die 2. Saule als Stitze
der Baugenossenschaften?

Allerdings ist das persénliche Haus- und
Stockwerkeigentum so wenig ein Dogma
wie das gemeinschafiliche, genossen-
schaftliche Wohneigentum. Der Bundes-
rat réumt in seiner Botschaft ein, dass fir
die Beziiger tiefer Einkommen der Er-
werb von Wohneigentum im allgemeinen
kaum moglich sein werde. Aber auch
wer etwas mehr verdient, wird in stcdti-
schen Verhdltnissen und begehrten
Wohnlagen nie zu  personlichem
Wohneigentum gelangen. Fir diese Krei-
se — weit mehr als die Halfte der Haus-
halte — hat sich der SVW seit langerer
Zeit eingesetzt. Im «wohnen» wurde ver-
schiedentlich dariber berichtet.. Heute
darf ich vermelden, dass den Bemiihun-
gen ein voller Erfolg beschieden war. Der
Gesetzesentwurf sieht vor, der Versicher-
te kénne den von ihm unter dem Titel
Wohneigentumsférderung  bezogenen
«Betrag auch fir den Erwerb von Anteil-
scheinen einer Wohnbaugenossenschaft
oder &hnlicher Beteiligungen geltend ma-
chen, wenn er eine dadurch mitfinanzier-
te Wohnung selbst benutzt». Vorgesehen
ist, dass er die so erworbenen Anteil-
scheine bei der Vorsorgeeinrichtung hin-
terlegt. Damit verfigt die Vorsorgeein-
richtung Uber die nétige Sicherheit, dass
sie das Geld beim Austritt des Versicher-
ten aus der Genossenschaft oder bei ei-
ner Zweckentfremdung der Wohnung
zuriickerhdlt.

Interessant sind die in der Botschaft an-
gestellten Berechnungen, welche Betrdge
denn beispielsweise fir den Erwerb von
Anteilscheinen zur Verfigung stehen wir-
den. So kénnten Versicherte einer BVG-
Minimaleinrichtung, deren jdhrlicher
AHV-Lohn 40 000 Franken betrégt, im Al-
ter zwischen 40 und 50 Jahren Gber
einen Betrag von rund 50000 Franken
fir das Wohneigentum verfiigen. Selbst
bei einem AHV-Lohn von 30000 Franken

«Selbst bei einem AHV-Lohn von
30000 Franken wdre der Erwerb
von Anteilscheinen einer Wohn-
baugenossenschaft méglich.»

ware immerhin der Erwerb von Anteil-
scheinen einer Wohnbaugenossenschaft
moglich. Dafir stinden Mittel von etwa
20000 bis 30000 Franken zur Verfu-
gung. Dies wiirde reichen, die fir eine
Neubauwohnung erforderliche genos-
senschaftliche Eigenfinanzierung durch
den Anteilschein voll abzudecken. Nach
oben ist der mégliche Betrag an Vorsor-

gegeld fir das Wohnen begrenzt auf die
Freizigigkeitsleistung im Alter 50. Bei ei-
nem AHV-Einkommen von 65000 Fran-
ken sind dies bereits etwas iber 100000

Franken.

«Die zweite Saule, so scheint es
also, konnte durchaus zu einer
wirksamen Stiutze des genossen-
schaftlichen = Wohnungswesens
werden.»

Neu gegrindete Wohnbaugenossen-
schaften sind nicht in der Lage, das er-
forderliche Anteilscheinkapital und damit
die eigenen Mittel rechtzeitig und im not-
wendigen Ausmass aufzubringen. Gliick-
licherweise kann die Finanzierungslicke
oft durch ein Darlehen aus dem Fonds de
Roulement oder aus dem Solidaritdts-
fonds des SVW iberbriickt werden. Aber
es handelt sich dabei um Geld, von dem
die Genossenschaften Jahr um Jahr einen
Teil zuriickzahlen missen. Dies wieder-
um schlagt auf die Mieten durch. Anteil-
scheine dagegen missen nicht amorti-
siert werden. Die Verzinsung, wenn iber-
haupt eine solche eingerechnet wird,
liegt wesentlich unterhalb jener von Hy-
potheken. Ein besonderes Hemmnis bil-
det die rasche Beschaffung von Eigenka-
pital stets da, wo Mieter das von ihnen
bewohnte Haus gemeinsam als Genos-
senschaft erwerben und weiter preis-
gunstig bewohnen kénnten. Hier sind im
Gegensatz zu einem Neubauprojekt
die Mieter-Genossenschafter bereits be-
kannt. Die ihnen heute noch fehlenden
flissigen Mittel kdnnten sie sich Gber ihre
Pensionskasse einfach und rasch be-
schaffen. Die zweite Sdule, so scheint es
also, kénnte durchaus zu einer wirk-
samen Stitze des genossenschaftlichen
Wohnungswesens werden. Ob es soweit
kommen wird, hangt wesentlich von der
Ausgestaltung der einzelnen Massnah-
men ab. Diese werden, soweit es die
Baugenossenschaften betrifft, nicht im
vorliegenden Gesetzesentwurf geregelt.
Der Bundesrat hat dafir die Verordnung
vorgesehen. Mit einigen doch recht heik-
len Fragen, die sich dabei stellen wer-
den, wird sich ein spdterer Artikel befas-
sen.
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