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WOGESA, DIE VIELSEITIGE

Dass unter den Pflichten einer Wohnbauge-
nossenschaft nicht nur das Erstellen von
Wohnhéusern zu verstehen ist, schreibt sich
die Wohnbaugenossenschaft der christli-
chen Gewerkschaftsvereinigung Schafthau-
sen WOGESA gleich selber in die Statuten.
Im Zweckartikel heisst es unter anderem:
«Erstellen und Betrieb von gewerblichen
Bauten» oder: «Erstellen von Eigentums-
wohnungen...»

Die Griindungsmitglieder im Jahre 1958
waren vom Gedanken befliigelt, der Genos-
senschaftsidee auf allen nur moglichen Ge-
bieten zum Durchbruch zu verhelfen. Des-
halb betreibt die WOGESA heute in Schaff-
hausen ein Hallenbad und eine 6ffentliche
Tiefkiihlanlage sowie in den Flumserbergen
ein Ferienhaus.

Als die gesetzlichen Grundlagen fiir den
Bau von Eigentumswohnungen geschaffen
waren, wurden wir auch auf diesem Gebiet
aktiv. 1965 meldeten wir als Geschéft Num-
mer 1 in Schaffhausen den Bau von vier Ei-
genheimen mit darunterliegender Autoein-
stellhalle an. Die Eigenheime verkauften wir
zum Selbstkostenpreis, die Einstellhalle mit
28 Plitzen blieb in unserem Besitze und lei-
stet den Mieter/innen unserer benachbar-
ten Hduser bis heute wertvolle Dienste.
1966 folgte der Bau einer Treppensiedlung
mit 11 Einheiten. Da an schonster Lage am
Rhein gelegen und zu Selbstkostenpreisen
zwischen Fr. 110 000.— und Fr. 170 000.—
angeboten, waren alle Einheiten schon vor
Baubeginn verkauft. Es folgten etwa 100
weitere Eigentumswohnungen in einer
Preislage unter Fr. 100 000.— an verschiede-
nen Lagen in Schafthausen. Der Verkaufbot
tiberhaupt keine Schwierigkeiten. Unsere
Aktivitit auf dem Gebiet der Erstellung von
Eigentumswohnungen loste jedoch nicht
tiberall eitel Freude aus. Gesamtschweize-
risch gesehen lagen deshalb die Schaffhau-
ser Preise fiir Eigentumswohnungen im
«Keller». Wir leisteten so einen wertvollen
Beitrag zur Bekdmpfung der Spekulation.
Unsere Aktivititen wurden in den damali-
gen Gremien des Schweiz. Verbandes fiir
Wohnungswesen nicht gerne gesehen. Es

wurde uns bedeutet «Schuster bleib bei dei-
nem Leisten». Genossenschaften seien nicht
dazu da,Wohnungen zu bauen und dann zu
verkaufen.

Zuriickschauend bereuen wir die Aktivita-
ten auf dem Sektor Wohnungseigentum
keineswegs. Unser genossenschaftlicher
Idealismus wurde in letzter Zeit allerdings
etwas gedampft. Wir mussten zusehen, wie
unsere zu Selbstkostenpreisen abgegebenen
Wohneinheiten zum zwei- bis dreifachen
Gestehungspreis weiterverkauft wurden.
Zihneknirschend miissen wir die gar nicht
genossenschaftsfreundlichen Gesetze des
freien Marktes zur Kenntnis nehmen.

1968 begannen wir mit dem Bau eines eige-
nen Feriencenters in den Flumserbergen.
Im Jahre darauf standen uns dann in einem
Flachbau 14 Wohnungen mit je sechs Betten
zur Verfiigung. Wir schlossen mit Reise-
biiros Vertrage ab und stellten die Wohnun-
gen unseren GenossenschafterInnen zu re-
duzierten Preisen zur Verfiigung. Dadurch
war die Auslastung von Anfang an gut. Die
Tatsache, dass sich die Flumserberge fiir
Sommer- und Winterferien gut eignen, ga-
rantierte auch einen guten Jahresdurch-
schnitt. Da der Flachbau nach Ansicht des
Gemeinderates Flums ein «Schandfleck» fiir

Diese Woh-
nungen —an
wunderscho-
ner Lage am
Rhein —wur-
den zu Selbst-
kostenpreisen
als Eigentum
verkauft. Lei-
der werden
sie heute zu
Preisen ge-
handelt, die
nicht mehr
dem ge-
meinniitzigen
Gedanken
verpflichtet
sind.

die schone Gegend sei, entschlossen wir uns
1983, das Haus zu tiberdachen, was uns zu-
sitzliche 5 Studiowohnungen und einen
grossen Aufenthaltsraum brachte. Es be-
scherte uns jedoch auch eine starke finanzi-
elle Belastung, die bis heute noch nicht ganz
verkraftet ist. Ganzheitlich gesehen gleicht
bis heute jedoch der jahrliche Wertzuwachs
der Liegenschaft den Verlust aus.

Im Verlaufe der Jahre liess das Interesse un-
serer GenossenschafterInnen an den «eige-
nen» Ferienwohnungen nach. Wir sind
grosstenteils auf FremdmieterInnen ange-
wiesen. Deutsche, holldndische und belgi-
sche Familien zdhlen nun schon seit Jahren
zu unseren Stammgdsten. Ein junger Ge-
nossenschafter hat sich als Thema fiir seine
Diplomarbeit unser Feriencenter ausge-
sucht. Er wird in ndchster Zeit seine Arbeit
abliefern und seine Vorstellungen vom wei-
teren Betrieb des Feriencenters WOGESA
Flumserberg unterbreiten.

Neben den Moglichkeiten, giinstige Famili-
enferien im genossenschaftseigenen Haus
verbringen zu konnen, stellt unser Ferien-
center fiir die Genossenschaft eine finanzi-
elle Reserve dar. Diese «stillen Reserven»
konnen notfalls besser aktiviert werden,
als diejenigen unserer Liegenschaften in
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Im genossenschaftseigenen Ferienhaus in den Flumserbergen bietet sich fiir die Mitglieder die Mdglichkeit, giinstige Ferien —im Sommer oder
Winter — zu verbringen. Gleichzeitig dient diese Investition als «stille Reserve» fiir die WOGESA.

Schaffhausen. Bei einem allfilligen Verkauf
des Feriencenters wiirde keineR unserer Ge-
nossenschafterInnen das Dach iiber dem
Kopf verlieren.

1986 wandten wir uns dem Bau von Genos-
senschaftswohnungen nach den Bestim-
mungen des Eidg. Wohnbau- und Eigen-
tumsférderungsgesetzes (WEG) zu. Ein der
Genossenschaftsbewegung wohlwollend ge-
sinnter Architekt stellte uns — ohne Archi-
tekturverpflichtung — etwa 10 000 m* Land
im Baurecht zur Verfiigung. Darauf erstell-

ten wir 47 Wohnungen, die im Verlaufe des
Jahres 1988 bezogen wurden. Mit einem
ausfiihrlichen Vermietungsprospekt wur-
den die Interessenten iiber das Funktionie-
ren der WEG-Finanzierung orientiert. Mit
der jeweils alle zwei Jahre vorgesehenen Er-
hohung der Mieten um 7 Prozent war man
angesichts der niedrigen Anfangsmieten
durchwegs einverstanden. Als dann auf Ok-
tober 1993 durch eine Verfiigung des Bun-
desamtes fiir Wohnungswesen die Er-
hoéhung auf 9 Prozent festgesetzt wurde,

regte sich Widerstand. Es wurde nicht ver-
standen, dass in einer Zeit von Rezession
und sinkenden Hypozinsen der Mietzins er-
hoht werde. Trotzdem bietet die Vermie-
tung dieser Wohnungen bis heute keine
Schwierigkeiten. Die Preise sind noch auf
Jahre hinaus konkurrenzfihig. Genossen-
schaftsvorstinde, die sich mit dem Gedan-
ken befassen, mit dem WEG Wohnungen zu
erstellen, sollten sich darum nicht davon
abhalten lassen.

KARL MEIER

Das
Haben.

Schaffhauser
Kantonalbank
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