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Fortsetzung von Seite 29

ne Probleme bereiten, wenn
die Statuten — was meistens
der Fall ist — eine Aus-
schliessung auch bei grober
Verletzung von  Mieter-
pflichten vorsehen.

AUSSERORDENTLI-
CHE MIETRECHTLI-
CHE KUNDIGUNGS-
GRUNDE Der Transpa-
renz halber sollten die
wichtigen ausserordentli-
chen Kiindigungsgriinde
des Mietrechts in den Sta-
tuten erwihnt werden. Es
handelt sich dabei um die
Kiindigung wegen Zah-
lungsriickstand, die Kiindi-
gung aus wichtigen Griin-
den und diejenige wegen
Verletzung der Pflicht zu
Sorgfalt und Riicksichtnah-
me. Ausserordentlich wer-
den sie deshalb genannt,
weil in diesen Fillen die
normalen Kiindigungster-
mine oder -fristen nicht
eingehalten werden miis-
sen. Diese Kiindigungs-
grinde sind im Gesetz
zwingend festgelegt
gelten deshalb unabhingig
davon, ob sie in den Sta-
tuten erwihnt sind oder
nicht.

und

OQ:R.DE,N.- T I3 CHE
SHLATE A RAI:S,E HEE
KUNDIGUNGS -
GRUNDE  Typisch fiir
die Wohnbaugenossen-
schaften ist die Moglichkeit
einer Kiindigung wegen
Unterbesetzung und wegen
Zweckentfremdung. Aller-
dings fehlen in den meisten
mir bekannten Statuten
klare Angaben dariiber, wie
lange eine Unterbesetzung
anhalten und wie viele Ma-
le ein Ersatzangebot ausge-
schlagen werden muss. Die-
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se Bestimmung ist deshalb
oft ein Papiertiger geblie-
ben. Unsere Musterstatuten
schaffen hier Abhilfe, in-
dem sie klare und praktika-
ble Kriterien schaffen (2-
jahrige Unterbesetzung; 2-
malige Ausschlagung eines
Ersatzangebots).  Schliess-
lich gehort in diese Katego-
rie nach wie vor die Kiindi-
gung wegen unzuléssiger
Untermiete und fiir den in
der Praxis immer wieder
vorkommenden Fall, dass
der Mieter das Mietobjekt
nicht dauernd selber be-
wohnt.

Der jetzt vorliegende Kiin-
digungsartikel ist in Zu-
sammenarbeit mit Ver-
treterinnen des schweizeri-
schen Mieterinnen- und
Mieterverbandes entstan-
den. Er bietet der Genos-
senschaft griffige
Handhabe gegen klare Miss-
briuche und den Mietern
und Mieterinnen grosst-
mogliche Transparenz und
Rechtssicherheit. Selbstver-
stindlich werden die hier
gewonnenen Erkenntnisse
auch in die laufende Revi-
sion des SVW-Formular-
mietvertrags einfliessen.

eine

Dringend gesucht:
Unterbaurechtsvertrage

Im Zusammenhang mit seiner
Beratungstatigkeit sucht der
Rechtsdienst Kontakt mit
Genossenschaften, die Land
im Unterbaurecht abgegeben
haben und Erfahrung haben
mit dem Abschluss der
entsprechenden  Unterbau-
rechtsvertrage. Bitte melden
Sie sich bei Stefan Blum,
SVW-Rechtsdienst, der froh
ist um jeden Erfahrungsaus-
tausch.

echo

Fiir Ihre Mei-
nung hat es
im «wohnen»
immer Platz,
sei dies als
Stellungnah-
me zu einem
verdffent-
lichten Arti-
kel oder

sei dies zu
einem
personlichen
Anliegen,
das Sie mit-
teilen
mochten.
lhre Briefe
erreichen
uns unter der
Anschrift:
Redaktion
«wohnen»
Buchegg-
strasse 109,
8057 Ziirich

Im «wohnen» Nr. 3/95 und
im EXTRA 1 haben wir in
verschiedenen Artikeln aus-
fithrlich iiber das Thema
Wohnen im Alter berichtet.
Der nachstehende Leser-
brief befasst sich nochmals
mit diesem Thema:

BETREUTE ALTERS-
WOHNUNGEN  Die
4. interdisziplindre Regio-
naltagung der Schweizeri-
schen Gesellschaft fiir Ge-
rontologie fand Ende 1994
in Basel statt. Das Pro-
gramm war dem Thema
«Aktive Alterspolitik in der
Gemeinde» gewidmet. Es
konzentrierte sich auf die
Wirksambkeit unterstiitzen-
der Dienste, auf die Aufga-
ben der Gemeinde und auf
das behinderten- und be-
tagtengerechte Bauen.

Drei Feststellungen wieder-
holten sich: Die Senior/in-
nen sind gesiinder, unab-
hingier und beweglicher
geworden. Sie konnen lin-
ger in ihren Wohnungen
bleiben. Die meist vorhan-
denen  Betreuungsdienste
ermoglichen es ihnen, kriti-
sche Zeiten zu tiberwinden.
Wenn ein Weiterleben in
der gewohnten Wohnung
unmoglich wird, werden
Alterswohnungen dem Al-
tersheim vorgezogen.

BETREUTE ALTERS-
WOHNUNG  Eine in-
teressante  Wohnform fiir
Betagte ist die betreute Al-
terswohnung «a la carte»,
wie zum Beispiel im an-
gebauten Wohnheim des
Alters- und Pflegeheimes
Waldburgertal in Nieder-
dorf BL. Eine volle Infra-
struktur steht zur Verfii-
gung —wenn jedoch jemand

seinen Haushalt mehr oder
weniger selber versorgt, er-
hilt er oder sie am Monats-
ende eine Riickvergiitung
von bis zu zwolf Franken
pro Tag.

BEHINDERTENGE-
RECHTES BAUEN
Zwar weiss man, was zu ver-
meiden wire: Stufen und
Schwellen, enge Durchgin-
ge und schmale Tiiren zu
Lift und WC, zu wenig
Raum in Kiiche und Bad.
Aber gemacht wird noch zu
selten das Richtige. Der
Kanton Luzern hat eine
ideale Losung: Jedes Gesuch
fir Bauten mit Publikums-
verkehr, mit mehr als sechs
Wohnungen und fiir indu-
striell-gewerbliche Zwecke
mit mindestens 25 Beschaf-
tigten wird an die Bera-
tungsstelle fiir behinderten-
gerechtes Bauen zur Begut-
achtung und allfilligen Ein-
sprache geleitet. Die Kosten
der Stelle sind erstaunlich
niedrig.

G. GEORG,
ALLENWINDEN ZG

Im Friihling erscheint der Ta-
gungsbericht «Aktive Alters-
politik in der Gemeinde» mit
allen Referaten und Adressen.
Er kann fiir Fr. 28.— bezogen
werden bei:

Dr. med. F. Huber
Felix-Platter-Spital

Postfach

4012 Basel

Telefax 061 326 41 08
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