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SVW
JAHRESBERICHT

SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen SVW/ASH

Dachorganisation der gemeinnttzigen Wohnbaugenossenschaften

Mehr als 110000 Wohnungen, rund 900 Mitgliedgenossenschaften

Ein Verband, seit {iber 75 Jahren im Dienst des gemeinnutzigen Wohnungsbaus




Die Wirtschaft in der Schweiz fand auch
1996 den vor finf Jahren verlorenen
Schwung nicht wieder. Die Zahl der Ar-
beitslosen stieg weiter und erreichte die
noch nie dagewesene Hohe von nahezu
200000. Die Stimmung in der Bevolkerung
— ob Arbeitnehmer, Unternehmer, Politiker
oder Konsumenten — war gedriickt. Bessere
Bedingungen erdffneten sich einzig bei den
Zinssitzen, die weiter sanken, und beim
Frankenkurs, der etwas zuriickging. Eben-
falls riickldufig war die Teuerung mit weni-
ger als 1 Prozent am Jahresende.

Nach dem Zwischenhoch von 1994 ging es
mit der Bauwirtschaft erneut bergab. Stel-
lenabbau und Konkurse hiuften sich. In
manchen Regionen wich die Rezession ei-
ner regelrechten Krise. Es wurden wahr-
scheinlich etwa 10 Prozent weniger Woh-
nungen gebaut als im Vorjahr. Noch stéirker
stieg allerdings die Zahl der leerstehenden

nungen deutliche Unterschiede im Leer-
wohnungsbestand. Diese Unterschiede sind
aber 1996 eher kleiner geworden. Die Leer-
stinde in den deutschschweizerischen Kan-
tonen niherten sich jenen der Romandie,
und bei den vorher etwas verschonten mit-
telgrossen Wohnungen zu 2 bis 4 Zimmern
wurde ein deutlicher Anstieg verzeichnet.
Desgleichen nahmen die Leerstidnde bei den
Mietwohnungen stérker zu als bei jenen, die
zum Verkauf standen. Aber trotz der leer-
stehenden Wohnungen hatten es Familien
und Alleinerziehende mit Kindern, Betagte,
Behinderte und viele Alleinstehende mit
tiefen Einkommen schwer, eine angemesse-
ne und bezahlbare Wohnung zu finden. Fiir
sie blieb Wohnraum, der mit 6ffentlichen
Mitteln verbilligt wird, unentbehrlich. Die
meisten Baugenossenschaften waren ihrer-
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seits weiterhin auf die Wohnbauférderung
angewiesen, um die erforderliche soziale
Durchmischung der Bewohnerschaft auch
in Neubauten zu erzielen.

Die Mieten insgesamt stiegen im Durch-
schnitt bis zum Sommer leicht an und sind
dann bis Ende Jahr vermutlich etwa gleich-
geblieben. Im einzelnen waren aber zwei ge-
genldufige Bewegungen zu verzeichnen. Die
neuen Wohnungen wiesen deutlich tiefere
Mieten auf als in den Vorjahren. Im Durch-
schnitt waren sie fast 10 Prozent giinstiger
als zwei Jahre zuvor. Andererseits hatte es
bei Wohnungen mit einem Alter von iiber
10 Jahren innert zwei Jahren einen etwa
fiinfprozentigen Mietzinsaufschlag gege-
ben. Diese Feststellungen gelten fiir die ver-
mieteten Wohnungen. Bei den inserierten,
nicht vermieteten Wohnungen diirften die
Ausschldge deutlicher ausgefallen sein.

Am grossten war die Bewegung bei den Prei-
sen von Liegenschaften. Diese sanken anhal-
tend. Besonders stark betroffen waren teure
Einfamilienhduser. Aber auch bei den Miet-
wohnungen ging der Preiszerfall der letzten
Jahre weiter, und das Angebot dehnte sich
aus. Bauland war zu so tiefen Preisen erhalt-
lich wie seit langem nicht mehr. Ebenfalls
von einem Preiszerfall kann man bei den
Bauleistungen sprechen. Seit 1991 sind die
Wohnbaukosten zuriickgegangen, weshalb
Neu- und Umbauten um einiges kostengiin-
stiger als zuvor erstellt werden konnen.

Die Banken als weitaus wichtigste Hypothe-
kargldubiger reagierten in mehrfacher Wei-
se auf den Werteschwund vieler Liegen-
schaften. Sie erhohten die Abschreibungen
und Riickstellungen, was nicht zuletzt dank
ihrer vergrosserten Marge auf Hypothekar-
krediten ermoglicht wurde. Fiir ihre Schit-
zungen gingen sie fast ausschliesslich vom
Ertragswert aus, und fiir den so ermittelten
Wert setzten sie viel tiefere Belehnungs-
grenzen ein als frither tblich. Zudem be-
gannen sie, auf nachrangigen Hyptheken ei-
nen grosseren Zinszuschlag zu fordern.

Die Baugenossenschaften wurden durch die
Riickschlige im Liegenschaftenmarkt eben-
falls betroffen. Sie hatten gelegentlich
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Miihe, éltere Liegenschaften zu vermieten,
und bei Neubauten mussten nicht selten ge-
wisse Leerstinde in Kauf genommen wer-
den. Freilich fithrte dies nur in wenigen
Fillen zu erheblichen Problemen. Mehr
Schwierigkeiten traten im gemeinniitzigen
Bereich dort auf, wo sich Bautriger auf
Wohneigentum spezialisiert oder ihre
Mieterschaft nicht in die Genossenschaft
mit einbezogen hatten.

Den Verantwortlichen fiir die Wohnbau-
politik wurde vorgeworfen, dass 1993/94 zu
viele Mittel zur Stiitzung der Bauwirtschaft
ausgegeben worden seien, was in der Folge
den Leerwohnungsbestand noch mehr auf-
gebliht habe. Die Wohnbauférderung wur-
de denn auch 1996 auf allen Ebenen stark
zuriickgefahren. Parallel dazu gingen aber
auch die Gesuche deutlich zuriick. So er-
hielt das Bundesamt fiir Wohnungswesen
bis Ende Oktober noch 3375 Gesuche fiir
Mietwohnungen, gegeniiber 5210 in der
gleichen Periode des Vorjahres.

er und Sektionen
lung
derbestandes

Ir eumitglieder aus allen Gegen-
den der Schweiz begriissen. Erfreulicher-
weise ist damit der Mitgliederbestand auf
fast 900 aktive Mitglieder angewachsen. Es
handelt sich dabei grosstenteils um kleinere

Grafik 1:
Aktive Mitglieder und Wohnungsbestand
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Genossenschaften. Die 900 Mitglieder ver-
fiigen iiber einen Wohnungsbestand von
gegen 118000 Wohnungen. Einige neuge-
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griindete Baugenossenschaften mussten ih-
re Genossenschaft liquidieren, weil sie kein
brauchbares Projekt fanden, und sind des-
halb aus dem Verband ausgetreten.

Gemiss einer neuen Auswertung verfiigen
die kleineren Baugenossenschaften (etwa 85
Prozent) mit einem Wohnungsbestand von
0 bis 200 Wohnungen iiber gegen 38000
Wohnungen, was rund ein Drittel des Ge-
samtwohnungsbestandes des SVW aus-
macht. Die restlichen 15 Prozent unserer
grosseren bis grossen Baugenossenschaften
(200 bis 3600 Wohnungen) sind Besitzer
der restlichen zwei Drittel des Gesamtwoh-
nungsbestandes.

Grafik 1 zeigt die Entwicklung von 1992 bis
1996. In diesen Jahren sind iiber 10000
Wohnungen hinzugekommen. Einerseits
wurde von bestehenden Genossenschaften
neu gebaut, andererseits stammen die Woh-
nungen von neu beigetretenen Mitgliedern.

1.2 Aus den Sektionen

Nach dem verflossenen Jahr der Jubilien
gab es fiir die Sektionen eine eher ruhige
Zeit. Neben den Beratungsaufgaben be-
schiftigten verschiedene Anldsse fiir die
Mitgliedgenossenschaften die Sektionsvor-
stinde. Die Tessiner Sektion gab erstmals
die wichtigsten Drucksachen des Verbandes
in italienischer Sprache heraus. Anlésslich
einer gut besuchten Medienkonferenz stell-
te sie diese und ihre weiteren Dienstleistun-
gen der Offentlichkeit vor.

Leitet die Romandie-Geschéftsstelle:
Francis Jaques

Die vollamtliche Geschiiftsstelle der Sektion
Romande ist zur Anlaufstelle geworden fiir
viele, die sich fiir den genossenschaftlichen
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Wohnungsbau interessieren oder sogar
selbst Wohnbautriger griinden und Projek-
te verwirklichen wollen. Den Mitgliedge-
nossenschaften stand sie fiir vielerlei Aus-
kiinfte zur Verfiigung. Mit dem Bundesamt
fir Wohnungswesen und den gesamt-
schweizerischen Selbsthilfeorganisationen
arbeitete die Geschiftsstelle eng zusammen.
Anlisslich der Generalversammlung wurde
eine Wohnsiedlung in Monthey vorgestellt.
Die Sektion Nordwestschweiz musste den
Hinschied von Roger Arber beklagen. Er
hatte sich bereit erklirt, nach dem Aus-
scheiden von Christian Heim als Geschifts-
leiter die Geschiftsstelle teilzeitlich zu be-
treuen. Roger Arber hat sich als Prisident
einer Wohngenossenschaft sowie als Vor-
standsmitglied der Sektion und fachkundi-
ger Betreuer ihrer Geschiftsstelle in hohem
Masse um die Basler Wohngenossenschaf-
ten verdient gemacht. Die Sektion fithrte im
ersten Halbjahr verschiedene Veranstaltun-
gen durch; ihre Geschiftsstelle betreute
mehrere Wohngenossenschaften sowie die
Revisionsstelle.

Anfang Jahr nahm die vollamtliche Ge-
schiftsstelle der Sektion Ziirich ihren Be-
trieb auf. Als erste grosse Aufgabe galt es,
einen Abstimmungskampf in der Stadt
Ziirich zu fithren. Dort wurde am 9. Juni
abgestimmt tiber die Fortfithrung der
Wohnbauaktion. Es standen zwei Varianten
zur Wahl: Der Stadtrat empfahl, die bisheri-
gen Massnahmen im gewohnten Rahmen
weiterzufithren, wogegen der Gemeinderat
auf Sparflamme umschalten wollte. Unter
dem Motto «Wir haben Ziirich zum Woh-
nen gern» setzten sich die Ziircher Bauge-
nossenschaften tatkriftig fir die Vorlage des
Stadtrates ein. Unter anderem liessen ihre
Mitglieder zur gleichen Zeit Tausende von
Ballonen steigen. Dennoch wurde am
Schluss die Vorlage des Gemeinderates an-
genommen. Im nachhinein fragte man sich,
ob ohne den Einsatz der Baugenossenschaf-
ten nicht selbst diese bescheidene Vorlage
abgelehnt worden wire. Auf kantonaler
Ebene setzte sich die Sektion mit Erfolg
dafiir ein, dass der Kantonsrat einen ausser-
ordentlichen Rahmenkredit zur Wohn-
bauforderung gewihrte. Anschliessend galt
es bereits, sich fiir einen ordentlichen Rah-
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Halber Erfolg fiir Ballone gegen Sparflamme

menkredit einzusetzen. Dabei beschiftigte
die Verantwortlichen der Sektion nament-
lich die Frage, wieweit dabei auch die bishe-
rige Art und Weise der kantonalen Wohn-
bauforderung den gewandelten Umstinden
anzupassen sei. Einiges Kopfzerbrechen be-
reitete dem Sektionsvorstand sodann die
Absicht der Stadtziircher Behérden, die
Baurechtsvertrige abzudndern und dabei
regelmissig den Baurechtszins zu 50 Pro-
zent der Teuerung entsprechend anzuhe-
ben. Diese Frage wird die Sektion weiterhin
sehr beschiftigen.

In m Jahr wurden fiir die Beratungs-
tatigkeit in der ganzen Schweiz iiber 800
Stunden aufgewendet. Dies entspricht ei-
nem Betrag von gegen Fr. 100000.—. Es hat
sich wiederum gezeigt, dass sich der Bera-
tungsdienst des SVW nach wie vor bei Mit-
gliedern wie auch bei Nichtmitgliedern als
ein wichtiges Glied in der Kette der Dienst-
leistungen unseres Verbandes erweist. Aus
den Rapporten des Beraterteams geht her-
vor, wie vielfiltig der Fragenkatalog ist. In
diesem Jahr nahmen die Finanzierungsfra-
gen tiber Banken, Fonds de Roulement und
EGW viel Zeit in Anspruch. In einigen Fil-
len konnten Fachleute des Beratungsdien-
stes in Zusammenarbeit mit dem BWO Ge-
nossenschaften, welche in einen finanziel-
len Engpass gerieten, erfolgreich beraten.
Baurechtsfragen und fachkundige Beratung
und Begleitung einer Sanierung bendtigten
ebenfalls den totalen Einsatz unserer Berater.

Mehr und mehr miissen sich mittlere und

kleinere Genossenschaften mit einer umfas-
senden Reorganisation ihrer Verwaltung
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befassen, und zwar in den Bereichen Ge-
nossenschaftsorgane, Liegenschaftenver-
waltung, Rechnungsfithrung, Rechnungs-
revision und Kontrollstelle. Neben der Ab-
gabe von Drucksachen wie dem neuen
Merkblatt «Die Kontrollstelle als 3. Organ
der Genossenschaft», den Reglementen
«Organisation und Organisationsregle-
ment», dem Geschiftsreglement fiir Bau-
genossenschaften» wie auch dem «Konten-
rahmen fiir Wohn- und Baugenossenschaf-
ten» ist oftmals eine Beratung unseres
Fachteams unerlisslich.

Viele neugegriindete oder auch schon lin-
ger bestehende Genossenschaften, welche
noch nicht Mitglied unseres Verbandes wa-
ren, beantragten anschliessend an eine er-
folgreiche Beratung die Mitgliedschaft im
SVW.

2.2 Rechtsdienst

Nach dem Auf- und weiteren Ausbau des
Rechtsdienstes in den Jahren 1994/95 kon-
zentrierte sich der Rechtsdienstleiter in sei-
nem dritten Anstellungsjahr auf das Kurs-
wesen und die Konsolidierung der Bera-
tungstitigkeit. Als Fachreferent und Mitor-
ganisator wirkte er an insgesamt sieben
Kursveranstaltungen des Verbandes mit.
Darunter sind der erstmals durchgefiihrte
Organisationskurs fiir Vorstandsmitglieder
sowie der zweitidgige Fiihrungskurs fiir Ge-
schiftsfiihrer besonders hervorzuheben,
die beide auf ein positives Echo stiessen.
Zusitzlich nahm der Rechtsdienstleiter als
Referent oder Podiumsteilnehmer an sechs
weiteren Veranstaltungen teil, die von an-
deren Verbinden oder Vereinen organisiert
wurden.

Die miindliche und schriftliche Beratungs-
tatigkeit beanspruchte den Rechtsdienst im
Berichtsjahr wihrend rund 800 Stunden, was
in Anbetracht des reduzierten Pensums einer
anteilsmassigen Steigerung entspricht. Im
Zusammenhang mit der Mietrechtsberatung
musste — vorab im Bereich der Kiindigungen
— eine markante Zunahme der vor Gericht
ausgetragenen Streitfille und allgemein eine
Verhirtung der Auseinandersetzungen fest-
gestellt werden.
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Die Beratungsrubrik «Recht» erschien wei-
terhin jeden Monat in der Zeitschrift «<woh-
nen» und orientierte die Leserschaft vorab
tiber aktuelle Entwicklungen und genossen-
schaftsspezifische Rechtsfragen aus ver-
schiedensten Bereichen.

Folgende Drucksachen wurden neu heraus-

gegeben oder iiberarbeitet:

— Organisation und Organisationsregle-
ment (Nr.3)

— Parititischer Mietvertrag fiir Genossen-
schaftswohnen (Nr. 7)

— Musterreglement tiber die Bezahlung von
Anteilscheinen mit Mitteln der berufli-
chen Vorsorge (Nr.31)

— Umbauten und Anderungen durch den
Mieter (Nr.19)

— Literaturliste Fithrung und Organisation.

ILLUSTRATION: B. STRUCHER

2.3 Kurswesen

Etwa 450 Personen haben an den 15 Kurs-
veranstaltungen teilgenommen, die der
SVW im Berichtsjahr durchgefiihrt hat.
Dies darf als Erfolg gewertet werden und
macht deutlich, dass innerhalb der Genos-
senschaften ein Bediirfnis nach fachlicher
Weiterbildung besteht. Einzig der vorgese-
hene Kurs zum Thema «Richtig heizen»
musste wegen mangelnder Beteiligung ab-
gesagt werden.

Im Bereich Verwaltung und Finanzen wur-

den fiinf Kurse durchgefiihrt. Der eine da-
von betraf die Kontrollstelle. In einem

v
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eintdgigen Seminar wurde erldutert, welche
Aufgaben und Verantwortung dieses Organ
wahrzunehmen hat. Uber die Grundlagen
fiir Hypothekarfinanzierungen bei Renova-
tionen und Neubauten fiir Wohnbaugenos-
senschaften orientierte eine weitere Veran-
staltung. Anhand von Rechenbeispielen er-
hielten die Teilnehmer/innen einen Einblick
in die Vorgehensweise der Banken bei der
Beurteilung von Kreditgesuchen. Eine
Nachmittagsveranstaltung in Basel behan-
delte herkémmliche und neue Finanzie-
rungsinstrumente, die auf dem Markt er-
haltlich sind. Mit aktuellen mietrechtlichen
Fragen aus dem Alltag von Wohnbaugenos-
senschaften beschiftigte sich ein Seminar in
Zirich. Ein ganztigiges Seminar tiber die
Organisation von Wohnbaugenossenschaf-
ten richtete sich ausschliesslich an Vor-
standsmitglieder. Das grosse Echo, das diese
Veranstaltung fand, zeigt auf, dass sich zur-
zeit viele Genossenschaften in einer Phase
der Neugestaltung befinden. Ein weiterer
Kurs machte deutlich, wie wichtig die Of-
fentlichkeitsarbeit fiir die Baugenossen-
schaften sowohl der Allgemeinheit als aber
auch ihren eigenen Mitgliedern gegeniiber
ist.

Im Bereich Bauwesen und Technik wurde
der Kurs Wohnungsabnahme aufgrund der
nach wie vor grossen Nachfrage gleich vier-
mal durchgefiihrt, davon einmal in Luzern
und einmal in Winterthur. Uber Moglich-
keiten und Grenzen in der heutigen Gebiu-
dediagnose orientierte eine halbtigige Ver-
anstaltung in Ziirich.

Die beiden SVW-Gesprichsforen, die im
Berichtsjahr durchgefiihrt wurden, befass-
ten sich ebenfalls mit Themen aus dem
technischen Bereich. Das eine behandelte
den Wandel in der Baubranche und seine
Auswirkungen auf die Baugenossenschaf-
ten, und das andere stellte die Vor- und
Nachteile des Bauen und Renovierens mit
einem Generalunternehmer zur Diskussi-
on. Die Besichtigung von Genossenschafts-
siedlungen fiihrte dieses Jahr nach Ziirich-
Affoltern und Wallisellen, wo die Neubau-
ten der drei Genossenschaften Waidmatt,
WSG und WADIOP zum Besuch offenstan-
den.
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Die Sektion Nordwestschweiz fiihrte zwei
gut besuchte Veranstaltungen durch, die
sich zum einen mit dem Mieterwechsel in
der Genossenschaft und zum anderen mit
len stelle und der
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teilung des Ge-
biudezustandes befassten. Am Herbstkurs
der Sektion Zirich waren das neue Miet-
zinsreglement der Stadt Ziirich, verschiede-
ne Modelle des innergenossenschaftlichen
Mietzinsausgleichs und die Bezahlung von
Anteilscheinen aus Mitteln der beruflichen
Vorsorge Gegenstand verschiedener Refera-
te. Die Sektion Innerschweiz fithrte unter
der Leitung eines Solartechnikers eine Ver-
anstaltung zum Thema «Sonnenenergie —
Energie der Zukunft!?!» durch. Einer Ein-
ladung der V-Zug AG nach Zug zu einer
Informationstagung und Betriebsbesichti-
gung folgte die Sektion Aargau mit 30 Teil-
nehmer/innen.

2.4 Drucksachen

Das Sortiment der Drucksachen konnte im
Verlauf des Berichtsjahres durch fiinf Neu-
erscheinungen erweitert werden. So wurde
im April eine neue Broschiire unter dem
Titel «Organisation und Organisationsre-
glement» publiziert, die die Verantwortli-
chen bei der Fithrung ihrer Genossenschaft
unterstiitzen soll. An einer Pressekonferenz
Ende Mai wurde sodann der neue parititi-
sche Mietvertrag fiir Genossenschaftswoh-
nungen, den der SVW in Zusammenarbeit
mit dem Schweizerischen Mieterinnen- und
Mieterverband herausgegeben hat, der Of-
fentlichkeit vorgestellt. Er fand ein breites
Medienecho und wurde im zweiten Seme-
ster bereits in 1200 Exemplaren abgesetzt.
Neu erschienen sind auch ein Musterregle-
ment iiber die Bezahlung von Anteilschei-
nen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge
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und ein Merkblatt, das Auskunft gibt iiber
die Leistungen des neu geschaffenen Regen-
bogenfonds. Um den Genossenschaften ein
Mittel in die Hand zu geben, das beim Ein-
holen von Angaben einzelner Unternehmer
Hilfe leistet, wurde ein Formular zur Pri-
qualifikation herausgegeben. Das Merkblatt
tiber die Umbauten und Anderungen durch
den Mieter wurde tiberarbeitet und auf den
neusten Stand gebracht.

Nach wie vor grosser Beliebtheit erfreuen
sich die Musterstatuten. Am meisten verkauft
werden jedoch der Mietvertrag fiir Wohnun-
gen, der WEG-Mietvertrag, das Protokoll zur
Wohnungsiibergabe und der Leitfaden vom
Wohnen in einer Genossenschaft.

Ins Franzosische tibersetzt wurden im Be-
richtsjahr der Musterbaurechtsvertrag und
das Merkblatt iiber den Regenbogenfonds.
Ausserdem wurden die franzésischen Mu-
sterstatuten iiberarbeitet. In italienischer
Sprache liegen das Verbandsportrait, die
Musterstatuten und das Merkblatt tiber die
Darlehen des SVW vor.

von Darlehensgesuchen war
ahr etwas kleiner als im Vorjahr.
Insgesamt wurden 34 Darlehensgesuche
bewilligt mit einer Darlehenssumme von
Fr. 17947000.—. Diese Darlehen 19sten eine
Bausumme von 277 Mio. Franken aus. Die
Tabelle 1 zeigt die Verwendung der Dar-
lehen. Die Anzahl der laufenden Darlehen
erhohte sich von 280 auf 295 mit einer Aus-
leihungssumme per Bilanzstichtag von
Fr. 95414068.—. Ausbezahlt wurden insge-
samt 16,9 Mio. und zuriickbezahlt 18,6 Mio.
Franken. Dem Riickstellungskonto konnten
aus der laufenden Rechnung 3,09 Mio.
Franken zugewiesen werden. Der Zinssatz
fiir Darlehen betrug ab 1. Januar 1996 4,25
Prozent, und ab 1. April 1996 wurde er auf
4,0 Prozent gesenkt. Erstmals mussten mit
Fr. 18405.— ein Teil eines Darlehens als Ver-
lust abgeschrieben werden, da die Genos-
senschaft Konkurs anmelden musste, die
Liegenschaft versteigert wurde und der Er-
16s unser Darlehen nicht zu decken ver-

i | oe 2
i1 34| 43 =0 |3E
L SEl &3 i
Neubauten 20 8777000 48,91% 534
Renovationen 11 8850000 49,31% 628
Kauf Altliegenschaft 5} 320000 1,78% 23
Kauf Land 0 0 0,00% 0
Total 34 17947000 100,00% 1185

mochte. Die vorgenommenen Wertberich-
tigungen auf den Finanzanlagen sind im
Abschnitt «Bilanz» beschrieben. Damit der
EGW ein zinsloses Darlehen zur Verfiigung
gestellt werden konnte, verzichtete das Bun-
desamt fiir Wohnungswesen auf die Verzin-
sung des Bundesdarlehens.

3.2 Solidaritatsfonds

Die Verbandsmitglieder spendeten im Be-
richtsjahr Fr. 563725.15 in den Solidaritits-
fonds. Dies ist ein beachtliches Resultat.
Zwar wurde das Vorjahresresultat nicht
ganz erreicht, was aufgrund der Wirt-
schaftslage nicht erstaunt. Generell wurden
eher niedrigere Betrige einbezahlt, dafur
beteiligten sich im Vergleich mit den letzten
Jahren um so mehr Genossenschaften am
Solidaritdtsfonds. Ende Jahr verfiigten

69 Genossenschaften iiber Darlehen aus
diesem Fonds im
Fr. 11608700.—.

Gesamtbetrag von

] ]

& 5 25

5 E 28 § 5 = 5

53 3 ] 5 550 g9

a3 28 Qg 2 & <z
Neubauten 7 2440000 72,62% 122
Renovationen 4 800000 23,81% 83
Kauf Altliegenschaft 1 120000 3,57% 6
Total 12 3360000 100,00% 211

3.3 Biirgschaftsgenossenschaften
und Emissionszentrale

Die grosse Zuriickhaltung der Banken,
nachrangige Hypotheken zu gewihren,
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machte die Hypothekar-Biirgschaftsgenos-
senschaft HBG wieder fiir manche Bauge-
nossenschaften interessant. Sie ermoglichte
es ihnen, sowohl eine hohere Belehnung zu
erhalten als auch in manchen Fillen giinsti-
gere Zinssitze fiir nachrangige Hypotheken.
Insgesamt sagte die HBG zehn neue Biirg-
schaften zu.

Wegen der Kontingentierung und tieferen
Kostengrenze fiir WEG-Eigentumsobjekte
erhielt auch die Hypothekar-Biirgschafts-
genossenschaft HBW (fiir Wohneigentum)
vermehrt Anfragen. Dabei zeigte sich, dass
die Abwicklung der riickzahlbaren Vorschiis-
se fiir die HBW und ihre Geschiftspartner
alles andere als einfach ist. Deshalb bemiihte
sich die Leitung der HBW weiterhin, ein
moglichst akzeptables Verfahren zu ent-
wickeln.

Die Emissionszentrale EGW brachte eine
Anleihe von 75,1 Mio. Franken auf den
Markt. Zur Bewiltigung der finanziellen
Probleme einiger Mitglieder, die der EGW
viel zu schaffen machen, setzte sie einen
Krisenstab ein, in dem auch der Quistor des
SVW mitwirkt.

atung

enschaftlicher Anliegen
senschaftsférderung
ichen des Regenbogens

des genossenschaftlichen Le-
bens war der 1. Tag der Baugenossenschaf-
ten. Er wurde am 8. Juni im Casino Bern ge-
meinsam gefeiert. Eduard Mindle, Profes-
sor an der Fachhochschule Niirtingen D,
sprach iiber «Die Wohngenossenschaft, eine
Idee des 19. Jahrhunderts auf dem Weg ins
3. Jahrtausend». Weiteren Referaten iiber
genossenschaftliche Themen folgte als
kronender Abschluss die Verleihung des Re-
genbogenpreises. Die erstmals verliehene
Auszeichnung «fiir innovative und soziale
Leistungen einer Wohnbaugenossenschaft»
ging an das Griindungsteam der WOGENO
Ziirich. Diese Wohngenossenschaft selbst-
verwalteter Hausgenossenschaften hat nicht
nur selbst eindriickliche Leistungen aufzu-
weisen. Sie ist auch Vorbild geworden fiir
die Neugriindung einer Anzahl dhnlicher
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Genossenschaften im In- und Ausland. Der
Regenbogenpreis soll inskiinftig alle drei
Jahre verliehen werden.

Speziell zur Forderung genossenschaftlicher
Innovationen hatte der Verbandsvorstand
einen Regenbogenfonds geschaffen. Erst-
mals richtete der Fonds nun Beitrige aus,
und zwar an Wohnbaugenossenschaften in
La Chaux-de-Fonds und Bern sowie an eine
gemeinniitzige Stelle zur Wohnungsver-
mittlung in Ziirich.

Einem genossenschaftlich-sozialen Anlie-
gen wurde sodann mit der Schaffung eines
Formulars zur Priqualifikation von Unter-
nehmungen entsprochen. Es erleichtert Ge-
nossenschaften, die Auftrige vergeben, eine
Vorauswahl anhand des Verhaltens von
Unternehmungen gegeniiber ihren Be-
schiftigen.

4.2 Vernehmlassungen
und Vorstosse

Eine neue Aufteilung der Aufgaben zwi-
schen dem Bund und den Kantonen kam
unter dem Titel «neuer Finanzausgleich» in
die Diskussion. Wie schon vor fast 20 Jahren
wurde dabei beantragt, die Wohnbauforde-
rung auf Bundesebene abzuschaffen und sie
zur alleinigen Sache der Kantone zu er-
kldren. Der SVW wandte sich in seiner Ver-
nehmlassung entschieden gegen dieses An-
sinnen. Die Wohnbau- und Eigentumsfor-
derung des Bundes trage heute schon den
Anliegen des neuen Finanzausgleiches voll-
stindig Rechnung. Es sei daher zwecklos, sie
in das Paket Finanzausgleich einzubezie-
hen. Da sich hinter dem Motiv des Finanz-
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ausgleichs aber zweifellos andere Griinde
verstecken, weshalb die Wohnbauforderung
wieder aufgegriffen worden war, versandte
der SVW ein ausfiihrliches Argumentarium
an eine grossere Anzahl Stellen und Person-
lichkeiten, so unter anderem an alle Kan-
tonsregierungen.

An sich hatte der Nationalrat mittels einer
parlamentarischen Initiative das Obligato-
rium fiur die individuelle Heizkostenab-
rechnung in Altbauten wieder abschaffen
wollen. Fiir diese Forderung hatte sich der
SVW bekanntlich mit Nachdruck einge-
setzt. Zum Schluss kam es aber anders her-
aus. Die vorberatenden Gremien hielten
ndmlich im Entwurf zum Energiegesetz
fest, dass das Obligatorium weiter bestehen,
aber dessen Umsetzung auch in zeitlicher
Hinsicht den Kantonen iiberlassen werden
solle.

Die Mehrwertsteuer fir Hauswartleistun-
gen, welche vom SVW zusammen mit an-
deren Organisationen energisch bekampft
wird, soll nach den 1996 verabschiedeten
Antrigen nicht ins neue Mehrwertsteuer-
Gesetz aufgenommen werden. Dennoch
konnten noch lingst nicht alle Genossen-
schaften aufatmen, denn die Steuerverwal-
tung begann, trotz der Rechtsunsicherheit
Rechnungen zu versenden. Zu Betieibun-
gen ist es jedoch, soviel bekannt, kaum ge-
kommen.

Am 1. Mirz trat das Bundesgesetz tiber
Rahmenmietvertrige in Kraft. Es erlaubt,
solche Rahmenmietvertrage ausschliesslich
fir ~ Genossenschaftswohnungen  abzu-
schliessen. Als Experiment in diese Rich-
tung ist der paritdtische Mietvertrag fiir
Genossenschaftswohnungen zu sehen. Er
wurde zwischen je einer Delegation des
Schweizerischen Mieterinnen- und Mieter-
verbandes (Deutschschweiz) sowie des
SVW ausgehandelt und sodann von den
Vorstinden der beiden Organisationen ver-
abschiedet. Vom ansprechend gestalteten
Vertragsformular wurden schon im ersten
Jahr mehr als tausend Stiick verkauft. Die
Sektion Romande verwendete das Doku-
ment als Grundlage, um ihrerseits einen
Vertragsentwurf auszuarbeiten.

i



5V W

In der Eidgendssischen Wohnbaukommis-
sion regte der SVW-Vertreter in einem Vor-
stoss an, die Zusatzverbilligungen inskiinf-
tig flexibler zu gewdhren, um Hirtefille bei
einem abrupten Abbruch der Hilfe zu ver-
meiden. Sowohl bei der Kommission als
auch beim Bundesamt fir Wohnungswesen
fand dieses Anliegen Unterstiitzung. In eine
neu geschaffene Arbeitsgruppe des Bundes-
amtes zum Thema Mietzinsen — Hypothe-
karzinsen wurde auch eine Vertretung des
SVW berufen.

-

Die Einfithrung einer schweizerischen Bo-
denpreis-Statistik durch den Bund wurde
vom SVW in der Vernehmlassung befiir-
wortet.

4.3 Offentlichkeitsarbeit

Am meisten Beachtung findet jeweils die
vom SVW im Herbst durchgefithrte Me-
dienkonferenz, an der die Kostenstatistik
der Baugenossenschaften vorgestellt wird.
Die wie immer von der Geschiiftsstelle ver-
fasste Studie erschien in erweiterter, neu ge-
stalteter Form. Ebenfalls ein breites Echo in
den Medien fand die Medienkonferenz zum
neuen parititischen Mietvertrag, an der
sich auch eine prominente Vertretung des

' Mieterinnen- und Mieterverbandes betei-
ligte. Organisiert hatte sie der SVW.

9. RHALT U.| 4-ZIMMER-WOHNUNG

REPARATUREN PROUIAHRY
¥ 2393.~ 10992.- FRANKEN

Von der Offentlichkeit leider kaum beach-
tet, wurde die Jubiliumsaktion des SVW
fir drei Wohnbauprojekte in Sri Lanka,
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Mogambique und Paraguay abgeschlossen.
Die in Zusammenarbeit mit Helvetas reali-
sierten Vorhaben sind durchwegs gelungen,
die neuen Siedlungen bezogen. Die schwei-
zerischen Baugenossenschaften haben mit
dieser Aktion schon einige Zeit vor der
Weltkonferenz Habitat 96 bewiesen, dass sie
sich tatkriftig auch fiir das Wohnen in der
Dritten Welt einzusetzen vermégen. -

Ausiand und
ationale Beziehungen

Umgebung, wohin er vom Partnerverband
Nationale Woningraad NWR eingeladen
worden war. Er fiihrte eine eintigige Exkur-
sion zu mancherlei Wohnbauten durch und
hielt auch gleich eine Vorstandssitzung ab.
Andererseits war der SVW Gastgeber bei
Studienreisen des Berliner Verbandes und
des osterreichischen Verbandes fiir Wohn-
bauférderung in die Schweiz. Der Prisident
und der Geschiftsfithrer des SVW beteilig-
ten sich an je einem Anlass des europdi-
schen Verbandes CECODHAS in London
beziehungsweise Prag und hielten so den
Kontakt aufrecht zu den anderen euro-
pdischen Verbidnden. Zudem war der
Geschiftsfithrer Gast des Osterreichischen
Verbandes GBV in Wien, als dieser sein
50-Jahr-Jubilium feierte.

hrift <swohnen»

m zweiten auf der positiven Seite
nstrengungen der Baugenossen-
i folge der anhaltenden misslichen
ertschaftslage auf der anderen. Diese Eck-
daten umschreiben in etwa das Aktionsfeld,
in welchem sich die Verbandszeitschrift
«wohnen» zu behaupten hatte. Die Mit-
arbeiter/innen der Redaktion konnten in
ihren Bestrebungen stets auf die tatkréftige
Unterstiitzung aller Mitarbeiter/innen der
Geschiiftsstelle des SVW zihlen. Dariiber
hinaus kann die Redaktion auf eine breite
Akzeptanz ihrer Arbeit in den Sektionen
und den einzelnen Genossenschaften bauen.

Abonnemente/Auflage

Mit den EXTRA-Beilagen ist es der Redak-
tion gelungen, ein echtes Bediirfnis vieler
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Genossenschaften und vor allem vieler Le-
ser/innen zu decken. Die jeweils zahlrei-
chen Antworten auf die Preisritsel bewei-
sen, dass die Hefte mit grossem Interesse
gelesen werden. Trotzdem: Gerade in wirt-
schaftlich rauhen Zeiten, iiberlegen sich
immer wieder Genossenschaftsvorstinde,
ob sie mit einer Reduktion des «wohnen»-
Abonnements Ausgaben einsparen kon-
nen. Erstmals ist es 1996 nicht mehr gelun-
gen, die Abbestellungen mit Neuabonnen-
ten zu kompensieren. Dies hat zur Folge,
dass per 1997 ein markanter Auflagenriick-
gang ausgewiesen werden muss. Die Ent-
wicklung ist bedrohlich, weil damit linger-
fristig Inhalt und Ausrichtung der gesam-
ten Zeitschrift in Frage gestellt werden
koénnen.

Neu geschaffen wurden sogenannte PR-
Abonnements, welche der SVW interessier-
ten Personlichkeiten aus verschiedenen Par-
lamenten und Exekutiven kostenlos zur
Verfugung stellt. Auf ein entsprechendes
Angebot hin haben sich 66 National- und
Standerit/innen fiir ein Abonnement inter-
essiert.

Mitarbeiter/innen
Im Berichtsjahr hat Rebecca Bachmann ihr
Praktikumsjahr erfolgreich abgeschlossen.
Nachdem Karin Brack aus persénlichen
Griinden ihr Pensum im November noch
nicht wieder aufnehmen konnte, wurde die
Liicke zwischenzeitlich von Elisabeth Jacob
geschlossen. Im Verlaufe des Jahres wurden
die Zustindigkeiten in der Redaktion neu
geregelt. Mike Weibel zeichnet neu haupt-
verantwortlich fir Text und Planung des
«wohnen» wahrenddem Bruno Burri sich
agsaufgaben konzentrie-

EITEN IN

«KWOHNEN»

m mit der Ertei-

ren wi ur
lung der Prokura weitere Aufgaben fiir den
Gesamtverband tibertragen.
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Auftragnehmer extern

Fiir die Gestaltung eines neuen Faltblattes
fiir die Abowerbung sowie fiir die Konzep-
tion eines redaktionseigenen Briefpapieres
konnte mit dem Grafiker Markus Galizinski
ein neuer freier Mitarbeiter fiir das «woh-
nen» gewonnen werden. Ebenfalls wurde
Markus Galizinski in einem Auswahlverfah-
ren unter vier Konkurrent/innen der Auftrag
fir die kiinftige Gestaltung der EXTRA-
Beilagen iibertragen. Er folgt in dieser Funk-
tion auf Ron Stocker, der mit der Ablieferung
des Dezember-EXTRAs seine Mitarbeit fiir
das «wohnen» beendet hat. Thm sei an dieser
Stelle gedankt fiir die unzédhligen Impulse
und Ideen, mit denen er die Entwicklung der
Verbandszeitschrift in den letzten Jahren we-
sentlich mitgeprigt hat.

Spedition, Druck und Druckvorstufe wer-
den nach wie vor von der gdz AG, Ziirich,
besorgt. Die Zusammenarbeit erfolgt auf al-
len Ebenen in einer positiven und konstruk-
tiven Atmosphire. Die Umsatzzahlen des

SV W

beschluss vom 19. Mirz 1993 iiber die
Finanzhilfen fiir die Férderung der Be-
schiftigung im Wohnungsbau (kurz BB-
Darlehen genannt) konnten nun alle aus-
bezahlt werden, insgesamt 55 Darlehen mit
Fr. 26107000.—. Am Bilanzstichtag betru-
gen die liquiden Mittel 22,4 Mio. Franken
und waren damit rund 4,4 Mio. Franken
hoher als im Vorjahr. Davon waren aber be-
reits 16,2 Mio. Franken fiir zugesicherte,
aber noch nicht ausbezahlte Darlehen re-
serviert. Unter den Forderungen figurieren
die am Bilanzstichtag noch nicht bezahlten
Zins- und Amortisationsrechnungen, De-
bitorenguthaben fiir Inserate und Drucksa-
chen sowie ein Guthaben gegeniiber der
Verrechnungssteuer. Gegentiber fritheren

J7A H R.Bes BIERTECH
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Jahren hat die Zahlungsmoral deutlich ab-
genommen. Mindestens zwanzig Darle-
hensnehmer mussten Ende Jahr gemahnt
werden. Die Beteiligung an der «Coopera-
tive Ticinese de Fideiussioni Immobiliare
COTIFI» wurde auf den Erinnerungsfran-
ken abgeschrieben. Die Aktien der Logis
Suisse S.A. Ziirich wurden zu Lasten der
Erfolgsrechnung des Fonds de Roulement
um Fr. 50000.— wertberichtigt. Der Buch-
wert der Finanzanlagen betrug Ende 1996
Fr. 632353.— gegeniiber einem Nominal-
wert von Fr. 839100.—. Das frithere Regle-
ment fiir den Fonds de Roulement liess zu,
aus den Uberschiissen auch den Solida-
rititsfonds zu speisen, sofern die Riickstel-
lungen ein bestimmtes Ausmass erreicht

Rekordjahres 1995 konnten erwartungs- g | Kauf Altliegenschaft Neubauten Renovationen
gemiss nicht mehr ganz erreicht werden. s 3 E Bgentun | Mietr | o et | Miste | Blgmmtumy Misel i o)
Trotzdem liegt das Ergebnis zum Teil deut- e e g | g EaE £ | 8
lich tiber den budgetierten Annahmen und AG 7 97 o i
das «wohnen» schliesst die Rechnung 1996 Al 47 47
mit einem positiven Saldo ab. Das gute Er- AR | 5189 21 2
gebnis ist nicht zuletzt dank dem grossen BE 109 14| 994 705 1822
und engagierten Einsatz der Inserateakqui- BL 13 167 86 266
siteure, Aldo Rodesino und Hannes Wie- BS 18 277 999 1294
Land, zustandegekommen. ER 16 507 54 577
GE 352 54 406
Kommission «wohnen» Sk = y
Die Kommission traf sich zu zwei ordentli- CE 2 &
chen Sitzungen. Neu konnte Ernst Hauri, L g 2 L
als Vertreter des BWO, begriisst werden. = 220 8 e
Namentlich wurde die Einfiihrung eines Nva = o < : 34:
Kioskverkaufes in Erwigung gezogen. Fer- s =
ner wurde neben regelmissigen Blattkri- i R B e e %5
tiken die zukiinftige Ausrichtung des = T o e
«wohnen» und der EXTRA-Beilagen disku- P s il e o 5
tiert. sz 72 )
TI 14 280 19 313
ndsrechnung* 16 116 24 140
entar zur Bilanz i = -
vD | 3200 28 837 309 174
per 31. Dezember 1996 wird in \& 160 2 162
etailliert dargestellt. Die Bilanz- A5 116 & 108
summe hat sich von 155 auf 160 Mio. Fran- Zhied|ato00 125] gui03: 22306 | i 28 el 7
ken erhoht. Die Darlehen aus dem Bundes- Zotal | 168l 2826 En 200 190 02T I 38 1ol 2014
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hatten. Auf Wunsch des BWO wurden die-
se Einlagen aus fritheren Jahren von insge-
samt Fr. 1181000.— wieder dem Riick-
stellungskonto des Fonds de Roulement
gutgeschrieben.  Diesem  Reservekonto
konnten aus der laufenden Rechnung 3,09
Mio. Franken gutgeschrieben werden, und
der Bestand von 20,6 Mio. Franken ent-
spricht rund 21,6 Prozent der ausgeliehe-
nen Darlehenssumme. Diese Reserven wer-
den ebenfalls zu den verfiigbaren Fonds-
mitteln gezdhlt und werden laufend ausge-
lichen oder dienen fiir das Cashmanage-
ment. Das Delkrederekonto fiir den Solida-
rititsfonds wurde zu Lasten der Erfolgs-
rechnung um weitere Fr. 100000.— gedufnet
und betrdgt Fr. 630000.— oder rund 5,4
Prozent der Ausleihungen. Das Vermogen
des Solidarititsfonds hat trotz den freiwilli-
gen Beitrdgen, dem Vorschlag aus der Er-
folgsrechnung wegen der erwidhnten Wie-
dereinlage in den FdR um Fr. 362721.— ab-
genommen und betrdgt Ende Jahr Fr.
13252852.35. Das Verbandsvermogen hat
sich um den Vorschlag 1996 von Fr. 8509.70
auf Fr. 775653.25 erhoht.

Erfolgsrechnungen

Die Erfolgsrechnungen fiir den Verband
und das «wohnen» werden in Tabelle 5
detailliert dargestellt. Die Mitgliederbeitri-
ge haben wie in den letzten Jahren entspre-
chend den gestiegenen Mitgliederzahlen
und der Anzahl der verwalteten Wohnun-
gen kontinuierlich zugenommen. Die Ein-
nahmen fiir den Drucksachenverkauf und
die durchgefiithrten Kurse haben etwas ab-
genommen. Die Aktiv- und Passivzinsen
fiir die BB-Darlehen werden separat ausge-
wiesen. Die iibrigen Aufwendungen bewe-
gen sich im Bereich des Budgets, das jihr-
lich vom Verbandsvorstand abgenommen
wird. Die Kostenanteile fiir die Fondsver-
waltung und die Geschiftsstellen bemessen
sich nach der Hohe des verwalteten Fonds-
vermogens und betragen insgesamt 8,2
Promille.

*Die Publikation der Verbandsrechnung, umfassend Bilanz und
Erfolgsrechnungen, erfolgt unter dem Vorbehalt ihrer Abnahme
durch den Verbandsvorstand.

Aus der Erfolgsrechnung fiir das «wohnen»
ist ersichtlich, dass trotz gesunkenem Um-
satz fiir Abonnemente und Inserate wieder-
um eine Riickstellung gebildet werden
konnte. Das positive Ergebnis wurde auf
der Aufwandseite erreicht, indem die
Produktions- und Versandkosten von Fr.
1048.— auf Fr. 913.— pro Seite reduziert
werden konnten. Die Zusatzverkdufe fiir
das neue EXTRA betrugen rund Fr.
90000.—. In 11 Ausgaben wurden insgesamt
580 Seiten produziert, 40 Seiten weniger
als im Vorjahr. Der verbliebene Gewinn
wird wie iiblich der Verbandsrechnung
gutgeschrieben.

em Verbandsleben

rigkeiten im Immobilienbereich
en auch den Verbandsorganen
e zusitzlicher Arbeit, seien es
nun die Hilfeleistungen fiir notleidende
Mitglieder (zum Gliick nur in wenigen Fal-
len notig), die Anpassung von Reglementen
oder die Zusammenarbeit mit anderen Or-
ganisationen. Verbandsvorstand und Ver-
bandsleitung hatten so viele Geschifte zu
bewiltigen, dass im Herbst erstmals je eine
zusitzliche Sitzung durchgefithrt wurde.
Dass die eine Sitzung des Verbandsvorstan-
des anlésslich einer interessanten Exkur-
sion in die Niederlande durchgefiihrt
werden konnte, bildete einen gewissen
Ausgleich zum Mehr an Aktenstudium und
Beratungen.

Totentafel

Roger Arber, Basel

Jakob Hohn, Thun

Heinrich Meister, Ziirich
Ernst Schlatter, Schaffhausen

IX

5/97 wohnen 45




46 wohnen 5/97

AKTIVEN

Kassa

Postcheck

Banken*

Forderungen

Trans. Aktiven

TOTAL UMLAUFSVERMOGEN

Mobilien und EDV

Finanzanlagen

Darlehen Solidaritéitsfonds

Darlehen Fonds de Roulement
Bundesdarlehen fiir Renovationen
Bundesdarlehen BB fiir Wohnbauférd. 1993**
ToTAL ANLAGEVERMOGEN

PASSIVEN

Kreditoren

Trans. Passiven

Bundesdarlehen Fonds de Roulement

Bundesdarlehen fiir finanz. Sanierungen

Bundesdarlehen fiir Renovationen

Bundesdarlehen BB fiir Wohnbauférd. 1993**

Darlehen SVW Sektion Bern

Darlehen HBG Basel

Delkredere Solidaritatsfonds

Riickstellung Fonds de Roulement
1996 1995

Bestand Anfang

Jahr

+ Wiedereinlage

aus SF 1181000.—

+ Vorschlag 3092056.65

ToTAL FREMDKAPITAL

16365820.70 13908872.65

2456948.05

Kapital
Solidaritiatsfonds
Bestand Anfang
Jahr
Wiedereinlage
in den FdR

+ Freiwillige
Beitrage

+ Vorschlag
Bilanz

Bestand Ende Jahr

1996 1995

13615573.— 12699947.30
—1181000.—
563725.15 589245.05

254554.20 326380.65

Kapital SVW
Bestand Anfang
Jahr

+ Vorschlag
Total Eigenkapital

1996 1995

767143.55
8509.70

736230.55
30913 —

261.25
290784.80
22140466.85
4381592.—
20997

26840101.90

47000.—
632353.—
11608700.—
95414068.—
34000.—
26107000.—

133843121.—

184421.95
173418.—
96247000.—
1300000.—
34000.—
26107000.—
140000.—
1200000.—
630000.—

20638877.35
146654717.30

13252852.35

775653.25

691.80
139920.70
17744448.95
4007188.10
137400.—

22029649.55

44000.—
591602.—
10703 550.—
97051 046.—
241150.—
24707000.—

133338348.—

190299.35
164010.95
96047 000.—

241150.—
26107000.—
140000.—
1200000.—
530000.—

16365820.70
140985281.—

13615573.—

767143.55

Total

160683222.90  160683222.90

155367997.55 155367997.55

* Zahlungsverpflichtung fiir zugesicherte Fonds- und BB-Darlehen von 16,2 Mio. Franken
**Treuhdnderische Wahrnehmung der Glaubigerrechte fiir den Bund




A. VERBAND

Mitgliederbeitrige 371356.90 359794.90
Aktivzinsen Verband 26863.55 44884.30
Aktivzinsen BB-Darlehen 739622.25 793929.95
Kostenanteil fiir Fondsverwaltung 330000.— 330000.—
Kostenanteil fiir Geschiftsstellen 484000.— 440000.—
Verkauf Drucksachen und Fahnen 34462.— 66528.20
Kursgelder 57035.— 66375.—
Diverse Ertrage 41600.— 31900.—
Ertrage aus Beratungen 26390 26281.15
Passivzinsen Verband 6028.75 11207.50
Passivzinsen BB-Darlehen 636520.85 632533.30
Drucksachen- und Fahnenbeschaffung 28937.45 34652.—
Aufwendungen fiir Kurse 52337.10 58937.50
Geschiftsstelle 993812.40 1064 052.90
Allgemeine Unkosten 185598.05 212034.85
Regionalstelle Suisse romande 111905.— 115283.—
Beitrige an Sektionen 160098.— 75390.—
Abschreibungen Mobiliar/EDV 38602.90 36295.50
Vorschlag/Riickschlag «wohnen» 1060.50 1606.05
Zuweisung fiir Verbandsaufgaben. 110000.— 110000.—
Vorschlag/Riickschlag an Bilanz 8509.70 30913.—
Total 2222350.20 2222350.20 2.271299.55 2:2711299:55
B. «xDAS WOHNEN»
Abonnemente 293457.35 312294.25
Inserate 677523.70 736 640.20
Diverse Erlose 124277.15 79.827.75
Produktion und Versand 529776.60 649457.95
Personal Redaktion/Administration 285131.20 244472.45
Inserate-Akquisition 184633.20 205987.15
Gemeinkosten 69656.70 67238.60
Riickstellung 25000.— —40000.—
an Erfolgsrechnung «Verband» 1060.50 1606.05
Total 1095258.20 1095258.20 1128762.20 1128762.20
C. SOLIDARITATSFONDS
Aktivzinsen aus Darlehen 445816.15 448603.85
Aktivzinsen aus Bankguthaben 58463.50 132832.—
Steuern 41037.95 114755.20
Passivzinsen auf Darlehen 53687.50 60300.—
Einlage Regenbogenfonds 55000.—
Erhohung Delkredere-Riickst. 100000.— 80000.—
Vorschlag an Bilanz 254554.20 326380.65
Total 504279.65 504279.65 581435.85 581435.85
D. FONDS DE ROULEMENT
Aktivzinsen aus Darlehen 4010564.65 4053176.85
Aktivzinsen aus Bankguthaben 25792730 647351.65
Aktivzinsen aus BB-Mitteln
Passivzinsen* 0.00 1175587.50
Fondskommissionen, Unkosten 45714.80 31626.80
Kostenanteil Fondsverwaltung 330000.— 330000.—
Kostenanteil Geschiftsstellen 484000.— 440000.—
Beratungsdienst 113316.50 131366.15
Abschreibung Darlehen 18405.—
Wertberichtigung Finanzanlagen 74999.— 25000.—
Zuweisung fiir Verbandsaufgaben 110 000.— 110000.—
Zuweisung Solidarititsfonds
Zuweisung Riickstellung FdR 3092056.65 2456948.05
Total 4268491.95 4268491.95 4700528.50 4700528.50
*Zinsverzicht fiir Sanierungen

XI

5/97 wohnen 47




VERBANDSORGANE

René Gay, Prisident, Genf

Dr. Dieter Keller, Vizeprisident, Ziirich
Hans Metz, Quistor, Ziirich

Renzo Ambrosetti, Lugano

Guido Brianti, Basel

Christian Caduff, Ziirich

Pascal Couchepin, Martigny

Rolf Engler, Appenzell

Willi Fischer, Windisch

Balz Fitze, Winterthur

Paul O. Fraefel, Bern

Edith Gasser, Luzern

Edy Gianora, Villars-sur-Glane

Dr. Peter Gurtner, Direktor Bundesamt
fiir Wohnungswesen, Grenchen
Christian Heim, Basel (zurtickgetreten)
Francis Jaques, Lausanne

Rudolf Kallen, Bern

Christiane Layaz, Yverdon-les-Bains
Hugo Lehmann, Biel

Milenko Leki¢, Neuhausen

Bernard Meizoz, Lausanne

Theo Meyer, Muttenz

Martin Mirer, Ziirich

Dr. Fritz Nigg, Geschiftsfiihrer SVW
Ernst Noger, St. Gallen

Walter Rindlisbacher, Ziirich

Peter Schmid, Ziirich

Susanne Schmid, Olten

Frieda Schwendener, Ziirich

VERBANDSLEITUNG

René Gay, Prisident

Dr. Dieter Keller, Vizeprisident
Hans Metz, Quistor

Christian Caduff

Edith Gasser

Dr. Fritz Nigg, Geschiftsfiihrer SVW

KONTROLLSTELLE

Trigema AG
Ursula Faes, Bundesamt fiir Wohnungswesen,
Grenchen (bis 31.12.96)
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NEUE MITGLIEDER DES SVW

NEUBEITRITTE 1996

SEKTION AARGAU

WBG Torfeld, Lenzburg
Genossenschaft fiir kostengiinstige
Alterswohnungen, Vordemwald

SEKTION BERN

WBG Schwiibis, Steffisburg
ASKIO-Baugenossenschaftsring, Bern
Q-Hof, Bern

BG Miihletili, Felbrunnen

Gem. WBG «Mittleri Chros» Twann
Genossenschaft Via Felsenau, Bern
Bau- + WG al ponte, Bern

SEKTION NORDWESTSCHWEIZ
WG Neubad, Basel
WG LOCH NESS, Liestal

SEKTION OSTSCHWEIZ

Eisenbahner-Baugenossenschaft Rapperswil

WBG Langicker, St. Gallen
Verein Hausen und Wohnen, St. Gallen

Les Myosotis, Genéve

Le Biolley, Bossonnens

La Cour, Geneve

Coop. d’habitation de Mex, Cugy
Jordils-Moulins, Yverdon-les-Bains
Baticoop, Villars-sur-Glane
Copimob, Cologny

Artisa, Court

SEKTION WINTERTHUR
BG Rorboz, Rorbas

SEKTION ZURICH
WBG Alpenblick, 8046 Ziirich

Bau- & Wohngenossenschaft Kraft-Werk 1,

8004 Ziirich
WBG Erna, 8003 Ziirich

Unabhingige WBG Uetli, 8055 Ziirich
Stiftung Wohnungsfiirsorge fiir kinderreiche

Familien, 8022 Ziirich
Gem. BG Schichli, Dietikon

Genossenschaft Dreieck, 8004 Ziirich

GEWOMAG, Meilen
Unter einem Dach, 8052 Ziirich

Frauen-Wohnbaugenossenschaft Kati’kia, St. Gallen

SEKTION ROMANDE
Gare Pont-Neuf, Morges
Soc. coop. d’habitation de Bussy, Cugy

FORDERMITGLIEDER
Generalumbau AG Ziirich

Hobel Genossenschaft, 8048 Ziirich
Uto Management AG, 8050 Ziirich

9.6

GESCHAFTSSTELLE

- Fondsverwaltung,
~ Finanzen, AW

»»»»» Redaktion

»»»»»» Administration e

Sekretariat
fiir Verbandsorgane

Beratungsdienst

Mitgliederdienst

Kurswesen

Rechtsdienst

Gffentlichkeitsarbeit
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