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Bauten

Graphika-Hochhaus. Ostfassade
vor und nach der Sanierung.

VoON GIOVANNI ScHEIBLER* Bl Die Baugenos-
senschaft Graphika erstellte das 15-stockige
Hochhaus am Alfred-Strebel-Weg unterhalb
des Triemlis als Teil einer Uberbauung, die
weitere fiinf kleinere Wohnblécke umfasst.
Derin den Jahren 1960-62 entstandene 43,5
Meter hohe Bau ist eines der ersten Hoch-
hduser des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaus in Zirich. Er steht auf 131 Ramm-
betonpfahlen; die Fassade fallt durch ihr
horizontales Muster aus Fensterbdndern und
Briistungsstreifen aus Aluminiumblech auf.
Das Graphika-Hochhaus umfasst insgesamt
58 Wohnungen: 14 Geschosse mit je zwei
Viereinhalbzimmerwohnungen und zwei Zwei-
einhalbzimmerwohnungen sowie das 15. Ge-
schoss mit zwei Viereinhalbzimmerwohnun-
gen.

Die Wohnungen waren, entsprechend den
Mindestanforderungen des sozialen Wohn-
ungsbaus der friihen Sechzigerjahre, knapp
bemessen. Besonders die Flachen derKiichen
und der Sanitarraume waren auf ein Minimum
reduziert. Auch die bauphysikalischen Werte
hinsichtlich Schallschutz und Warmedich-
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Die BG Graphika hat ihr Hochhaus
in Zurich Triemli innen und aussen erneuert

Grosse Zimmer
mit Aussicht

Das Graphika-Hochhaus strahlt in neuem Glanz. Dabei liess die

Genossenschaft nicht nur die notwendige umfassende Aussen- und

Innensanierung vornehmen. Die Bewohnerinnen erhielten gleichzeitig

modernisierte und teils betrachtlich vergrosserte Wohnungen.

tung geniigten den heutigen Anforderungen
nicht mehr. Der Eingangshereich bedurfte
ebenfalls einer Neugestaltung. Die Wasch-
kiichen sollten vergréssert und erganzt wer-
den. Auch die Kellerabteile entsprachen den
heutigen Standards nicht mehr.

AUSNUTZUNG VERBESSERN. Die Sanierung
des Hochhauses stellte die letzte Etappe der
Gesamtsanierung der Siedlung dar. Der
Baugenossenschaft Graphika war daran ge-
legen, nicht nur die - trotz des guten Unter-
halts des Gebdudes - nach vierzig Jahren
dringend notwendigen Arbeiten ausfiihren
zu lassen. Gleichzeitig sollten die Wohnun-
gen den heutigen Bediirfnissen angepasst
werden. Die Verantwortlichen legten deshalb
zundchst das Wiinschbare fest und zogen
danach Fachleute bei.

Sie schlugen verschiedene Varianten zur Re-
novation der Fassaden vor, Grundrissverbes-
serungen sowie mogliche Massnahmen zur
Erhéhung der Ausnutzung. Die Proportionen
des Hochhauses sollten jedoch nicht zerstort
werden. Ein Anbau sollte also nicht mit den
Fassadenscheiben verschmelzen, sondern
sichtbar sein.

NEUEs KLEID. Zur Sanierung der bauphysika-
lisch nicht mehr geniigenden Fassade ent-
schied man sich fiir eine hinterliiftete Plat-
tenverkleidung. Der bestehende verputzte
Fassadenbau wurde deshalb mit einer weis-
sen Eternit-Verkleidung, 7 cm Hinterliiftung
und einer 10 c¢cm starken Warmedammung
eingekleidet. Die Alu-Verkleidungen an den
Briistungen konnten durch eine dhnliche

Konstruktion ersetzt werden. Mit dem Ersatz »
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Sanierung

der alten Rollladen auf der Ostseite konnten
die Storenkédsten einwandfrei gedammt wer-
den. An der Ost-, Nord- und Siidfassade wur-
den neue, isolierte Fenster aus Holz-Metall
eingebaut.

GROSSES WOHN-ESSZIMMER DANK VERANDA-
ANBAU. Besondere Merkmale der alten Vier-
einhalbzimmerwohnungen waren das grosse
Wohnzimmer mit Ost- und Westbelichtung,
dem ein Balkon auf der Ostseite vorgelagert
war, die kleine, zum Korridor abgeschlosse-
ne Kiiche und das minimale Bad/WC. Bei der
Sanierung brach man die alten Balkonbriis-
tungen ab und baute eine zwdlf Quadrat-
meter grosse Veranda in Stahl und Glas an.
Dadurch konnte das Wohnzimmer um die
Tiefe des ehemaligen Balkons zu einem
Wohn-Esszimmervergrossert werden. Die ge-
schlossene Kiiche wurde durch eine zum Ess-
platz offene, moderne ersetzt. Durch diese
Massnahme liess sich zwischen Kiiche und
Badezimmer Platz fiir ein zweites separates
WC gewinnen.

Die Veranda kann auf verschiedenste Weise
genutzt werden: sei es zur Erweiterung des
Wohnraums, als Essplatz, Wintergarten,
Spielraum oder als zweiseitig offene Terras-
se. Die Putzbalkone eignen sich zusatzlich
zum Beispiel fiir das Aufstellen von Pflanzen.
Der neue Verandaanbau steht auf zwei zu-
satzlichen Pfahlen; bei den Betonplatten fiir

Montage einer
Betonplatte fiir den
Veranda-Anbau.

Ostfassade mit neuem
Veranda-Anbau.

die einzelnen Veranden achteten die Planer—
gerade wegen der Spielaktivitaten — auf gute
Schalldammung.

KLEINE WOHNUNGEN MIT BALKONVERGLA-
SUNG. In den Zweieinhalbzimmerwohnungen
blieb der Grundriss unverandert. Alle Woh-
nungen wurden jedoch mit neuen Kiichen
und Badezimmern ausgestattet und die Vor-
platze saniert. Gleichzeitig erhielten die be-
stehenden Balkone eine Verglasung. Damit
konnen sie als temperierte Rdume auch in
kalteren Jahreszeiten beniitzt werden.

ZUOBERST GROSSZUGIGE FUNFEINHALBZIM-
MER-WOHNUNGEN. Die Viereinhalbzimmer-
wohnungen im obersten Geschoss verwan-
delten sich ganzlich: Die Balkonbriistungen
wurden abgerissen, das Dach {iber den unte-
ren Veranden dient als neue Terrasse. Die
bestehende Terrasse wurde zugemauert und
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Westfassade.

Am Bau Beteiligte

Bautrdger:
Baugenossenschaft Graphika Ziirich

Architekten:

SPS Arbeitsgemeinschaft, bestehend aus:
Streuli & Partner Architekten, Ziirich
Architektur-Werkstatt Dr. G. Scheibler,
Zirich

Bauingenieur:
Peter Osterwalder, Ingenieurbiiro,
Oberneunforn

Fassade:
Arge Fassadenbau, bestehend aus:
Gadola Fassaden AG, R. Spleiss AG

Stahlbau (Veranden, Verglasungen):
Ernst Schweizer AG

Fenster:

Ego Kiefer AG (Holz-Metall)
Aepli & Co. AG

(Alu, Treppenhausverglasung)

Gesamtkosten:
10 200 000 Franken
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Grundrisse vor und nach der Sanierung. Das Wohn-
zimmer der 4 Y2-Zimmer-Wohnungen wurde um die
bestehende Terrasse erweitert. Dies ermdglichte den
Einbau einer offenen Wohnkiiche. Durch einen Anbau
erhielten die Wohnungen neue 12m? grosse Veranden.
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zur grossziigigen Wohnkiiche mit vorgelager-
tem, verglastem Balkon umfunktioniert. Ein
zusédtzliches WC soll den heutigen Anspri-
chenan eine grosse Wohnung entgegen kom-
men.

UMFASSENDE ERNEUERUNG. Alle Wohnungen
erhielten neue Wandschréanke und feuerhem-
mende Tiren. Im Korridor und in den Wohn-
zimmern der grossen Wohnungen wurde
neues Parkett verlegt. Samtliche Sanitar-
leitungen in Bad und Kiiche einschliesslich
aller Apparate und Garnituren wurden er-
setzt, dazu gehdren auch die Zu- und Ablei-
tungen im Untergeschoss und Erdgeschoss.
Die Elektroanlagen mussten teils ganzlich
neuinstalliert, teils den giiltigen Vorschriften
angepasstwerden. Im Treppenhaus schliess-
lich wurde die Fensterfront ersetzt und eine
neue Liftanlage eingebaut.

Um die zu kleinen Keller zu vergrésserm, bau-
te man ein neues Kellergeschoss. Es liegt
unter dem Parkplatz und kann auch von aus-
sen erreicht werden. Am Schluss der Umbau-
arbeiten standen Arbeiten am Aussenraum,
der teilweise neu angepflanzt und mit Spiel-
gerdten erganzt wurde, sowie die Fertigstel-
lung der Parkplatze iiber dem neuen Keller.

UND DIE MIETERINNEN? Bereits bei der Pla-
nung galt als Voraussetzung, dass die Be-
wohnerlnnen wihrend des Umbaus mog-
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lichst in den Wohnungen bleiben konnten.
Verschiedene Massnahmen sollten die Ar-
beiten in einem ertrdglichen Mass halten. So
wurde vorden Arbeiten am Gebdude in einem
ersten Teil der neue Keller angebaut. Der
zweite Teil gliederte sich in drei Phasen: In
einer ersten wurden der Rohbau der Veran-
den und die Fassadensanierung ausgefiihrt.
In der zweiten geschahen die Vorbereitungs-
arbeiten im Keller und Erdgeschoss. In der
dritten Phase schliesslich ging man die Sa-
nierungsarbeiten in den Wohnungen an. Mit
den Fertigarbeiten am Aussenraum konnte
die Sanierung im Frithjahr 2001 abgeschlos-
sen werden.

Bei einem Teil der Bewohnerlnnen des Gra-
phika-Hochhauses hatte zuerst Widerstand
gegen das Projekt geherrscht. Neben den
Unannehmlichkeiten wéhrend des Umbaus
hatte nicht zuletzt die Erhohung der Wohn-
qualitat Auswirkungen auf die bisher sehr
glinstigen Mietzinse. So stieg der Preis fiir
die Zweieinhalbzimmerwohnungen (56 m?),
die neu einen 4 m* grossen verglasten Balkon
besitzen, von 543 auf 981 Franken. Die Vier-
einhalbzimmerwohnungen, bisher 8o m?,
kostetenvorderSanierung 777 Franken; nach
der Sanierung (+ 6 m*> Wohnflache und die
12 m*® grosse Veranda) betrdgt der Zins 1631
Franken. Die zwei neu entstandenen Fiinfein-
halbzimmerwohnungen besitzen eine Flache
von 101 m? und kosten 2016 Franken. 10 der

Blick in das vergrésserte
Wohnzimmer mit Veranda
(links) und Veranda-Detail
(rechts).

58 Parteien im Hochhaus zogen deshalb aus;
fiir sie konnten teilweise andere Wohnun-
gen in der Siedlung gefunden werden. Bei
den verbliebenen Bewohnerlnnen ist aller-
dings die anfangliche Skepsis langst verflo-
gen. Wie die neuen Parteien sind sie von der
gelungenen AufwertungihrerWohnungen be-
geistert. Ea)

* Giovanni Scheibler, Dr. sc. techn., Architekt,
st Inhaber eines Architekturbiiros in Ziirich

Sanierungen: marktorientiert, :
mieterfreundlich ;
Einen Infomarkt zum Thema Sanierun-

2. November im Technopark Ziirich. Re-
ferate, acht Beispiele grosser, mittlerer
und kleiner Sanierungsprojekte sowie
Ausstellerberichte zeigen auf, wieWohn-
siedlungen erfolgreich weiterentwickelt
werden. : ]
Anmeldung: SE
SVW, Weiterbildung,
Fax 01362 6971, ;
E-Mail karin.weiss@svw.ch
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