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Bauten

Die drei sanierten Mehrfamilienhduser «Looren» der
Gemeinniitzigen Baug haft Affoltern a.A. Das
ungewdhnliche Farbkonzept fillt ins Auge.

Von OT1TO STEINMANN* B Die GBA ist etwas
mehr als 50 Jahre alt und besitzt in Affoltern
am Albis sechs Mehrfamilienhduser mit gut
hundert Wohnungen. Drei dieser Liegen-
schaften sind tber 4o-jdhrig, drei wurden
Mitte der 7oer- und Anfang der 8oer-Jahre
erstellt. Die GBA wird von einem «Laienvor-
stand» gefiihrt, der sich in heiklen Unter-
haltsfragen von externen Stellen beraten
ldsst.

Bei der Erneuerung der drei Mehrfamilien-
hduser «Looren» stiitzte sich der Vorstand
aufAnalysen und Empfehlungen der ZKB und
der ortsansdssigen Baucal AG. Selbst durch-
gefiihrte Umfragen bei der Mieterschaft so-
wie der laufende Unterhalt trugen zur Ermitt-
lung des Sanierungsumfangs bei. Als nétig
erwies sich schliesslich die Gesamterneue-
rung von Kiiche, Bad, WC, Wassererschlies-
sung, z.T. Heizkorper, z.T. Fenster, Fassade,
Schliessanlage, diverse Bodenbelédge. Gegen
Ende der Sanierung folgten auch noch die
Wohnungstiiren.

LIEBER GROSSERE, DAFUR KURZE IMMISSIO-
NEN. An einer Mieterversammlung wurden
den Bewohnerlnnen das Projekt und die Zeit-
planung sowie die finanziellen Folgen (Miet-
zinsanpassungen) erldutert. Beabsichtigt
war, die Sanierung etappenweise iiber drei
Jahre hinweg durchzufiihren. Die Mieter-
schaft beantragte aber, die Sanierung aller
drei Liegenschaften in nur einem Jahr durch-
z2ufiihren. Sie fiihrte die kiirzere Ldrm- und
Schmutzbelastung ins Feld. Zudem kénnten
sicherauch grossere Rabatte erwirkt werden.
Ohne den Schlussfolgerungen vorgreifen zu
wollen, erwies sich dies als die einzigrichtige
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Mit den richtigen Partnern fiihrt auch ein «Laienvorstand»

anspruchsvolle Sanierungen durch

66 Wohnungen
rundum erneuert

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Affoltern a.A. (GBA) kann auf
einererfolgreiche Sanierung von drei Mehrfamilienhdausern zuriick-

blicken. Dabei zahlte sich die Zusammenarbeit mit bew';ihrten lokalen

Unternehmen aus.

Losung sowohl fiir die Mieterschaft als auch
wegen der Arbeitsbelastung des Vorstandes
und der Baukommission.

Fiir die sehr demokratisch organisierte GBA
kam nur ein Vorgehen mit moglichst grosser
Akzeptanz in Frage, sind doch alle Mieter
auch Eigentiimer. Der Vorstand bildete eine
Baukommission, der neben dem ganzen Vor-
stand (sieben Personen) von jeder Liegen-
schaft zwei Personen (je eine Frau und ein
Mann) angehorten. Auf Grund eines Kosten-
voranschlages bewilligte die Generalver-
sammlung im Mai 2000 einen Rahmenkredit
von fiinf Millionen Franken. Durch Vorgespra-
che erarbeitete die Baukommission zundchst
eine erste Kostenschatzung, wobei sich bald
zeigte, dass deren Betrag von 4,8 Millionen
Franken unterschritten wiirde.

AKZEPTANZ SICHERSTELLEN. Die Baukommis-
sion verfolgte das anspruchsvolle Ziel, die
Sanierung im Frithling 2001 zu beginnen und
im Herbst zu vollenden. Das bedeutete alle
zwei Wochen den Baubeginn einer Etappe.
Eine Woche lang standen dann weder Wasser
noch Strom zur Verfiigung, konnten also we-
der Kiiche noch WC beniitzt werden. Kurz vor
Baubeginn stellte sich auch noch heraus,
dass in zwei Hdusern asbesthaltige Boden
vorhanden waren, die vorschriftsgemdss ent-
fernt werden mussten und den Terminplan
noch enger werden liessen.

Die Baukommission kiimmerte sich nicht nur
um Materialien und Gerdte, die Mietervertre-
tungen leisteten auch aufwandige, aber dus-
serst wichtige Informationsaufgaben, fiihr-
ten Umfragen durch und hatten ein offenes

Fotos: Edgar Riiegg



Bauten

Wohnen 4 /2002

34 | Sanierung

Helle Farben, Granitabdeckungen
und eine gegen das Wohnzimmer
offene Struktur zeichnen die
umgebauten Kiichen aus.

Vollsténdig renoviertes
Bad, auch hier setzt man
auf Helligkeit.

Ohr fiir Mieteranliegen — blieben doch die
Mieter wahrend der Sanierung in ihren Woh-
nungen. Wer es einrichten konnte, fuhr aller-
dings in die Ferien oder zog zu Bekannten.
Dank dieser Massnahmen stiess die Sanie-
rung auf keine grésseren Widerstande, son-
dern fand breite Unterstiitzung und wichtige
Mitarbeit — was sich auch finanziell positiv
auswirkte.

OFFENE, HELLE KUCHEN. Zu den wichtigsten
Massnahmen zihlte die Offnung der bisher
geschlossenen Kiichen zum Esszimmer hin.
Ein leicht veranderter Grundriss, neue Gerd-
te, eine Granitabdeckung und neue Liftun-
gen verbesserten den Komfort markant. Helle
Platten ersetzten die alten Novilon-Boden-
und Wandbeldge.

Da eine hinterliiftete isolierte Fassadenver-
kleidungausfinanziellen Griinden nicht mog-
lich war, wurde die Fassade wo notig saniert
und anschliessend frisch gestrichen. Der
farblichen Gestaltung galt besonderes
Augenmerk, sollte sie doch auffallen, aber
auch gefallen. Die beauftragte Firma tber-
zeugte mit einem mutigen Konzept, das aus-
sen wie auch in den Treppenhdusern umge-
setzt wurde.

ZUVERLASSIGE PARTNER WICHTIG. Die GBA
darf auf eine dusserst gelungene Sanierung
zuriickschauen, die von den Mietern mitge-
tragen wurde. Die Finanzen waren transpa-
rent und konnten jederzeit eingehalten wer-
den. Klar wurde, dass der Kommunikation
mit den Bewohnerlnnen grosses Gewicht bei-
zumessen ist. Die Vergebung der Arbeiten an
bekannte und einheimische Handwerker
zahlte sich aus und wird sich wegen des ge-
wadhrleisteten Unterhalts auch langerfristig

lohnen. Es zeigt sich also, dass ein «Laien-
vorstand» durchaus in der Lage ist, eine
anspruchsvolle Sanierung durchzufiihren,
vorausgesetzt, er hat zuverldssige und ehr-
liche Partner. a

*Otto Steinmann ist Prdsident der Gemein-
niitzigen Baugenossenschaft Affoltern a.A.

Produkt-Partner
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