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Vom WEG zum WFG: Was passiert in der Zeit des Ubergangs?

Das Wohraumférderungsgesetz (WFG) steht
in den eidgendssischen Réten zur Diskussi-
on, und das Wohnbau- und Eigentumsfoérde-
rungsgesetz (WEG) ist fiir Neuantrdge aus-
gelaufen. Fallen Bauwillige in dieser Zeit des
Ubergangs zwischen Stuhl und Bank? Wel-
che Finanzierungsmaoglichkeiten bestehen?

Die momentane Situation ist nicht ganz ein-
fach: Die Massnahmen des Wohnbau- und
Eigentumsforderungsgesetzes (WEG) stehen
nur noch teilweise zur Verfiigung, wahrend
das Nachfolgegesetz noch auf die Zustim-
mung der eidgenossischen Rate wartet. Die-
ser Wechsel vom WEG zum WFG betrifft vor
allem die Jahre 2002 und 2003.

Zugesicherte Hilfe erfolgt weiter

Die Leistungen, die vor dem 1. Januar 2002
zugesichert wurden, erfolgen weiter. Seit die-
sem Zeitpunkt gibt es keine neuen Zusiche-
rungen fiir Grund- und Zusatzverbilligungen
mehr. Es stehen keine finanziellen Mittel fiir
neue Verpflichtungen zur Verfiigung. Das
WEG behalt im Rahmen der geleisteten Zusi-

Reform- und Organisationsprozess beim SVW
Der SVW als dlteste und mit Abstand mitglie-
derstdarkste Dachorganisation der gemein-
niitzigen Wohnbautrdger ist der einzige Ver-
band dieser Art von gesamtschweizerischer
Bedeutung. Seinen Mitgliedern und interes-
sierten Dritten steht eine breite Palette von
Dienstleistungen von hoher Professionalitat
zur Verfligung. Bei eidgendssischen und vie-
len kantonalen Behorden geniesst der SVW
als Fachinstanzfiirden gemeinniitzigen Woh-
nungsbau hohe Anerkennung. Seit der Griin-
dung im Jahr 1919 hat sich der SVW konti-
nuierlich weiterentwickelt. Heute umfasst der
Verband 9oo Genossenschaften mit rund
120 000 Wohnungen.

Um die komplexer gewordenen Aufgaben zu
bewadltigen und die weitere Ausrichtung des
Verbandes gezielt zu steuern, hat der
Verbandsvorstand in der Marz-Sitzung be-
schlossen, einen Reform- und Organisations-
prozess durchzufiihren. Dabei geht es haupt-
sachlich darum, Instrumente zur Planung und
Steuerung des Verbandes weiter zu entwi-
ckeln sowie ein ganzheitliches Controlling
einzufiihren. Zum gemeinsamen zukiinftigen
Verstandnis und als Grundlage fiir die Pro-
zessabldufe der verschiedenen Tatigkeiten
des Verbandes werden, unter Einbezug der
regionalen Sektionen, die Charta fiir Wohn-
baugenossenschaften sowie ein Leitbild fiir
den Dachverband erarbeitet. Im Weiteren
miissen Leistungsauftrage des Dachverban-

cherungen seine Giiltigkeit, bis die verein-
barten Verpflichtungen auslaufen. Gesuche
um Bundeshilfe kénnen erst nach dem In-
krafttreten des Wohnraumforderungsgeset-
zes (WFG), was voraussichtlich Mitte des Jah-
res 2003 erfolgt, eingereicht werden.

Darlehen statt Verbilligung

Kiinftig konnen gemeinniitzige Bautrdgervon
zinslosen bzw. zinsgiinstigen Darlehen profi-
tieren. Die Darlehen treten an die Stelle des
kritisierten WEG-Verbilligungsmodells.
Auch unter dem WFG gilt, dass grundsatzlich
der Baubeginn erst nach der Bewilligung des
Gesuches um Bundeshilfe erfolgen darf. We-
gen der Ubergangsphase kénnen jedoch aus-
nahmsweise auch Objekte Bundeshilfen er-
halten, deren Bau nach dem 1. Januar 2003
begann. Das BWO nimmt Gesuche zur Vorab-
klarung von Objekten in der Planungsphase
ab Januar 2003 entgegen.

Optimale Vorbereitung
Gemeinniitzige Bautrdger, die am Planen
sind und ein Wohnobjekt der Bundeshilfe

des und der Sektionen {iberarbeitet, Statu-
ten angepasst, Fithrungsstrukturen und Or-
ganisationsreglemente weiterentwickelt wer-
den. Die Instrumente zur Planung und
Steuerung und deren Hilfsmittel werden in
einem prozessorientierten Organisations-
handbuch des SVW transparent eingebun-
den. Um eine fundierte Umsetzung der Re-
formziele gemdss Projektpflichtenheft zu
gewdhrleisten, ist fiir die Durchfiihrung mit
zweiJahren zurechnen. (uh)

Aargau: Generalversammlung

Etwa fiinfzig Personen nahmen an der dies-
jahrigen Generalversammlung des SVW Aar-
gau in Windisch teil. Willi Fischer betonte in
der Begriissung die Bedeutung der Genos-
senschaften in Anbetracht der tendenziell
sinkenden Leerwohnungsbestédnde. Die sta-
tuarischen Geschafte wurden kompetent préa-
sentiert und von der Versammlung entspre-
chend speditiv erledigt. Eine wichtige

unterstellen wollen, konnen sich an zwei
Kriterienkatalogen orientieren. Fiir die bau-
lichen Anforderungen steht das Wohnungs-
Bewertungs-System (WBS) zur Verfiigung
und fiir die Kostenlimiten kann man sich
auf den technischen Anhang des WEG ab-
stiitzen. Letzterer dient in erster Linie als
Orientierungshilfe, da die maximal zuldssi-
gen Anlagekosten nach WFG noch nicht
bekannt sind. Diese werden aber kaum we-
sentlich von den aktuellen Limiten abwei-
chen. Im neuen Gesetz gilt die Faustregel:
Je preisgiinstiger die Wohnungen, desto
grosser der Verbilligungseffekt. Die Darlehen
werden als Pauschalbetrdge ausgerichtet,
unabhdngig von den ausgewiesenen Anlage-
kosten.

Bauen ohne direkte Bundeshilfen

Bauwillige Trdger, welche die Einfiihrung
des neuen Gesetzes nicht abwarten und ein
Mietobjekt erstellen wollen, konnen sich bei
der Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft
(HBG) um die Verbiirgung der Nachgangs-
hypothek bewerben. Eine weitere Maoglich-

Grundlage fiir die weitere Entwicklung der
Genossenschaften bilden die seit 2001 er-
fassten Kennzahlen. Vorstandsmitglied
Dieter Hauser sieht dieses Instrument als un-
verzichtbares betriebswirtschaftliches Fiih-
rungsmittel, um Schwachstellen sowie kau-
sale Zusammenhdnge aufzuzeigen. Fiinfzig
Prozent der Wohnungen der Sektion Aargau
konnten in Form von Kennzahlen bereits er-
fasst und ausgewertet werden. Im anschlies-
senden Vortrag «Qualitdtsmanagement in
Genossenschaften — Herausforderung oder
Uberforderung» zeigte Urs Hauser (SVW
Schweiz) die Zusammenhange der Kennzah-
len mit einem ganzheitlichen Management
und Controlling auf. Beim Imbiss bot sich
dann Gelegenheit, Themen vertieft auszutau-
schen und neue Kontakte zu kniipfen. (uh)
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keit ist, ein langfristiges Darlehen bei der
Emissionszentrale fiir gemeinniitzige Wohn-
bautrager (EGW) zu beziehen. Mit Gesuchen
an die Dachorganisationen des gemeinniit-
zigen Wohnungsbaus kénnen bei wirtschaft-
lichen Schwierigkeiten noch im laufenden
Jahr Sanierungsdarlehen beantragt werden.
Die Verbande verwalten im Auftrag des Bun-
des einen Fonds de Roulement. Angeschlos-
sene Bautrager konnen daraus zinsgiinstige
Darlehen beziehen.

Die Eigentumsforderung im Jahr 2002 und in
den Folgejahren ist tiber die Hypothekar-
Biirgschaftsgenossenschaften fiir Wohn-
eigentum (HBW und CRCI) moglich. Sie
verbiirgen auf WEG-Basis Nachgangshypo-
theken.

Interessierte konnen auf der Homepage des
BWO (www.bwo.admin.ch) die aktuellen In-
formationen zum neuen Bundesgesetz abru-
fen. Uber diese Internetseite kénnen auch
dietechnischen Anhdnge fiir Miet- und Eigen-
tumsobjekte sowie verschiedene Merkblat-
ter bezogen werden. (bwo)

Nordwestschweiz: Generalversammlung
Die Generalversammlung der Sektion Nord-
westschweiz am 23. April 2002 verlief rei-
bungslos und in einer sehr kurzen Zeitspan-
ne. Am wesentlichsten waren die Grussworte
von Regierungsrat Hans-Martin Tschudi. Ein-
leitend wies er auf die Bedeutung der Genos-
senschaften fiir das Wohnen im Kanton Ba-
sel-Stadt hin. Wohnen sei ein existentielles
Grundbediirfnis, fiir das die Politik die Vor-
aussetzungen schaffen miisse. Nachdenk-
lich stimmt ihn, dass jeder vierte Haushalt
mehrals 25 Prozent des Einkommens fiir das
Wohnen ausgeben muss. Viele der so
belasteten Haushalte sind Alleinerziehende
mit Kindern.

Als weiteres Problem sieht Regierungsrat
Tschudivorallem den Verlust an Einwohnern
im Kanton Basel-Stadt. Der Kanton nahert
sich einer Zahl von 190 0oo Personen. Das
sind rund 50 0oo weniger als Ende der 6oer-

Jahre. Neben vielen anderen Griinden liegt
dies vor allem am Mangel an grossen Woh-
nungen. Als Folge davon weichen viele Haus-
halte in die Agglomeration aus. Andererseits
ist in anderen Regionen wie z.B. Ziirich, Zug
und Genf ein Drang zuriick in die Stadt fest-
stellbar. In den genannten Agglomerationen
hat auch der Wohnungsbestand deutlich zu-
genommen. Offenbar wird aber das Investi-
tionsrisiko fiir den Wohnungsbau im Kanton
Basel-Stadt relativ hoch eingeschétzt, so dass
grossere Neubauten nicht mehr erfolgen.

Um diesem Mangel an grossen Wohnungen
abzuhelfen, hat der Kanton das Programm
«5000 Wohnungen fiir Basel» angeregt. Als
ausfiihrendes Organ wurde die Logis Bale
bestimmt, die u.a. Wohnbautrdager unterstiitz-
ten soll. Dies gilt auch fiir die Wohngenossen-
schaften. Der Kanton selbst kann nicht Haupt-
investor sein. Er kann aber Investitionen fiir
denWohnungsbau anregen, damit eine Trend-
umkehr beziiglich der Einwohnerzahl einge-
leitet wird. Ein Beispiel fiir neuen Wohnungs-
bau ist das beabsichtigte Projekt einer
Uberbauung des Landhofs. (érg Hiibschle)

Anzeige
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Ziirich: Pilotprojekt «Genossenschaft Plus»
kommt zustande

Generelles Ziel des Projekts ist es, gemein-
schaftliche und soziale Aktivitaten in den
Siedlungen der Baugenossenschaften im
Sinne der Selbsthilfe und Eigenverantwor-
tung vermehrt zu ermoglichen und Probleme
im Gemeinschafts- und Sozialbereich (auch
im Sinne der Prdvention) durch die Bauge-
nossenschaften professionell unterstiitzt
anzugehen. Kleine und mittlere Genossen-
schaften konnen sich eigene Fachkrafte fiir
den Bereich der Genossenschaftsforderung
nicht leisten. Durch die Beteiligung von meh-
reren Genossenschaften an diesem Projekt
kann eine eigene spezialisierte und vernetz-
te Stelle aufgebaut werden. Fiinf Genossen-

schaften haben sich fiir eine aktive Mitarbeit
entschieden und fiinf weitere unterstiitzen
das Projekt finanziell. Das Sozialdepartement
der Stadt Ziirich hat fiir das Projekt «Genos-
senschaft Plus» einen Beitrag von 200 000
Franken auf drei Jahre gesprochen. (uh)

Offene Tiir bei der Baugenossenschaft des
Kaufmdnnischen Verbandes

Mitglieder und befreundete Genossenschaf-
ten hatten Mitte Marz Gelegenheit, an einem
Tag deroffenen Tiirdie bestens gelungenen —
und vollvermieteten — Neubauten der BG des
KV Ziirich zu besichtigen. (fn)

Ziirich: Baugenossenschaften erheben Ein-
sprache gegen neue Siid-Anfliige

Sieben Wohnbaugenossenschaften haben
Mitte April fristgerecht beim Bundesamt fiir
Zivilluftfahrt Einsprache erhoben gegen die
geplanten Siid-Anflige auf den Flughafen
Kloten an Wochenenden und Feiertagen. Es
handelt sich um die Genossenschaften Glatt-
tal, Asig, Bahoge, Gewo Ziiri Ost, Luegisland,
ABZ und Siid-Ost. Sie besitzen in Ziirich Nord
und in den weiteren vom Siidanflug
direkt betroffenen Gemeinden (Opfikon, Wal-
lisellen, Diibendorf, Fallanden, Maur und
Egg) Tausende von Wohnungen sowie bau-
reife Projekte fiir weitere Siedlungen. Viele
dieser Wohnungen leiden schon heute unter
Flugldrm von Kloten und Diibendorf und aus-

Willy Kiing am Prasi-Treff verabschiedet

Stadtrat Willy Kiing, als Finanzvorstand der
Stadt Ziirich wahrend vieler Jahre oberster
Schirmherr der Stadtziircher Baugenossen-
schaften, wurde von diesen am Treff der Pra-
sidentinnen und Pradsidenten mit Herzlich-
keit und wohl auch ein wenig Wehmut
verabschiedet. Wegen der verzégerten Stich-
wahl in den Stadtrat bleibt vorlaufig offen,
wer seine Nachfolge antreten wird. ()

serdem, insbesondere in Schwamendingen,
unter Autobahnlarm weit iber dem Alarm-
wert. Mit der Einsprache wehren sich die
Wohnbaugenossenschaften gegen die mas-
sive Verschlechterung der Wohnqualitat, die
durch die Anfliige ausgerechnet am friihen
Morgen arbeitsfreier Tage entstehen wiirde.
Sie befiirchten ausserdem einen prdjudizie-
renden Charakter, wenn fiir eine angeblich
befristete Massnahme ein Instrumentenlan-
desystem eingerichtet und Dachziegel ge-
klammert werden. Sie konnen nicht akzeptie-
ren, dass der Flughafen die von Deutschland
auferlegten Einschrankungen auf Kosten an-
derer Bevdlkerungskreise auffangen will,
statt endlich eine Beschrankung der Bewe-
gungszahlvorzunehmen. (Quelle: Sektion ZH)

Verschiedenes

Wachsende Bevilkerung in der Schweiz
Die standige Wohnbevdlkerung der Schweiz
nahm 2001 um rund 54 500 Personen zu und
erreichte Ende 2001 den Stand von 7 258 500.
Die Zuwachsrate von 0,8 Prozentist hoherals
im Vorjahr (0,6 Pozent). Die Einwanderung
der auslandischen Wohnbevolkerung hat
2001 markant zugenommen. Dies zeigen die
provisorischen Berechnungen des Bundes-
amtes fiir Statistik. (uh)

Jedem Vorstandsmitglied sein wohnen

Anfang April fand in Olten eine Sitzung unter
dem Motto «Jedem Vorstandsmitglied sein
wohnen» statt. Vertreter der Sektionen und
von wohnen machten sich Gedanken tiber die
Griinde, warumviele Vorstandsmitgliederkein
personliches Exemplar der Zeitschrift erhal-
ten. Im Weiteren wurden magliche Massnah-
men diskutiert, diese Situation zu @ndern, so
dass die Verantwortlichen in den Genossen-
schaften liber das aktuelle Geschehen immer
rechtzeitig informiert sind. (@x

Wechsel in Geschiftsfiihrungen

Werner Furrerist seit 1. Mai neuer Geschafts-
fiihrer der Heimstattengenossenschaft Win-
terthur, wo er Dieter Siegmann abgeldst
hat. Bei der Baugenossenschaft Rotach
wdhlte der Vorstand Berti Brenner zur neuen
Geschaftsfiihrerin. Sie tritt ihr Amt am 1. Juni
an. Der bisherige Stelleninhaber Klaus Rie-
senmey wird noch als Leiter des Neubaupro-
jekts Paul-Clairmont-Strasse tatig sein.
(Quelle: bg)
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