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SVW Schweiz

Wiirdige Abschieds- und

Jubildumsfeier fiir Fritz Nigg

Unzihlige Male hat er selbst am Rednerpult
gestanden. Am 5. Mdrz bat man Fritz Nigg im
Lake Side Casino in Zirich zwar ebenfalls auf
die Biihne, fiir einmal durfte er jedoch auf
einem bequemen Sofa Platz nehmen. Gut
120 Gaste waren ndamlich zusammenge-
kommen, um mit dem scheidenden SVW-Ge-
schaftsfiihrer auf die langjdhrige Zusammen-
arbeit anzustossen und, unterbrochen von
einem Festmahl, Riickschau auf dessen 25-
jahrige Tatigkeit zu halten. Den Reigen erdff-
nete Verbandsprasident Ruedi Aeschbacher,
der tief in alten wohnen-Jahrgangen geblat-
tert hatte, um dort das Inserat aufzuspiiren,
auf das sich Fritz Nigg anno 1979 beworben
hatte. Nun galt es zu {iberpriifen, ob damals
nicht zu viel versprochen worden war, nam-
lich «eine abwechslungsreiche, verantwor-

Hohe Auszeichnung

fiir SYW-Geschiftsfiihrer

Der langjdhrige Geschéftsfithrer des SVW,
Fritz Nigg, hat die Ehrenmedaille in Gold des
GdW Bundesverbandes deutscher Woh-
nungsunternehmen e.V. erhalten. Sie wurde
ihm anldsslich der Feier zu seinem Rucktritt
vom Prasidenten des GdW, Lutz Freitag, in
Ziirich tberreicht. Die Auszeichnung erfolgte
namentlich in Anerkennung «seines erfolg-
reichen Wirkens fiir den Wissenstransfer und
Erfahrungsaustausch der Wohnungsgenos-
senschaften — speziell zwischen der Schweiz
und Deutschland — und der damit verbunde-
nen Forderung innovativer und zukunftsori-
entierter Ansdtze zur Fortentwicklung des
Genossenschaftswesens». Mit Fritz Nigg ist
erstmals eine Personlichkeit ausgezeichnet
worden, die nicht in Deutschland lebt.

tungsvolle und ausbaufihige Tatigkeit».
Angesichts des rasanten Ausbaus des Ver-
bands, der vielfaltigen Mandate und Heraus-
forderungen, denen sich Fritz Nigg gestellt
habe, bestiinden daran keine Zweifel. Peter
Gurtner, Direktor des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen und zweiter Hauptredner des
Abends, wiirdigte Fritz Nigg als « WEG-Gefahr-
ten», der sich tiber die Vertretung genossen-
schaftlicher Interessen hinaus fiir eine
Wohnbaupolitik im Interesse der ganzen Ge-
sellschaft eingesetzt habe. Ebenso eloquent
wie charmant (berbrachte Francis-Michel
Meyrat (FLPAI Genf) die Griisse der Roman-

die. Er verdanke nicht nur das Verstiandnis [
des «cher ami» fiir die unterschiedlichen Ge- |

gebenheiten jenseits der Saane, sondern gab
auch niitzliche Ratschlége fiir die Zeit nach
dem Riicktritt («évite de t’encoubler dans les
fils de aspirateur. . .»).

Dass Fritz Nigg sich auch im Ausland viele
Freunde geschaffen hat, wurde beiden Gruss-
adressen der auslandischen Géaste deutlich.
Wilfried Rager (BSG Allgdu) bekundete schon
fast Mitleid mit dem Jubilar, den er nicht als
jemanden kenne, der viel Weihrauch mag.
Karl Wurm (Osterreichischer Verband ge-
meinniitziger Bauvereinigungen) wartete mit
der Anekdote einer brenzligen Begegnung
mit einem tschechischen Grenzer auf einer
gemeinsamen Radtour auf. Axel Viehweger
iberbrachte die Grussbotschaft des Verban-
des Sachsischer Wohnungsgenossenschaf-
ten, und aus der Hand des Prasidenten des
Bundesverbandes deutscher Wohnungsun-
ternehmen e.V., Lutz Freitag, durfte Fritz Nigg
gar eine Ehrenmedaille entgegennehmen
(siehe Kasten). Im Namen des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohn- und Eigentums-
forderung, der mit dem SVW gerade im
Rahmen des Wohnbundes eng zusammen-
arbeitet, sprach dessen Prasident, Josef Egli.
Salome Zimmermann trat als Vertreterin der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der SVW-

Nac htiii,c h

Wohnen 4/2004

In einem symbolischen Akt iibergab
Fritz Nigg seinem Nachfolger, Stephan Schwitter,
den Schliissel der SVW-Geschiftsstelle.

Geschdftsstelle ans Rednerpult, und Heinz
Pfenninger, Ziircher Kantonalbank, wiirdigte
insbesondere die Zusammenarbeit im Rah-
men der Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-
schaft HBG. Erst ganz am Schluss durfte Fritz
Nigg selbst in Aktion treten und seinem Nach-
folger, Stephan Schwitter, den Schliissel
iberreichen.

Es versteht sich von selbst, dass die zahlrei-
chen Referate und Grussadressen mit kuli-
narischen Pausen unterbrochen waren, die
den Gdsten viel Gelegenheit zu angeregten
Gesprdachen boten. Das Elmar-Kluth-Trio
untermalte die Feier mit dezenten Jazz-Stan-
dards aus den soer- und 6oer-Jahren. Die
Hauptreferate sowie eine Reihe weiterer Erin-
nerungen und Anekdoten aus der Feder von
Personlichkeiten, die mit Fritz Nigg ein Stiick
Weg zuriickgelegt haben, kénnen im Ubrigen
in einer Festschrift nachgelesen werden, die
beim SVW bezogen werden kann. (r)
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WIE MACHT MAN AUS 83 RAPPEN

FAST 1,3 MILLIONEN?

Seit einigen Jahren empfiehlt der SVW seinen
Mitgliedern, jahrlich einen freiwilligen Bei-
trag von 10 Franken pro Wohnung in den
Solidaritatsfonds einzuzahlen. Dieser Betrag
kann z.B. durch einen von der Generalver-
sammlung beschlossenen Zuschlag zu den
Nebenkosten finanziert werden. Daraus
resultiert fiir die Mieter ein monatlicher Be-
trag von 83 Rappen, ein Aufschlag, der wohl
kein Haushaltsbudget ernsthaft belastet.
Aber noch immer iiberweisen uns viele Mit-
gliederden friitheriiblichen Beitragvon 5 Fran-
ken pro Wohnung oder noch weniger. Dabei
ist der Solidaritdatsfonds gerade heute auf
jeden Franken angewiesen, weil die Ausle-
gung, welche Projekte mit Mitteln aus dem
Fonds de Roulement gefordert werden kon-
nen, wegen der reduzierten staatlichen For-
derung immer zuriickhaltender wird. Bei der
Forderung genossenschaftlicher Projekte
diirfen aber nicht tagespolitische Bedenken
den Ausschlag geben. Gerade deshalb kann
und muss der Solidaritatsfonds immer wie-
der in die Bresche springen. Falls Sie den
Beitrag an den Solidaritatsfonds an lhrer Ge-
neralversammlung thematisieren maéchten,
sind wir gerne bereit, unsere gemeinniitzige
Stiftung vor Ort vorzustellen und Fragen lhrer
Mitglieder zu beantworten.

Ubrigens: Aus den erwdhnten 83 Rappen
werden 1,3 Millionen, wenn alle 126 104 am
SVW angeschlossenen Wohnungen sie mo-
natlich einzahlen!

Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8057 Ziirich, Telefon 01 360 26 55

Erneuerungsprozesse sozialvertraglich

und demokratisch gestalten

Der SVW Ziirich hat am 11. Mdrz an einem
Mediengespréch tiber die Erneuerungspldne
in Ziirich, insbesondere im Quartier Seebach,
informiert. Gerade dort haben sich zwischen
den Bediirfnissen der heutigen Bewohnerin-
nen und den langfristigen Zielen der Genos-
senschaften Konflikte ergeben. Dieses Span-
nungsfeld ist nicht vermeidbar, doch dem
SVW ist es wichtig, dass seine Mitglieder
diese anspruchsvollen Entscheidungs- und
Kommunikationsprozesse kompetent, sozi-
alvertrdglich und demokratisch gestalten
kénnen. Zu diesem Zweck hat er fiir Bauge-
nossenschaften, die vor umfassenden Er-
neuerungen stehen, einen Leitfaden mit Emp-
fehlungen erarbeitet. Mit konkreten Zahlen
iberdie tatsachlich in den Seebacher Genos-
senschaftssiedlungen anstehenden Erneue-
rungsprojekte konnten die Referenten aus-
serdem das Vorurteil entkréften, das gesamte
Quartier befinde sich in einem Wandlungs-
prozess: Lediglich knapp 10 Prozent der iiber
2000 Seebacher Genossenschaftswohnun-
gen werden in den ndchsten 10 Jahren durch
Neubauten ersetzt, rund ein Drittel des Be-
standes wird umfassend saniert. Fiir den
iberwiegenden Teil stiinden in den ndchsten
10 bis 20 Jahren keine Erneuerungen an, be-
tonte der SVW Ziirich.

Mehr zum Thema Erneuerung und Ersatzneu-
bau lesen Sie ausserdem im wohnen extra,

das dieser wohnen-Ausgabe beiliegt.  (om)
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Wenn Baugenossenschaften vor
umfassenden Erneuerungen stehen:
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Der vorliegende Leitfaden soll dabei helfen. Er basiert auf den
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gehen davon aus, dass auch der planerische und bauliche Teil
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In diesem Sinne viel Erfolg!
SVW Zork

Die Empfehlungen des SVW Ziirich zur Entscheidfindung
und Kommunikation bei Erneuerungsprozessen kdnnen
bestellt werden unter info@svw-zh.ch

SVW Ziirich begriisst das neue

Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz
Der Ziircher Kantonsrat hat das neue Gesetz
iber die Wohnbau- und Eigentumsforderung
in erster Lesung verabschiedet. Der SVW Zii-
rich begriisst die Vorlage, wird sich jedoch
dafiir einsetzen, dass ein praktikabler Voll-
zug moglich ist. Dazu gehoren insbesondere
zeitgemdsse Bestimmungen iiber die Bele-
gung und Einkommenslimiten fiir subventio-
nierte Wohnungen.

Die Mittel der Wohnbauférderung wurden
in den letzten Jahren auch vermehrt fiir
die Erneuerung bestehender Siedlungen
eingesetzt. Dadurch konnten die bei tief-

greifenden Sanierungen unvermeidlichen
Mietzinserhohungen gezielt sozial abgefe-
dert werden. Da ein grosser Teil des genos-
senschaftlichen Wohnungsbestandes aus
der Mitte des 20. Jahrhunderts stammt und
sich viele Baugenossenschaften in Erneue-
rungsprozessen befinden, wird dies auch in
Zukunft eine wichtige Rolle spielen. (od)
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Knderung der Verordnung zum

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz
pank der Unterstiitzung des Bundes konnten
seit 1975 liber 100 000 Wohnungen gezielt
verbilligt werden — fiir Mieterlnnen mit be-
scheidenem Einkommen oft die einzige Mog-
lichkeit, bezahlbaren Wohnraum zu finden.
Doch diese Mietzinsbeitrdge haben eine be-
grenzte Laufzeit und wenn sie wegfallen,
kommt es hdufig zu nicht mehr tragbaren
Wohnkosten. Ausserdem sind sie an strenge
Einkommens- und 'Vermodgensgrenzen ge-
bunden. So kann es vorkommen, dass die
Betroffenen schon bei einer geringen Uber-
schreitung dieser Grenzen die Beihilfe verlie-
ren und im Endeffekt wirtschaftlich schlech-
ter da stehen als zuvor.

Deshalb hat der Bundesrat per 1. April 2004
die Verordnung zum Wohnbau- und Eigen-

tumsforderungsgesetz (WEG) leicht geédn-
dert. Die Verordnungsanderung umfasst drei
Punkte: Erstens wird prazisiert, unter wel-
chen Bedingungen bei Not leidenden Ge-
schaften Vorschiisse der Grundverbilligun-
gen erlassen werden kdnnen. Zweitens ist es
neu moglich, die Laufzeit der Mietzinsbeitra-
ge (Zusatzverbilligung 1) um maximal sechs
Jahre zu verlangern. Bedingung fiir eine sol-
che Ausdehungist, dass die Wohnkosten des
Beziigers (bei Wohneigentum) mehr als 35
Prozent des steuerbaren Einkommens aus-
machen. Drittens hat der Bundesrat bei den
Einkommens- und Vermogensgrenzen eine
Toleranzmarge von 10 Prozent eingefiihrt.

Weitere Informationen: Bundesamt fiir
Wohnungswesen, Telefon 032 654 91 30,
www.bwo.admin.ch (bwo)
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Allgemeine Baugenossenschaft Luzern

an der Luga 2004

Die Allgemeine Baugenossenschaft Luzern
(ABL) feiert dieses Jahr ihren achtzigsten Ge-
burtstag — und zwar auf eine recht unkonven-
tionelle Weise: Sie prasentiert sich mit einem
Raumschiff-dhnlichen Messestand an der
diesjahrigen Luzerner Erlebnismesse Luga
(23. April bis 2. Mai 2004, Allmend Luzern,
Halle 2). Mit dem Auftritt unter dem Motto
«Raum und Zeit» mochte die Genossenschaft
einer breiteren Offentlichkeit die wirtschaft-
liche Bedeutung der Wohnbaugenossen-
schaften fiir das lokale Gewerbe und die viel-
faltigen Vorteile des genossenschaftlichen
Wohnens naher bringen.

Dazu findet ein Rahmenprogramm statt, das
mit der ABL und der Genossenschaftsidee
verbindet und jeden Tag einem anderen The-
ma gewidmet ist. Am 29. April zum Beispiel
heisst es «Genossenschaftstag»: Der Direk-
tor des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
(BWO), Peter Gurtner, und Vertreter der drei
Dachverbédnde der Wohnbaugenossenschaf-
ten diskutieren an einem Podiumsgesprach
iber die Zukunft des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus. (Informationen und Tagungs-
unterlagen: ABL, Telefon 0412272929) ()
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Siegerprojekt von Gigon/Guyer fiir die Ersatzneubauten
beim Bucheggplatz. Das Preisgericht attestiert ihm ein
hohes Qualitdtsniveau.

Stiftung Wohnungen fiir kinderreiche
Familien plant Ersatzneubauten
Wohnungen mit viereinhalb Zimmern miiss-
ten eigentlich zeitgemdss sein. Bei der 1931
erstellten Siedlung Brunnenhof beim Buch-
eggplatz in Zirich-Unterstrass ist dies nicht
derFall. Die 51 Wohnungen in 17 dreigeschos-
sigen Mehrfamilienhdusern weisen ndamlich
nur 82 Quadratmeter auf und besitzen keine
Balkone. Dabei sollten sie fiireine Familie mit
drei oder mehr Kindern geniigen. So schrei-
ben es die Bestimmungen der Besitzerin, der
Stiftung fiir kinderreiche Familien, vor. Sie
bietet in der Stadt Ziirich insgesamt 524
durchwegs vergiinstigte Wohnungen an, de-
ren Vermietung strikt auf die Familienphase
begrenzt ist. Da die Siedlung Brunnenhof

(nicht zu verwechseln mit der Baugenossen-
schaft Brunnenhof) zudem bauliche Méngel
aufweist, beschloss der Stiftungsrat auf-
grund einer Machbarkeitsstudie, auf eine
Sanierung zu verzichten und die Hauser ab-
zubrechen und neu zu bauen. Ende Januar
prasentierte das Hochbaudepartement — das
Amt fiir Hochbauten hatte die Durchfiihrung
des Projektwettbewerbs iibernommen — nun
das Siegerprojekt: Der erste Preis ging an
die international bekannten Architekten
Annette Gigon und Mike Guyer, die zwei
langsgestreckte Hauserzeilen mit insgesamt
70 Wohnungen erstellen wollen. Solche Rie-
gel drangen sich auf, grenzen die Parzellen
doch auf der einen Seite hauptsachlich an
die verkehrsreiche Hofwiesenstrasse, auf der

anderen jedoch an den Griinraum der Frei-
zeitanlage Buchegg, der ausgezeichnete,
gefahrlose Spielmoglichkeiten fiir die Kinder
bietet. Eine weitere Herausforderung bestand
in der hohen Wohnungsbelegung (minde-
stens eine Person pro Zimmer), wodurch die
Neben- und Abstellrdume besonderes Ge-
wicht erhalten.

Die grossen Wohnungen sollen dank Netto-
mietzinsen von 1300 bis 1900 Franken be-
zahlbar bleiben. Wegen einer Etappierung
kann ein grosser Teil der Familien wahrend
der Bauzeit in der Siedlung wohnen bleiben.
Zudem habe man, wie die Geschdftsleiterin
der Stiftung, Eva Sanders, erklart, frei wer-
dende Wohnungen schon seit langerer Zeit
nur noch befristet vermietet. Q)
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