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Fiir einen Ersatzneubau entscheidet man sich nicht von heute auf
morgen. Bei der Baugenossenschaft Bu'r'g'matte hat dieser Prozess
uber zehh"Jahre gedauert. Bereits Anfang der goer-Jahre nahm
der Vorstand Kontakt zu Fachleuten auf, um abzuklaren, wie die
Liegenschéﬁen der ersten Bauetappé mit total 42 Wohnungen
aufgéwertet werden kénnten. Am Ende von vielen Diskussionen
und Studien sprach sich die Generalversammlung einstimmig
d'aﬁirrrréus,rdie Hauser durch Neubauten zu ersetzen.
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Kompakte Baukérper,
Attikageschosse und zwei
Typen grossziigiger Balkone
zeichnen die Siedlung aus.

Von DANIEL KRUCKER M «Es klingt fast un-
glaublich, aber wir stiessen auf kaum nen-
nenswerten Widerstand seitens unserer Mit-
glieder, als wir das Thema Ersatzneubau
erstmals aufs Tapet brachten.» Franz Bou-
vard, PrasidentderBaugenossenschaft Burg-
matte, ist sichtlich stolz darauf, dass es ihm
und dem Vorstand gelungen ist, die Genos-
senschafterinnenvon derldee, die alten Hau-
ser abzubrechen, so problemlos zu iiberzeu-
gen. Nicht immer treffen Verwaltungen auf
fast ungeteilte Zustimmung, wenn es um so
einschneidende Massnahmen wie einen Er-
satzneubau geht. Wo liegt das Geheimnis fiir
so viel Harmonie und Verstandnis? Selbst
Fachleute geben offen zu, dass es sich bei
den abgebrochenen Hausern um durchaus
schiitzenswerte Objekte gehandelt hat. Aller-
dings sind die mannigfaltigen Probleme von
alter Bausubstanz nicht immer offensichtlich
und fiir Laien bleiben die meisten ohnehin
verborgen. Fiir den Prasidenten der Burgmat-
te steht ausser Zweifel, warum unangeneh-
me Gesprache nicht gefiihrt werden mussten
oder offener Widerstand schlicht ausblieb:
«Unsere Mitglieder waren immer auf demsel-
ben Informationsstand wie der Vorstand.»
Eine Aussage, die beeindruckt. Allein: Eine

solch liickenlos funktionierende Informa-
tionskette findet sich nur bei kleinen Genos-
senschaften wie der Burgmatte, deren sie-
ben H&duser mit (vor dem Ersatzneubau) 78
Wohnungen auf nur zwei Strassen verteilt
stehen.

ABRISS DER HAUSER WAR NIE EIN TABU. Ge-
griindet wurde die Genossenschaft Burg-
matte von Angestellten der Psychiatrischen
Universitatsklinik Burgholzli und des Kan-
tonsspitals. Allerdings mussten einige nach
kurzer Zeit wieder ausziehen, weil die Woh-
nungen fiir die damaligen Verhdltnisse einen
recht hohen Ausbaustandard boten, den sich
viele (noch) gar nicht leisten konnten. Ziem-
lich genau 70 Jahre spater sind nun diese
Mehrfamilienhduser ersetzt worden.

Vor iiber 10 Jahren diskutierte der Vorstand
erstmals mogliche Massnahmen zur Aufwer-
tung derWohnungen. Im Laufe der)ahre stan-
den immer wieder neue Ideen zur Debatte.
Mal zeigte ein Architekt die Vorteile von Bal-
konanbauten auf, mal liess sich der Vorstand
dariiber informieren, wie mit baulichen Ver-
anderungen mehr Wohnflache gewonnen
werden kann. Auch tiber den Abriss der Hau-
ser wurde immer wieder gesprochen. Des-
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halb begann die Baugenossenschaft schon
1997, frei werdende Wohnungen in den be-
troffenen Hdausern nur noch befristet zu
vermieten, um fiir allfdllige Umsiedlungen
geniigend Spielraum zu haben. Eine Lang-
zeitstudie des Biiros Meier + Steinauer, die
einen Sanhierungsbedarf zwischen neun und
elf Millionen Franken auswies, verfolgte der
Vorstand wegen der im Vergleich zum effek-
tiven Nutzen doch recht hohen Kosten nicht
mehr weiter.

ZUSAMMENARBEIT MIT PROFIS ZAHLT SICH
AUS. Im Mai 1999 stellte die Stadt Ziirich das
Legislaturziel «10 ooo grosse Wohnungen in
10 Jahren» vor. Diese auf Familien fokussierte
Aussage gab im Vorstand der Genossen-
schaft den Ausschlag, sich ernsthaft mit dem
Thema Ersatzneubau auseinander zu setzen.
Die Bewohnerinnen der Burgmatte waren
grosstenteils im Rentenalter und junge Fami-
lien kaum bereit, in eine der zwar sehr giins-
tigen, aber engen Wohnungen zu ziehen. Im
Jahr darauf entwickelte die Forderstelle ge-
meinnitziger Wohnungsbau eine Machbar-
keits- und Uberbauungsstudie. Bald spra-
chen die Verantwortlichen nur noch vom
Ersatzneubau. Und schnell zeigte sich, dass
eine Verwaltung, die im Nebenamt gefiihrt
wird und in den letzten Jahrzehnten nur mit
kleineren Renovationen zu tun hatte, eine
solche Aufgabe nicht ohne externe Unter-
stiitzung bewdltigen konnte. Einen Partner
fand die Burgmatte im Wohnbaubiiro Uster,
das fortan sozusagen als «verldngerter Arm
der Baukommission» wirkte, wie Projekt-
leiter Dieter Hanhart erklart. Im Januar 2001
war es dann so weit: Die Generalversamm-
lung stimmte dem Ersatzneubau ohne Ge-

Die Gebduderiickseite mit dem
Eingangsbereich. Verspieltes Detail:
Glasbausteine streuen natiirliches
Licht in die Treppenhduser. 3

Die zum Wohnraum hin offene
Gestaltung der Kiiche ist weiter
stark im Trend.
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Die neue Siedlung erfiillt die
Anforderungen an behinderten-
gerechtes Bauen.

Zu jeder Wohnung gehort ein
grossziigiger Balkon oder Sitzplatz.

Beteiligte

Bautrdger:
Baugenossenschaft Burgmatte, Ziirich

Architektur:
Alfred Pfister Architekten, Ziirich

Generalunternehmer:
Halter Generalunternehmung AG, Ziirich

Gesamtkosten:
19,4 Mio. CHF

Baukosten (BKP 1-5) pro m2 Hauptnutz-
flache (HNF):
3061 CHF

Wohnungsspiegel:
50 Wohnungen, 2Y4 (62 m?)
bis 5Y4 Zimmer (137 m?)

Mietzinse (netto):
Ab 1300 CHF (2%4) bis 3500 CHF
(52 Maisonette)

VB‘e‘teiligte Unternehmen (Auswahl):
4B Bachmann AG, Adliswil (Fenster)
Preisig AG (Sanitdranlagen,
Heizungsanlagen, Spenglerarbeiten,
Bedachungsarbeiten)

Hermann Forster AG
(Kiicheneinrichtungen)

Schindler Aufziige AG (Aufziige)
Lenzlinger Sohne AG (Bodenbeldge)
Paul F. Sponagel AG (Plattenarbeiten)

Die Wohnungen verfiigen liber den
modernen Komfort, den die meisten
Mieterinnen bei Neubauten heute erwarten.

genstimme zu. Dazu Franz Bouvard: «Alle
unsere Mitglieder haben zu jedem Zeitpunkt
gewusst, was wirvorhaben und worum es uns
geht.» Die Genossenschafterlnnen waren
auch dartiber informiert, dass die Behorden
Druck machten, weil grossere Sanierungs-
arbeiten im Bereich der Haustechnik nicht
mehr zu umgehen waren. Fiir den Prédsiden-
ten ist klar, dass die Genossenschaft nur
dank dieser transparenten Informations-
politik ihr Vorhaben so problemlos verwirk-
lichen konnte.

KLARES BEKENNTNIS ZU FAMILIENWOHNUN-
GEN. Der neu gegriindeten Baukommission
schwebte ein Giebeldach vor, weil sie wohl
nicht ganz so radikal von den alten Baukor-
pern Abschied nehmen wollte. Allerdings
prasentierten alle sechszum Wettbewerb ein-
geladenen Architekturbiiros eine Flachdach-
l6sung. Schliesslich iberzeugten die Vorteile
auch die Baugenossenschaft. Entscheidend
war nicht zuletzt die bessere Ausniitzung.
Nach Fertigstellung der zweiten Bauetappe
werden acht zusatzliche Wohnungen zur Ver-
fligung stehen, was sich bereits heute positiv
auf die gesamte Uberbauung auswirkt. Die
etwas liberalterte Siedlung ist durch den Zu-
zugvon jungen Familien spiirbarverjiingt und
lebendiger geworden. Mit dem Auftrag an die
Planung, Familienwohnungen zu erstellen,
hat der Vorstand an den eigenen Nachwuchs
gedacht: Man mochte die jiingeren Mitglie-
der zur aktiven Mitarbeit motivieren.

ZEITGEMASSER KOMFORT. Den Wettbewerb
gewonnen hat das Biiro Alfred Pfister in

Ziirich, das rechteckige, kompakte Hauser in
konventioneller Bauweise prasentiert. Die
Wohnungen sind dank raumhohen Fenstem
sehr hell und verfiigen iiber jenen Komfort,
der heute von vielen Mieterinnen bei Neu-
bauten vorausgesetzt wird. So muss
beispielsweise auch in den 2Y-Zimmer-
Wohnungen nicht auf einen Geschirrspiiler
verzichtet werden. Kleiner Wermutstrop-
fen: Wegen des Flachdachs steht den Be-
wohnerlnnen kein Estrich zur Verfiigung,
was inshesondere fiir viele dltere Mitglieder
einen Verlust bedeutet. Dafiir sind in den
Neubauten alle Kellerabteile grossziigig
bemessen; das kleinste misst zwolf Quad-
ratmeter.

Die Sonnenkollektoren auf dem Dach diirften
ausreichen, um im Sommer die ganze Sied-
lung mit Warmwasser zu versorgen. Gemdss
dem Architekten Alfred Pfister wird sich der
Gesamteindruck mit der Fertigstellung der
zweiten Etappe noch deutlich verandern. Ins-
besondere die unterschiedlichen Balkonkon-
zepte durchbrechen die gewohnte Asthetik
von Neubausiedlungen. Einen offensicht-
lichen Mangel stellen noch die Treppenhdu-
ser dar, in denen es unangenehm hallt, was
auch von der Bauherrschaft bereits moniert
wurde. Fiir das verantwortliche Architektur-
biiro ist ebenfalls klar, dass etwas unternom-
men werden muss. Zurzeit ist es bereits mit
Bauphysikern daran, eine Losung zu suchen.
Zum Schluss bleibt aber der Eindruck einer
kleinen Genossenschaft, die den Mut hatte,
eine Idee konsequent zu verfolgen und
gleichzeitig ihre Mitglieder im selben Masse
zu begeistern und mitzuziehen. S
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