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Portrats: Wohnen als Beruf (1)

Griines Schwamendingen: satte Rasenfld-
chen, blithende Biische, gepflegte Hausein-
gdnge. Jugendliche kommen aus der benach-
barten Schule, dltere Leute schauen aus dem
Fenster und halten einen Schwatz. Die Ge-
schéftsstelle der Baugenossenschaft Milch-
buck, die letztes Jahrihr 60-jdahriges Bestehen
gefeiert hat, liegt in einer BGM-Siedlung aus
den frithen Fiinfzigerjahren. Sechs Personen
arbeiten in der Administration — ein kleines
Team fiir die relativ grosse Baugenossen-
schaft mit ihren 1053 Wohnungen in Ziirich-
Nord, in Birmensdorf und Niederhasli.

IMMOBILIEN ALS BERUFSZIEL

Vor neun Jahren hat Stefan Greber bei der
BGM seine kaufmannische Lehre angetreten
und ist nach Lehrabschluss und Rekruten-
schule zuriickgekehrt. Berufshegleitend bil-
dete er sich zuerst zum Immobilienverwalter/
Immobilienbewirtschafter mit eidgends-
sischem Fachausweis weiter. Dieses Jahr hat
der 24-)dhrige bereits eine nachste Weiterbil-
dung als Immobilienbewerter begonnen.
Fernziel ist das Diplom des Immobilientreu-
handers. Grossziigig sei seine Arbeitgeberin,
sagt er, die Kosten fiir die Kurse, die an Frei-
tagen und Samstagen stattfinden, iibernimmt
die Genossenschaft.

Stefan Greber ist in der Administration der
Genossenschaft tdtig, bearbeitet Debitoren
und Kreditoren und halt die Homepage der
Genossenschaft a jour. Wie viele Wohnbau-
genossenschaften fiihrt die BGM keine
Wartelisten mehr, sondern schreibt die Woh-
nungen im Internet aus. Auf die Wohnbau-
politik und das 6kologische Engagement der
Genossenschaft ist Stefan Greber stolz: Bei
Renovationsvorhaben in den Siedlungen wird
auf natiirliche Materialien geachtet, in zwei
Siedlungen wurde eine Holzschnitzelheizung
eingebaut und auf den Dachern sind Sonnen-
kollektoren montiert, die fiir die Vorwarmung
des Brauchwarmwasser eingesetzt werden.
Der Immobilienfachmann erinnert sich, wie
Bundesratin Micheline Calmy-Rey der BGM
dafiir den Schweizer Solarpreis 2003 iber-
reichte.

MANGELNDE SORGFALT ARGERT

Rund 130 Wechsel gibt es bei der Baugenos-
senschaft Milchbuck pro Jahr, im Durchschnitt
zehn bis fiinfzehn Wohnungsabnahmen mo-
natlich. Stefan Greber sagt: «Das ist fiir mich
unterdessen Routine geworden; gut bewadhrt
hat es sich, den Zustand der Wohnungen fo-
tografisch festzuhalten. Schwierige Situa-
tionen erleben wir eher selten. Aber es kommt
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Zuriick in der Genossenschaft

«Wie in einem Dorf» fiihlt sich Stefan Greber manchmal auf dem Weg
durch die Siedlungen der Baugenossenschaft Milchbuck (BGM) in
Schwamendingen. In der Verwaltung ist er zustandig fiir die Adminis-

tration rund um die Vermietungen und absolviert zurzeit eine Weiter-

bildung als Immobilienbewerter.

Text: Charlotte Spindler

vor, dass Mieterinnen oder Mieter nachldssig
mit den Einrichtungen umgehen oder die An-
leitungen, etwa fiir die Pflege eines selbstrei-
nigenden Backofens, gar nicht verstehen.»
Selber sei er vielleicht etwas heikel, lacht er
und gibt zu, dass ihn mangelnde Sorgfalt
manchmal schon drgere.

Die BGM hat im Laufe der letzten Jahre ihren
Wohnungsbestand kontinuierlich erneuert —
und dabei die Mietzinse nicht erhdht. Zum
ersten Mal plant die Genossenschaft jetzt
eine Siedlung mit Eigentumswohnungen in
Biilach. Dies aus finanziellen Erwdgungen:
Durch deren Verkauf kann die Genossenschaft
ihre Wohnungen weiterhin preisgiinstig ver-
mieten. Schliesslich ist es heute wie vor 60
Jahren das Ziel, erschwinglichen Wohnraum
fiir jene Menschen bereitzustellen, die nicht
sovielverdienen. Dass die Anspriiche beziig-
lich Wohnflachen und Komfort gestiegen sind
und deshalb gerade in Schwamendingen die
giinstigen Wohnungen nicht mehr so ohne
weiteres vermietbar sind, gehort zu den Er-

fahrungen, die die BGM mit anderen Bau-
genossenschaften teilt: Wo friiher Familien
mit mehreren Kindern lebten, ziehen heute
oft Studierende ein.

BACK TO THE ROOTS

Stefan Greber ist selber in einer Siedlung der
Baugenossenschaft Milchbuckin Birmensdorf
(zZH) aufgewachsen. An seine Kindheit erin-
nert er sich gerne: «In unserer Siedlung
wohnten viele Familien; wir Kinder spielten
immer draussen, und wir hatten ein gutes Zu-
sammengehorigkeitsgefiihl.» Er lebt auch
heute gerne in einer Genossenschaft. Dass
sich viele Familien so sehnlich eine Eigen-
tumswohnung wiinschen und sich dafiir unter
Umstdnden fiir Jahre in finanzielle Zwange
begeben, wundert ihn manchmal. Und sein
eigener Traum vom Wohnen? «Ein dlteres Ein-
familienhaus auf dem Land, wo sich beste-
hende Bausubstanz mit neuen Elementen
verbinden liesse.» Aber dies erst spater.
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