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Die elegante Glasfassade bestimmt
das Erscheinungsbild der Siedlung Brunnenhof.

Stiftung Wohnungen fiir kinderreiche Familien in Zirich
erstellt Ersatzneubausiedlung Brunnenhof

Wenn Stararchitekten
giinstig bauen

Die Anforderungen an die Neubau5|edlung Brunnenhof waren
hoch: Wohnungen, die den Bedurfmssen heutlger Grossfamilien

entsprechen Eine Archltektur die der attraktlven Parklage gerecht
wird. Dazu erhghter Lirmschutz und Mmergle Standard. Und dies
alles bei stri kt begrenzten Kosten 7W|e wiirde das Architekturbiiro

Glgon/Guyer bekannt furgehobenen Wohnungsbau diese
Aufgabe l6sen?




Foto: Hannes Henz
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Das Farbkonzept entwarfen die Architekten
gemeinsam mit dem Kiinstler Adrian Schiess
(Parkseite, oben Gebdude Hofwiesenstrasse,
unten Brunnenhofstrasse).

VoN RICHARD LiecHTI B «Die kdnnen das
nicht!», sagte mir ein Fachmann fiir genossen-
schaftliches Bauen unter vier Augen, als An-
nette Gigon und Mike Guyer vor vier Jahren
den Wettbewerb fiir die Ersatzbauten der Stif-
tung Wohnungen fiir kinderreiche Familien
gewannen. Natiirlich zweifelte er nichtan den
Fahigkeiten desvielfach ausgezeichneten Bii-
ros, das Ende der 1980er-Jahre mit dem Kirch-
ner-Museum in Davos schlagartig bekannt
geworden war. Die Aussage bezog sich viel-
mehr auf das kostengiinstige Bauen, auf das
Einhalten dervon der Stiftung sakrosankt fest-
gelegten Preisgrenze.

Diese Bedenken mochten kaum verwundern:
Gigon/Guyer waren bis anhin durchwegs im
gehobenen Segment aktiv gewesen. Ausser-
dem sind sie fiir Kompromisslosigkeit be-
kannt, was die Durchsetzung gestalterischer
Prinzipien anbelangt. So gilt etwa die Para-
desiedlung Pflegi-Areal als typisch fiir eine
Architektur, die sich eher an den Anspriichen
der Fachwelt als denjenigen der Mieterschaft
orientiert. Der flaichendeckende Einsatz von
Beton oder die kiinstlerisch-karge Aussen-
raumgestaltung werden dafiir als Beweise
angefiihrt. Dieses Biiro sollte nun fiir eine
Bautrédgerin arbeiten, die sich auf subventio-

A4

Die beiden Baukérper liegen am Rand der attraktiven Griinanlage
des Gemeinschaftszentrums Buchegg. Der lingere Bau schirmt diese
vor den Immissionen der vielbefahrenen Hofwiesenstrasse ab.

C

_hoher ausfiel. Beim ausgeschriebenen Wett-

nierten Wohnungsbau mit strengen Auflagen
konzentriert?

ZENTRAL UND DOCH FAMILIENFREUNDLICH. Am
Anfang stand ein Problem, das viele gemein-
niitzige Bautrager kennen: Was unternimmt
man mit Altwohnungen, die heutigen Ansprii-
chen nicht mehr geniigen? Ausbauen, anbau-
en, zusammenlegen — oder doch lieber ab-
reissen und wirklich zeitgemadssen Wohnraum
erstellen? Auch die Stiftung Wohnungen fiir
kinderreiche Familien hatte bei ihren dreige-
schossigen Mehrfamilienhdusern aus dem
Jahr 1931 verschiedene Optionen gepriift, be-
vor sie sich fiir den Ersatz entschied. Tatsdch-
lich waren die 51 Viereinhalbzimmerwohnun-
. gen mit nur gerade 83 Quadratmetern Wohn-
flache, zwei gefangenen Schlafzimmern und

\
\j% kleinen, nachtrédglich eingebauten Badezim-

mern fiir die Mieterschaft der Stiftung, Fami-
lien mit mindestens drei Kindern, kaum mehr
geeignet.

Auch die zentrale Lage beim Bucheggplatz,
die sich dank des angrenzenden parkartigen
Griinraums des Gemeinschaftszentrums trotz-
dem ausgezeichnet fiir Familienwohnungen
eignet, sprach gemdss Eva Sanders, Ge-
schaftsfiihrerin der Stiftung, fiir Neubauten.
Hinzu kam die bessere Ausniitzung des Grund-
stiicks, die dank des Arealbonus nochmals

bewerb setzte die Stiftung klare Vorgaben. Sie
betrafen nicht nur die Baukosten
von 37 Millionen Franken, was einer Summe
von rund 3600 Franken pro Quadratmeter
Hauptnutzflache entspricht, sondern inshe-
sondere die Wohnungsgrundrisse, die auf die
hohe Belegung zuzuschneiden waren. Nach
einer intensiven Auseinandersetzung zwi-
schen Fach- und Sachjury entschied man
sich fiir das Projekt von Gigon/Guyer. Dabei
iberzeugten insbesondere die Wohnungs-

I grundrisse sowie die Larmschutzlosung. lhre
Umsetzung ldsst sich heute an den fast
fertigen und weitgehend bezogenen Bauten
nachpriifen.
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At A

Grundriss einer Fiinfeinhalbzimmerwohnung im Haus Hofwiesenstrasse. Hier sind
alle Wohnrdume gegen die ruhige Parkseite ausgerichtet. Man betritt die Wohnung
iiber eine verglaste Loggia, die den kinderreichen Familien viel Stauraum bietet.

DER TRICK MIT DER LOGGIA. Entstanden sind
zwei langgezogene, leicht geknickte Baukor-
per, die 72 Viereinhalb- bis Sechseinhalbzim-
merwohnungen umfassen. Hinzu kommen
Doppelkindergarten, Hort und Gemeinschafts-
raum. Die langere, sechsgeschossige Zeile
entlang der verkehrsreichen Hofwiesenstras-
se {ibernimmt die Funktion eines Larmriegels
gegen die Freizeitanlage. Dabei gelang es den
Architekten, alle Wohnrdume gegen diese ru-
hige Parkseite auszurichten, wahrend sich
Treppenhduser, Kiichen und Eingangsberei-
che auf der Strassenseite befinden. Ebendie-
se Eingangsbereiche sind bemerkenswert:
Man betritt die Wohnungen namlich tibereine

Beim Haus Hofwiesenstrasse betritt man die Wohnung iiber eine Loggia,
die viel Stauraum bietet. Von dort gibt es Eingdnge zur Kiiche und zum Flur.

bestimmt das Bild.

verglaste Loggia, die mit ihren 15 Quadrat-
metern jenen Abstellplatz bietet, den eine
grosse Familie dringend bendétigt. Der Clou:
Da dieser unbeheizte (wenn auch dank der
kontrollierten Liiftung temperierte) Vorraum
bei der Ausniitzung nicht mitzahlt, konnten
gut zwei Wohnungen zusétzlich erstellt wer-
den. Von dort gibt es sowohl Eingédnge in die
Kiiche als auch — in kinderwagengerechter
Grosse —in den Flur.

Auf die ebenfalls strassenseitig platzierte Kii-
che legte die Bautrdgerin besonderen Wert:
Mitihren zwolf Quadratmetern bietet sie Platz
fiir den Familientisch; die Vielzahl an Schran-
ken, der grosse Kiihlschrank, Geschirrspiiler

Grundriss einer Sechseinhalbzimmerwohnung im Haus Brunnenhofstrasse.
Hier befindet sich der benétigte Stauraum gleich hinter dem Wohnungseingang.
Ein «Rundlauf» um die in der Wohnungsmitte angeordneten Nasszellen

usw. entsprechen dem heutigen Standard.
Die Wohnzimmer erstrecken sich {iber die gan-
ze Gebdudetiefe und besitzen auf der Park-
seite einen rund 16 Quadratmeter messenden
Balkon. Diese Balkonschicht setzt sich, nun-
mehr nur noch einen Meter breit, tiber die
ganze Parkfassade fort und kann von jedem
Zimmer aus betreten werden. Beim ruhiger
gelegenen, vier- und fiinfgeschossigen Bau
zwischen Brunnenhofstrasse und Parkanlage
fehlen die Eingangsloggien. Statt dessen
schafft eine Diele den notigen Stauraum. Ein
grossziigiger «Rundlauf» um die in der Woh-
nungsmitte ausgerichtet zwei Nasszellen be-
stimmt bei diesen Grundrissen das Bild. Die &

0s: Gigon/Guyer

Blick in ein Wohnzimmer im Haus Brunnenhofstrasse.
Aus Kostengriinden wahlte man Linoleumbéden.
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Spannendes Farbspiel:
die beiden Baukdrper von der Parkseite.

Schlafraume sind teilweise gegen die Strasse
ausgerichtet. Die Wohnzimmer erstrecken
sich entlang der Parkseite, so dass man das
Balkonband durchgehend in zwei Metern
Breite anordnete.

FASzINIERENDES FARBSPIEL. Die Glasfassade
eroffnet zusammen mit den geschosshohen
Schiebeelementen, die den Balkonen als
Sicht-und Sonnenschutz dienen, ein faszinie-
rendes Farbspiel. In Zusammenarbeit mitdem
Kiinstler Adrian Schiess entwickelten die
Architekten eine regenbogenartige Farbpalet-
te. Beim ldngeren Gebdude reichen die Farb-
téne von Gelb und Orange {iber Griin bis Blau,
wadhrend das kiirzere Haus von Durchsichtig
zu Hell- und schliesslich zu Dunkelblau wech-
selt. Die Mischung transparenter und trans-
luzenter Schiebelemente, die zudem sténdig
die Positionen wechseln, sorgt fiir ein noch
lebendigeres Fassadenbild. Pro Wohnung gibt
es vier bis sechs Schiebeelemente auf zwei
Ebenen, mitdenen sich knapp fiinfzig Prozent
der Fassade abdecken ldsst. Vor den Fenstern
platziert, tauchen sie auch die Terrassen und
Wohnrdaume in den jeweiligen Farbton.

Gegen die Strassenseite hin ist die Fassade
dagegen in unauffélligen Blau- und Violett-
tonen gehalten. Es handelt sich um eine hin-
terliiftete Konstruktion mit 20-cm-Dammung
und Glasplatten als Verkleidung. Wegen der
Immissionen der Hofwiesenstrasse waren
beim Larmschutz teilweise hohere Anforde-
rungen zu erfiillen, was sich auf die Wahl der
Glasqualitdt auswirkte. Die Siedlung erfiillt
denn auch den Minergie-Standard, wozu die
von der Kehrichtverbrennungsanlage gespeis-
te Fernwdarmeheizung massgeblich beitrug. Ja,
selbst den Minergie-Eco-Standard halt man
ein, da die verwendeten Materialien dessen

Anforderungen an die Nachhaltigkeit genii-
gen. Daviele derkinderreichen Familien keine
hiesigen Wurzeln haben, entschied man sich
weiter fiir die Einrichtung einer gemeinsamen
Satellitenanlage. So ldsst sich vermeiden,
dass die sonst unvermeidlichen privaten Para-
bolantennen die Fassaden verunstalten.

KOSTENBEWUSST STATT BILLIG. Der Werkstoff
Glas, die hinterliiftete Fassade oder der Miner-
giestandard sind keine Billiglosungen. Wie
hat man also das Kostendach eingehalten,
das der Projektleiter von Gigon/Guyer, Markus
Seiler, als «Herausforderung» bezeichnet?
«Wir wollten zeigen, dass mit dem zur Verfii-
gung stehenden Geld durchaus etwas Beson-
deres moglich ist — etwa eine Glasfassade»,
bekréftigt er. Tatsdchlich sei dieses Material
gegeniiber Eternit, Holz oder Metall preislich
durchaus konkurrenzfahig. Giinstig auf die
Kosten wirkten sich die kompakten Baukorper
und die relativ grosse Anzahl Wohnungen in
nurzwei Gebduden aus. Im Ubrigen habe man
nirgends explizit gespart, sei aber auch nir-
gends tibers Ziel hinausgeschossen. So biete
etwa der Innenausbau eine gute Qualitat,
doch keinen Luxus. Grundsatzlich sei es dar-
um gegangen, die Vorgabe der Stiftung einzu-
halten. So habe man, wenn irgendwo Geld
eingespart werden konnte, diesen Betrag an-
derswo fiir eine hohere Qualitdt eingesetzt.

Fiir die Stiftung war die Trennung von Archi-
tektur und Kostenplanung bei der Ausfiihrung
wichtig. Neben der mit der Bauleitung beauf-
tragten B + P Baurealisation AG tibte auch die
Baukommission der Bautrdgerin Kostenkont-
rolle aus. So hat Eva Sanders bisweilen «die
Bremse gezogen», wenn teurere Materialien
und Gerdte eingebaut werden sollten, die den
Bewohnern keinen Mehrwert gebracht hitten,
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etwa durch grossere Dauerhaftigkeit. Das
schldgt sich zum Beispiel in den Kunstharz-
oberflachen in den Kiichen oder dem Lino-
leum in den Wohnrdumen nieder. Nicht ge-
spart habe man dagegen bei der Kiiche. Eva
Sanders weiss, dass sie bei grossen Familien
ein zentraler Ort ist. Ein wichtiger Faktor sind
auch die nach Fertigstellung entstehenden
Betriebskosten. Aus diesem Grund ist bereits
wdhrend der Planungsphase der zukiinftige
Hauswart der Siedlung vollwertiges Mitglied
der Baukommission.

ERSTMALS FREITRAGENDE WOHNUNGEN. Fiir die
Stiftung Wohnungen fiir kinderreiche Familien
bildet die Siedlung ein Novum. Sie bietet hier
namlich erstmals auch nichtsubventionierte
Wohnungen an. Damit soll die Durchmischung
der Bewohnerschaft verbessert werden. Ein
Viertel der Wohnungen sind fiir etwas besser
Verdienende bestimmt (maximal 85 ooo Fran-
ken steuerbares Einkommen), wobei die glei-
chen Belegungsvorschriften gelten. Allerdings
sind auch diese Wohnungen verbilligt, setzt
die Stiftung den Landpreis mit rund 50 Fran-
ken pro Quadratmeter doch dusserst tief ein.
Die «freitragenden» Sechseinhalbzimmer-
wohnungen schrieb die Stiftung erstmals tiber
Homegate aus. Eine solche Wohnung mit
Flachen zwischen 145 und 157 Quadratmetern
kostet 2500 Franken netto. Das ist zwar fiir
Ziirich nicht teuer. Vorgeschrieben sind bei
dieser Grosse jedoch mindestens vier Kinder,
was das Zielpublikum stark einschrankt.
Die {ibrigen Wohnungen, deren Mietzinse als
dusserst giinstig bezeichnet werden diirfen
(vgl. Kasten), konnten ohne Werbeanstren-
gungen vermietet werden.

Weit {iber 200 Kinder werden in der neuen
Siedlung leben, die Familien aus den ver-

Foto: Gigon/Guyer
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Farbspiel auf den Terrassen: Das Haus Hofwiesenstrasse
(gelb) besitzt grosse Loggien und durchgehende
schmale Balkone, dasjenige an der Brunnenhofstrasse
(blau) durchgehende zwei Meter tiefe Balkone.

schiedensten Kulturkreisen unter dem glei-
chen Dach vereint. Fiir Eva Sanders ist es
wichtig, jede neue Mietpartei persdnlich ken-
nenzulernen und zu informieren. Sie achtet
darauf, nicht zu viele Menschen gleicher Na-
tionalitdt in einem Haus zu vereinen. Um das
multikulturelle Zusammenleben in der Sied-
lung zu fordern, hat die Stiftung zudem eine
Gemeinwesenarbeiterin angestellt. Sie wird
mithelfen, dass die unterschiedlichsten Grup-
pen entstehen, die das Siedlungsleben be-
reichern. Dieses Projekt wird vom Bundesamt
flir Wohnungswesen (BWO) unterstiitzt.

AKZEPTANZ IM QUARTIER. Familien finden im
neuen Brunnenhof in der Tat ideale Wohn-
verhdltnisse. Die eigenen Aussenrdume der
Siedlung sind zwar bescheiden, obwohl auch
hier verschiedene Spielmdglichkeiten einge-
richtet werden. Die angrenzende, gefahrlos
erreichbare Griinanlage ist jedoch ein kleines

Eldorado fiir Kinder. Das Gemeinschafts-

zentrum bietet zudem ein grosses Angebot
an Freizeitaktivitditen — sei es Ballettkurs,
Schreinerwerkstatt oder Ponybetreuung. Im
Quartier loste die neue Siedlung mit ihrer
grossen Kinderschar allerdings nicht nur
Freude aus. So musste etwa die nahe Allen-
moos-Schule ihre Klassen bis zum maximal
Méglichen aufstocken. Negatives {iber die
neuen Bauten ist jedoch kaum zu vernehmen.
Im Gegenteil: Die bunten Fassaden und das
elegante Glas gefallen auch dem Architektur-
laien, und so mancher Anwohner hétte sich
gewliinscht, eine der Wohnungen mit den
riesigen Balkonen zu ergattern. Gigon/Guyer
haben die Priifung also mit Bravour gemeis-
tert: Am Bucheggplatz ist eine Wohnsiedung
entstanden, die in funktionaler Hinsicht
tiberzeugt und doch die Handschrift des re-
nommierten Biiros trdgt. Und dies keinen
Franken zu teuer. >

Auf den Strassenseiten, wo sich die Hauseingénge befinden, besitzen die Bauten schlichtere Farben.

6Y4-Zimmer-Wohnung (145-157 m?):

Baudaten

Bautrdger:

Stiftung Wohnungen fiir kinderreiche Familien,
Ziirich

Architektur:
Annette Gigon/Mike Guyer, Ziirich

Ausfiihrung:
B + P Baurealisation AG, Ziirich
(in Arbeitsgemeinschaft mit Gigon/Guyer)

Weitere Planer:

Adrian Schiess (Farbkonzept)

Hager Landschaftsarchitektur (Aussenraum)
Dr. Liichinger & Meyer (Statik)

3-Plan Haustechnik (Haustechnik)

Elkom Partner AG (Elektro)

Lemon Consult (Bauphysik)

Unternehmen (Auswahl):

K. Eicher AG (Baumeister) :
Diethelm Fassadenbau AG (Fassade)
Geilinger AG (Metallbau, Schiebeelemente)
Movanorm AG (Kiichen)

V-Zug/Electrolux (Geréate Kiichen)
Armstrong/Forbo (Linoleumbelédge)
Schulthess AG (Waschmaschinen/Trockner)
Roth-Kippe AG (Raumluft-Wdschetrockner)
Sada AG (Heizung/Sanitar)
Zimmereigenossenschaft Ziirich (Innentiiren)
Schaub Maler AG (Maler)

Umfang:

72 Wohnungen, 6 Einzelzimmer, :
Gemeinschaftsraum, Doppelkindergarten,
Doppelkinderhort, Tiefgarage mit 75 Platzen

Mietzinsbeispiele: ;
514-Zimmer-Wohnung (129-153 m2):
1535 (subventioniert FWI), 1710 (FWII),
2030 (freitragend) plus 209 CHF NK

1800-1870 (subventioniert FWI),
2000-2100 (FWII), 2360-2490 (freitragend)
plus 230 CHF NK

Baukosten (BKP 1-5):
37 Mio. CHF
3600 CHF/m2 HNF
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