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Siid-Ost erneuert Gebdudehdiillen der Siedlung Schauenberg

Anspruchsvolle
Fensterwahl

Abgenutzte Fensterrahmen und ausgebleichte Sonnenstoren:

Die Siedlung Schauenberg in Ziirich Affoltern war in die Jahre

gekommen. Die Baugenossenschaft Stid-Ost nutzte die Sanierung,

um sie auch warmetechnisch auf den heutigen Stand zu bringen.

Holzfenster sorgen dafiir, dass auch das Erscheinungsbild stimmt.

Léarchenholz aus nachhaltiger
Produktion bestimmt die Fenster und Terrassen.

Von Raphael Hegglin

Der Wald ist nur einen Steinwurf entfernt,
das Stadtzentrum schnell per OV erreichbar.
Die Siedlung Schauenberg liegt im Ziircher
Stadtteil Affoltern an der nordostlichen
Flanke des Honggerbergs. 216 Wohnungen
verteilen sich auf 27 Hauser und diese wie-
derum auf fiinf Blocke. Sie liegen zwischen
den Quartierstrassen Lerchenhalde und
Lerchenrain. Die Baugenossenschaft Stid-
Ost hatte die Siedlung von 1972 bis 1974
erbaut und das dazu benétigte Gelande von
der Stadt fiir 63 Jahre im Baurecht erwor-
ben.

Schon damals achtete man auf einen
vielseitigen Wohnungsmix: In der Siedlung

Schauenberg gibt es von der kleinen Zwei-
einhalbzimmerwohnung bis zur grosszii-
gigen Finfeinhalbzimmerwohnung alles.
«Wir haben ein breites Mietpublikumn», be-
statigt Aldo Pesenti, technischer Bauleiter
der Baugenossenschaft. Familien mit Kin-
dern, altere Paare und Alleinstehende, die
Siedlung widerspiegle die Bevolkerungs-
struktur. «Unsere Mieter wohnen hier gerne
und bleiben lange», sagt Pesenti. Trotzdem
musste etwas getan werden: «Die Siedlung
war nicht mehr in einem zeitgeméssen Zu-
stand.»

Mieten steigen moderat
Am dringendsten war der Ersatz der Fens-
terfronten. Die alten Holzrahmen aus tropi-

schem Meranti-Holz waren witterungsbe-
dingt abgenutzt. Die Baugenossenschaft
Stid-Ost nahm dies zum Anlass, die ganze
Aussenfassade der Siedlung energetisch auf
denneusten Stand zu bringen. Dazuschloss
sie mit der Ziircher Architekturunterneh-
mung Meier + Steinauer Partner AG einen
Architekturvertrag mit offener Abrechnung
ab. Die Sanierungskosten sind mit rund 17
Millionen Franken veranschlagt.

«Bei solchen Projekten gibt es immer
auch eine grosse Verunsicherungy», sagt Pe-
senti. An einem Informationsabend konn-
ten Verwaltung und Bauleitung die Mieter
jedoch davon iberzeugen, dass sich die
Larmbelastung in Grenzen halten wird und
auch die Mietpreise nicht «unrealistisch in
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Fotos: Aldo Pesenti

Strassenseite mit erneuerten Fassaden und Eingangsbereichen. Bei den Laubengiéngen,
iiber die man die Wohnungen betritt, bieten neue Verglasungen Schutz von Wind und Kilte.

die Hohe schiessen». So steigt der Netto-
mietzins einerViereinhalbzimmerwohnung
von 1030 Franken auf 1225 Franken. «Die
Sanierung geniesst breite Akzeptanz. Es
kam nur zu einigen wenigen, ldirmbeding-
ten Kiindigungen.»

Nachdem eine vorgéngig sanierte Mus-
terwohnung durch die Baukommission der
Baugenossenschaft genehmigt wurde,
konnte losgelegt werden. Pesenti betont da-
bei die gute Zusammenarbeit zwischen
demVorstand, der Verwaltung und der Bau-
kommission. Diese und das Engagement
von Bauleiter Daniel Steinauer seien «es-
senziell fiir das Gelingen des Grossprojekts».
Mittlerweile ist die erste Bauetappe abge-
schlossen. Sie dauerte von Mai bis Oktober
2007 und umfasste elf Hauser. Die zweite
Bauetappe wird von April bis September
2008 dauern.

Hohe Anforderungen an Fenster

Passende Fenster zu finden war nicht ein-
fach: «Sie mussten drei Kriterien erfiillen:
gute Wiarmeddammung, dhnliche Optik
wie die alten Fenster und aus nachhaltig
erwirtschaftetem Holz bestehen», sagt Pe-
senti. Die Entscheidung fiel auf Larchen-
holzfenster der Firma EgoKiefer. Diese sind
zweifach verglast und haben einen Damm-
wertvon 1,3W/m2K iiber Rahmen und Glas
gemessen. [hr Schallddmmwert betragt 37

dB. Mitden neuen Fenstern ist es gelungen,
die charakteristische Holzfensterfront zu
erhalten. Um noch mehr Energie zu sparen,
hat die Baugenossenschaftzudem die stirn-
seitigen Aussenfassaden, die Giebelfassa-
den und die Balkonwénde zusatzlich ddam-
men lassen. Daneben ersetzte sie die
Sonnerie, die Briefkdsten und die Schlies-
sanlage.

Neue Rafflamellenstoren auf der Balkon-
seite und bei den Schlafzimmern sorgen fiir
Schutz vor zu viel Sonnenlicht. Wahrend
frither pro Balkon eine Sonnenstore genti-
gen musste, ziehen sich die Storen nun tiber
die ganze Balkonbreite. Die ehemals offe-
nen Treppenhduser werden jetzt durch
Glastiiren verschlossen und in den Woh-
nungen kommen neue Radiatoren zum
Einsatz. Die Wohnungen selbst werden
nicht durch das Treppenhaus betreten,
sondern iiber einen fiir jede Wohnung
separaten Laubengang. Neu sind diese
teilweise verglast. Die Verglasungen er-
strecken sich iiber die halbe Laubengang-
lange und bieten Schutz vor Kilte und
Wind.

30 Jahre Ruhe
Die Grosse des Projekts ist auch fiir Martin

Meier, Geschéftsfithrer der Meier + Steinau-

er Partner AG, eine Herausforderung. Fiir
den modular ausgefiihrten Fensterersatz

Blick auf die Balkonseite.

hatten die Unternehmer immer nur einen
Arbeitstag Zeit gehabt, da die Wohnungen
bewohnt blieben. «Gutes Timing war des-
halb enorm wichtig», sagt er. Auch sei es
unabdingbar, immer ein offenes Ohr fiir die
Mieter zu haben, denn eine Sanierung
verlange von den Mietern viel Flexibilitat.
«Unser Bauleiter ist manchmal auch ein
bisschen Psychologe, der die Mieter be-
treut», sagt er. Meier ist sehr zufrieden mit
dem bisherigen Ergebnis. Das ehrgeizige
Projekt sei bis jetzt glatt verlaufen. «Nach
Abschluss der Arbeiten wird die Liegen-
schaft im Bereich Gebaudehiille fiir die
nachsten 30 Jahre aufVordermann gebracht
sein.»

www.sued-ost.ch

Die Siedlung Schauenberg mit ihren 27 Hdusern liegt an
der Flanke des Honggerbergs in Ziirich Affoltern.



wohnen 4/2008

Baudaten

Bautrédger:
Baugenossenschaft Stid-Ost Ziirich

Architekt/Bauleitung:
Meier + Steinauer Partner AG, Ziirich

Weitere Planer:

Elprom AG, Schwerzenbach (Elektroing.)

Hesa Tech, Regensdorf (Heizungsing.)
Wichser Akustik & Bauphysik AG, Ziirich (Bau-
physik)

Unternehmen (Auswahl):

Brunner Erben AG (Baumeister)

EgoKiefer AG (Fenster)

RWD Schlatter AG (Tiiren Laubengénge)
Schneebeli Metallbau AG (Aussentiiren)
Ohnsorg + Gadola AG (Fassadenverkleidungen)
Ernst Schweizer AG (Briefkédsten)

Haerry + Frey AG (Verglasungen)

Hartmann + Co. AG (Sonnenstoren)

Renova Roll AG (Verbundraffstoren)

Umfang:
5 Blocke, 27 Hauser, 216 Wohnungen

Kosten:
17 Mio. CHF

Die Fenster wurden als Module angeliefert und mussten
innert einem Tag eingesetzt werden.
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