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SVW Schweiz

1 Die SVW-Delegierten hatten iiber wichtige
Geschifte zu entscheiden und drei neue
Vorstandsmitglieder zu wéhlen.

2-4 Traten aus dem Vorstand zuriick und wurden mit
grossem Applaus verabschiedet: Theo Meyer,
Ludwig Schmid und Peter Schmid.

5  Und so sieht der SVW-Vorstand in der neuen
Besetzung aus: Simone Gatti, Rolf Schneider
(vordere Reihe), Francis-Michel Meyrat, Bruno Koch
(mittlere Reihe), Peter Gurtner, Ueli Keller,

Louis Schelbert (hintere Reihe). Krankheitshalber
abwesend und deshalb leider nicht auf dem
Foto: Daniela Weber Conrad.

6  Bruno Koch, Ueli Keller und Rolf Schneider
(von links) wurden neu in den SVW-Vorstand
gewidhlt und mit einem Blumenstrauss geehrt.

7  Im Anschluss an die DV trafen sich die Anwesenden
zu einem Apéro,

DV: Sesselriicken im Vorstand des SVW Schweiz

Zu Beginn der SVW-Delegiertenversamm-
lung vom 21. Juni in Bern begriisste Prasi-
dent Louis Schelbert den Gastreferenten
Guido Gervasoni, Direktor der Emissions-
zentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautréger
(EGW). Die EGW bezweckt die Beschaffung
von Geldern fiir die giinstige Finanzierung
von gemeinniitzigen Wohnbauvorhaben.
Die Mittelbeschaffung erfelgtinsbesondere
durch die &ffentliche Ausgabe von Obliga-
tionsanleihen, die vom Bund verbiirgt wer-
den und deshalb mit dem bestmoglichen
Rating bewertet sind.

Seit ihrer Griindung vor 20 Jahren hat
die EGW 53 Emissionen mit einem Gesamt-
volumen von knapp vier Milliarden Franken
ausgegeben. Guido Gervaseni ging in sei-
nem Referat unter anderem auf die Bewil-
ligungskriterien ein. Wichtig zu wissen ist
zum Beispiel, dass die EGW keine Bau-
oder Umbaukredite gewihrt. Dazu miis-
sen andere Liosungen gefunden werden,
zum Beispiel die Hypothekenaufstockung
einer anderen Liegenschaft. Zurzeit hat
die EGW 80 Gesuche pendent. Mehr

Informationen zur EGW gibt es unter www.
egw-ccl.ch.

Neuer Name, positives Ergebnis
Peter Schmid, zuriicktretendes Vorstands-
mitglied des SVW Schweiz und Président
des Regionalverbandes Ziirich, informierte
die Delegierten dariiber, dass die Uno das
Jahr 2012 zum «Jahr der Genossenschaften»
erklirt hat. Der SVW sieht darin eine einma-
lige Chance, das genossenschaftliche Woh-
nen als dritten Weg zwischen Miete und FEi-
gentum stirker zu positionieren. Um das zu
erreichen, sei es wichtig, dass Politik und
Offentlichkeit die Werte der Baugenossen-
schaften kennen. Erste Ideen zum Uno-Jahr
der Genossenschaften wurden in den Ver-
bandsgremien bereits ausgetauscht. Man
hofft nun auf die finanzielle Unterstiitzung
der SVW-Mitglieder. Es sei nicht geplant, so
Schmid, die Kampagne mit Mitteln des Ver-
bands zu finanzieren.

Nicht zum ersten Mal stand das Thema
«Verbandsname» auf der Traktandenliste.
2008 hatte der SYW beschlossen, eine Ande-

rung seines Namens mit dem geplanten
Umzugder Geschiftsstelle an die Kalkbreite
zu verbinden. Weil diese Umzugspléne nach
einem Vorstandsbeschluss nun nicht reali-
siertwerden, hatder SVW-Vorstand den De-
legierten beantragt, den Namenswechsel
bereits auf Anfang 2012 vorzunehmen, was
von der Versammlung gutgeheissen wurde.
Kiinftigwird der Verband also «Wohnbauge-
nossenschaften Schweiz, Verband der ge-
meinniitzigen Wohnbautriger» heissen.
Vorschlége fiir einen neuen visuellen Auf-
tritt werden den Delegierten im November
unterbreitet.

Den Geschiftsbericht 2010 stellte Direk-
tor Stephan Schwitter vor und zeigte an-
hand einiger Zahlen die Mitgliederstruktur
auf. Demnach besitzt jedes der SVW-Mit-
glieder im Durchschnitt 135 Wohnungen.
Die letztes Jahr eingefiihrte Kategorie «asso-
ziierte Mitglieder» zahlt bereits 20 Mitglie-
der. Theo Meyer, ebenfalls zuriicktretendes
Vorstandsmitglied des SVW, stellte die Jah-
resrechnung 2010 vor und konnte mitteilen,
dass diese zwar mit einem Minus, doch bes-



ser als budgetiert abgeschlossen hat. Zum
Fonds de Roulement las Theo Meyer den
Bericht der Priasidentin DanielaWeber Con-
rad vor, die krankheitshalber fehlte. Zurzeit
werden im Fonds 270 Millionen Franken
verwaltet.

Neue Gesichter

Am Schluss der Versammlung wurden drei
neue SVW-Vorstandsmitglieder gewihlt:
Ueli Keller (Ziirich) ist Architekt und setzt
sich schon seit Jahrzehnten auf verschiede-
nen Ebenen fiir den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau im Kanton Ziirich ein, unter an-
derem zwdlf Jahre lang als Mitglied des
Vorstandes des Regionalverbandes Ziirich.
Bruno Koch (Luzern), Geschiiftsfiihrer der
Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern, ist
mit dem genossenschaftlichen Wohnungs-
bau ebenfalls schon lange und mit Leiden-
schaft verbunden. Bruno Koch ist Prisident
des Regionalverbandes Innerschweiz. Rolf
Schneider (Bern) machte bereits Ende der
1980er-Jahre erste Genossenschaftserfah-
rungen und ist heute Geschiftsfiihrer der

Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern. Er
amtet zudem als Vorstandsmitglied des Re-
gionalverbandes Bern-Sclothurn. Louis
Schelbert verabschiedete die zuriicktreten-
den Vorstandsmitglieder Theo Meyer, Lud-
wig Schmid und Peter Schmid mit personli-
chen Worten und dankte allen drei herzlich
fiir ihren unermiidlichen Einsatz fiir den
genossenschaftlichen Wohnungsbau.

Mit einer kurzen Ubersicht iiber das ak-
tuelle Geschehen auf Bundesebene wandte
sich der Direktor des Bundesamtes fiir
Wohnungswesen (BWO), Ernst Hauri, an
die Delegierten. Er informierte dariiber,
dass eine Evaluation der bisherigen Wohn-
bauforderung durch den Fonds de Roule-
ment in Gang ist. Dazu hat das BWO eine
Befragung bei gemeinniitzigen Wohnbau-
tragern durchgefiihrt. Ernst Hauri verwies
auch bereits auf die kommenden Grench-
ner Wohntage im November, an denen die
Wohnungsvergabe und Belegungsrichtlini-
en thematisiert werden sollen. Die Dele-
gierten beschlossen die Tagung bei einem
Apéro. (diy

Solidaritatsfonds
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Balkon mit Aussicht

Die Genossenschaft Alterssiedlung Kro-
nenwiese in Wolfhalden (AR) wurde 1994
gegriindet, um giinstige Wohnungen fiir be-
tagte Personen zu erstellen. Bei ihrer bisher
einzigen Uberbauung verzichtete die Ge-
nossenschaft aus Kostengriinden auf den
Anbau von Balkonen. Dieser Entscheid er-
wies sich nachtriglich als falsch. Die fehlen-
den Balkone waren oft ein Grund, warum
die Wohnungen nicht vermietet werden
konnten. Es kam zu Leerstinden, welche
die Genossenschaft finanziell belasteten.

Ende 2010 fusionierte die Genossen-
schaft Kronenwiese mit der Genossenschaft
Pro Wolfhalden, die ihre Liegenschaften
bereits frither verkauft hatte. Als Folge
konnten die Reserven der einen mit dem
Verlustvortrag der anderen Genossenschaft
verrechnet werden. Auch die finanziellen
Beteiligungen der Gemeinde Wolfhalden
und der evangelischen Kirchgemeinde tra-
gen zur Stabilisierung der finanziellen Si-
tuation der Genossenschaft bei.

Nun bietet sich die Gelegenheit, den da-
maligen «Fehlentscheid» zu korrigieren: Mit
Balkonen Richtung Siiden oder mit Blick
iiber den Bodensee will die Genossenschaft
die Wohnungen deutlich attraktiver ma-
chen. Die Stiftung Sclidaritatsfonds des
SVW unterstiitzt dieses Projekt mit einem
Darlehen von 220000 Franken.

Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8042 Ziirich, Telefon 044 360 26 55,
www.svw.ch/solidaritaetsfonds
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Jetzt anmelden:
Forum vom 23./24.9.11 in Luzern

Am 23. und 24. September findet das dritte
Forum der Schweizer Wohnbaugenos-
senschaften statt, das die Dachverbinde
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus ge-
meinsam organisieren. Auch dieses Jahr
erleben die Vertreterinnen und Vertreter
der gemeinniitzigen Bautrdger im KKL Lu-
zern eine Fiille von Referaten und vertiefen-

@ SVW ASH ASA
.

WOHNEN
SCHWEIZ

Vertani
hssociation des Coopératin

73. und 24. Septamber 2011
KKL Luzem

den Workshops zu den unterschiedlichsten
Themen. Leitfaden des diesjdhrigen Fo-
rums ist der Blick in die Zukunft: Wie ent-
wickelt sich der gemeinniitzige Wohnungs-
bau in einer vernetzten, immer mobileren
und immer schnelleren Welt? Nicht zu kurz
kommen soll an diesem gesamtschweizeri-
schen Branchentreffen natiirlich auch der
Austausch mit Berufskolleginnen und Be-
rufskollegen auch iiber die Kantons- und
Verbandsgrenzen hinaus.

Alle Inforinationen und Anmeldemdglich-
keiten zum Forum finden sich unter:
wirw. forum-wohnen.ch.

Weiterbildung

In folgenden Weiterbildungskursen

sind noch Platze frei:

B Finanzierungsinstrumente
Zum Aufgleisen eines Sanierungs- oder
Bauprojekts gehdren seritse Planungen
und Abklarungen, auch beziiglich Finan-
zierungsmdoglichkeiten. Die Verantwort-
lichen in den Wohnbaugenossenschaf-
ten miissen deshalb die verschiedenen
Finanzierungsinstrumente fiir gemein-
niitzige Wohnbauten kennen. Und sie
sollten wissen, welche Voraussetzungen
erfiillt sein miissen, um ein Forderungs-
gesuch beim Fonds de Roulement oder
bei der Emissionszentrale fiir gemein-
niitzige Wohnbautriger (EGW) einrei-
chen zu kénnen. Eine gute Einfithrungin
verschiedene Finanzierungsinstrumente
erhalten interessierte Genossenschaften
im Abendkurs am 24. August in Ziirich.

B Kommunizieren fiir eine gute

Nachbarschaft

Viele Wohnbaugenossenschaften méch-
ten den Genossenschaftsgedanken stér-
ken, um die Nachbarschaftshilfe und das
Engagement der Genossenschaftsmit-
glieder zu férdern. Dabei stellt sich die
Frage, wie man das Zielpublikum errei-
chen kann und wer welche Aufgaben hat.
Wichtig sind aber auch die Kommunika-
tion der Gremien untereinander sowie
die Ziele und Anspriiche der Beteiligten.
Der Workshop am 14. September in Biel
bietet die Gelegenheit, die Kemmunika-
tionsmuster und -wege innerhalb der
Genossenschaft genauer anzuschauen
und Lehren daraus zu ziehen. (ho)

Weitere Informationen und Anmeldung:
www.bildung-wohnen.ch

SVW Romandie

GV: Neuer Generalsekretdr fiir die Romandie
Zur diesjahrigen ordentlichen General-
versammlung lud der Regionalverband
Westschweiz nach Neuenburg an die Ver-
waltungshochschule. Stattliche 47 Genos-
senschaften folgten der Einladung. Die sta-
tutarischen Geschifte mit Jahresbericht
und Rechnungslegung gingen ohne Oppo-
sition durch. Bei der Neuwahl des Vorstan-
des waren nach dem Riicktritt von Michel
Buchs und Robert Roth zwei neue Mitglie-
der zu wihlen. In einer Kampfwahl cbsieg-
ten deutlich Roland Piquerez von der Fon-
dation Clair Logis in Moutier und Roger
Dubuis aus Sien, noch amtierender Gene-
ralsekretér der ASH bis Ende August 2011.
Seine Wahl in das Comité bot Gelegenheit,
derVersammlung seinen Nachfolger als Ge-
neralsekretir per 1. September vorzustel-
len: Pascal Magnin ist derzeit noch Verant-
wortlicher fiir Wohnbauférderung des
Kantons Neuenburg und nicht nur deshalb,
sondern auch in seiner Funktion als Mit-
glied des «Wohnbunds» mit dem gemein-
niitzigen Wohnungsbau vertraut — ein
Gliicksfall fiir den Regionalverband. Die
iibrigen Vorstandsmitglieder und Prisident
Francis-Michel Meyrat wurden im Amt be-
stitigt.

Als Ersatz fiir Michel Buchs wurde Jean-
Pierre Gauch (Freiburg) zum Delegierten
des SVW ernannt. Als Ersatzdelegierte wiuir-
den nach dem Riicktritt von Huguette Pian-
tini und Bettina Ramseier Rey neu Georges
Bihler (Genf) und Roger Dubuis gewihit.
Schliesslich mussten in Anpassung an die
Satzungen des SVW die Statuten des Regio-
nalverbandes gedndert werden, was zu
keinen Diskussionen Anlass gab. Direktor
Stephan Schwitter iiberbrachte die Gruss-
botschaft des SVW und BWO-Vizedirektor
Felix Walder diejenige des Bundesamits.
Beim «Cocktail dinatoire» im Hotel Alpes &
Lac wurden bis in die Nacht angeregte Ge-
spriche gefiihrt. (s

Pascal Magnin wird ab September 2011
neuer Generalsekretdr der ASH Romande.
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SVW Winterthur

GV: Wechselim Prédsidium und im Vorstand
Nach langjéhriger Verbandstétigkeit traten
Prasident Ernst Biihler sowie die Vorstands-
mitglieder Christian Mannhart, Kurt Gasser
und Hansruedi Dubach aus dem Vorstand
des SVW Winterthur zuriick. In einem wiir-
digen Rahmen wurde den Abtretenden fiir
ihr jahrzehntelanges, wertvolles Engage-
ment fiir den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau gedankt. Auch die beiden Verbands-
vertreter Peter Schmid und Urs Hauser
bestitigten die zentrale Bedeutung des Re-
gionalverbandes Winterthur und betonten,
dass durch den unermiidlichem Einsatz von
Ernst Biihler und seinen Kollegen hetute die
gemeinniitzigen Wohnbautriger in der Po-
litik und in der Offentlichkeit positiv wahr-
genommen wiirden.

Als Nachfolgerin von Ernst Biihler wurde
Doris Sutter Gresia einstimmig zur Regio-
nalverbandsprasidentin gewihlt. Sie erklir-
te, dass sie dieses Amt mit grosser Freude
und Respekt iibernehme und sich mit gan-
zer Kraft fiir die Weiterentwicklung der ge-
meinniitzigen Wohnbautriger in der Regi-
onWinterthur einsetzen werde. Neu riickten
ausserdem Flavio Cavadini, Yves Hartmann
und Hansruedi Koblet in den Vorstand
nach. In die Delegiertenversammlung des
Dachverbandes wurden Doris Sutter Gresia

und Heinz Humm, als Ersatzdelegierter
Martin Geilinger gew#hlt. Beim gemeinsa-
men Nachtessen konnten die zuriickgetre-
tenen und die neuen Vorstandsmitglieder
sich angeregt tiber Vergangenes und Zu-
kiinftiges austauschen. (uh)

SVW Ziirich

Volksabstimmung vom 4. September 2011:
Zweimal Ja fiir zahlbares Wohnen in Ziirich
Am 4. September stimmt die Stadt Ziirich
iiber zwei Vorlagen ab, die auch den ge-
meinniitzigen Wohnungsbau betreffen: das
kantonale Gesetz fiir ein Polizei- und Justiz-
zentrum und die Stadtziircher Wohnbau-
aktion 2011. Der SVW Ziirich empfiehlt,
zweimal ein Ja einzulegen und dankt seinen
Mitgliedern, wenn sie sich fiir diese beiden
Vorlagen einsetzen.

Ein Ja zum Gesetz iiber das Polizei- und
Justizzentrum (PJZ) bedeutet, dass das um-
strittene und stark verteuerte PJZ nicht ge-
bautwird. So wird das Areal des Giiterbahn-
hofs an bester Lage wieder frei. Es ertffnet
sich die Chance fiir bessere Nutzungen im
Interesse der Stadtbevilkerung, unter an-
derem fiir den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau. Das Areal befindet sich im Besitz der
SBB. Durch Beschluss der Volksabstim-
mung von 2003 wire es an den Kanton ver-
kauft und mit einem Polizei- und Justiz-
zentrum iiberbaut worden, wodurch unter
anderem das Kasernenareal frei geworden
wire. Das Projekt fiir ein PJZ wurde jedoch
immer teurer, weshalb Regierung und Kan-
tonsrat jetzt einen Verzicht beantragen.
Wenn das Volk diesem Verzicht zustimmit,
wird es in Verhandlungen mit der SBB da-
rum gehen, andere mégliche Nutzungen fiir
das grosse Areal im Herzen von Ziirich aus-
zuhandeln. Dass dazu der preisgiinstige
Wohnungsbau gehoren wiirde, ist nicht ga-
rantiert, aber wahrscheinlich. Mehrere Ziir-
cher Wohnbaugenossenschaften oder der
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SVW wiiren in der Lage, in ein solches Pro-
jekteinzusteigen. Denkbar wiren nebst kul-
turellen und gewerblichen Nutzungen der
Bau von bis zu 1000 Wohnungen.

Ein Ja zur Wohnbauaktion bedeutet, dass
die Stadt Ziirich den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau weiterhin in bewahrter Art unter-
stiitzen kann. Mit dem Rahmenkredit von
30 Millienen Franken kénnen unverzinsli-
che, riickzahlbare Darlehen an Genossen-
schaften oder Abschreibungsbeitrige an
stadtische Wohnungen gew#hrt und damit
einzelne Wohnungen gezielt vergiinstigt
werden. Die Vermietung dieser vergiinstig-
ten (subventicnierten) Wohnungen ist an
Bedingungen zur finanziellen Situation
(Obergrenzen fiir Einkommen und Vermd-
gen) und zur Mindestbelegung gekniipft.
Dank der Wohnbauaktion kénnen Genos-
senschaften, stadtische Stiftungen und die
Liegenschaftenverwaltung Wohnraum fiir
finanziell schwache Haushalte bereitstellen
oder erhalten. Seit 1995 wurden auf diese
Weise etwa 850 neue oder erneuerte Woh-
nungen vergiinstigt. Die gewidhrten Beitra-
ge fliessen indirekt wieder in die Stadtkasse
zuriick, indem die begiinstigten Haushalte
keine oder weniger Sozialhilfe oder Ergin-
zungsleistungen beanspruchen miissen.

{hed)

Mehr Argumente fiir diese beiden Abstim-
mungsvorlagen auf www.wohnbaugenos-
senschaften-ziirich.ch

Anlass/Kurzbeschrieb Kontakt
145 2011 10-18 Uhr Messe Zirich Messe Bauen & Modernisieren www.bauen-modernisieren.ch
3./4.9.2011 Dornach, Arlesheim | «Die Dornacher Kolonie»: Tage der offenen Tiir www.dornacher-kolonie.ch
Offentliche Besichtigung von Uber 40 organisch-goetheanisti-
schen Wohn- und Zweckbauten und Eréffnung der Dormacher
und Arlesheimer Architekturpfade
23./24.9.2011 Luzern, KKL 3. Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften www.forum-wohnen.ch
25.10.2011 16 Uhr Zirich, Hotel Ziirich- | SYW-Konferenz der Geschiftsfiihrerinnen und Geschéftsfiihrer [ SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40
berg Jubildumsveranstaltung zur 10. Geschéftsfiihrenden-Konferenz:
Vom Mehrwert des genossenschaftlichen Wohnens
26.10.2011 Présidien-Hock Regionalverband Nordwestschweiz
8.11.2011 Besichtigung in der Romandie ASH Romande,
{Details folgen) www.dsh-romande.ch
16. oder 17.30 Uhr St. Gallen, Prasidententreffen Regionalverband Ostschweiz Karl Litscher, 071 277 76 10,
17.11.2011 Hauptbahnhof karl.litscher@bluewin.ch
24— Bern, Bea Bern Expo | Schweizer Hausbau- und Energie-Messe www.hausbaumesse.ch
27.11.2011
29.11.2011 14.15 Uhr Bern SVW-Delegiertenversammlung SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40




SVW

wohmen  7-8/2011

58 |

«0Ohne Biirgschaft
wadre die Finanzierung
nicht zustande
gekommen»

Die Hypothekar-Biirgschafts-

genossenschaft (HBG) ist die

dlteste Selbsthilfeorganisation

der Wohnbaugenossenschaften.

Ist ihr Angebot noch gefragt?

Wohnen fragte den SVW-Vize-

direktor Urs Hauser, deram

8.Juni 2011 zum neuen

Prasidenten der HBG gewdhlt

worden ist.

Noch vor zehn Jahren konnte die HBG rund ein
Dutzend Biirgschaften jihrlich gewdhren.
2010 war es gerade noch eine. Woran liegt
das? Konnte es sein, dass die HBG bald wie-
der an Bedeutung gewinnt?

Die HBG hat in den letzten 15 Jahren rund
70 Geschiifte bearbeitet. Das sind vier bis
fiinf Geschifte pro Jahr. Wegen der Zinsent-
wicklung der letzten Jahre und der teilweise
hohen Belehnungsgrenzen der Finanzie-
rungsinstitute waren wenige gemeinniitzi-

gen Wohnbautriiger auf eine Biirgschaft
angewiesen. Bei einer Steigerung des Hypo-
thekarzinses und bei gleichzeitig hohem
Sanierungsbedarf diirfte sich die Nachfrage
nach einer Biirgschaft deutlich steigern.

Grosse Baugenossenschaften brauchen die
Dienste der HBG zurzeit nicht - dank ihrer
Bonitdt und der giinstigen Situation auf dem
Hypothekarmarkt. Welche Genossenschaften
kénnten heute von einer Zusammenarbeit mit
der HBG profitieren?

Heute profitieren neu gegriindete Genos-
senschaften oder jiingere Genossenschaf-
ten mit einem starken Wachstum von HBG-
Biirgschaften. Beide Kategorien verfiigen
lediglich {iber minimale Eigenmittel.

Kénnen Sie ein aktuelles Beispiel nennen?
Beispielsweise hat eine kleine Genossen-
schaft im Waadtland eine Biirgschaft erhal-
ten. Dort haben die Mieter eines alten
Bauernhauses eine Genossenschaft ge-
griindet, die Liegenschaft gekauft und in
mehreren Etappen umgebaut und erwei-
tert. Ein aktuelles Beispiel ist auch ein Neu-
bau von zwei kleineren Mehrfamilienh&u-
sern einer Genossenschaft im Ziircher
Weinland. Diese Finanzierung wire ohne
die HBG-Biirgschaft nicht zustande gekom-
men.

Rechnet sich eine Biirgschaft fiir die Genos-
senschaft? Schliesslich muss sie eine Primie
entrichten und Anteilscheine der HBG zeich-
nen.

Dafiir «muss» die finanzierende Bank die
verbiirgte Nachgangshypothek (bis 90 Pro-
zent Belehnung moglich) zu Konditionen
einer ersten Hypothek (Belehnung in der
Regel 65 Prozent) gewihren. Unter dem
Strich sollte sich ein Kostenvorteil ergeben,
wenn auch ein bescheidener. Es stellt sich
meistens eher die Frage, ob die Finanzie-
rung ohne Biirgschaft iiberhaupt zustande
kommt.

Junge Genossenschaften verfiigen oft iiber
wenig Eigenmittel. Wie hoch sind die Hiirden,
um eine Biirgschaft zu erhalten?

Fiinf Prozent effektives Eigenkapital in
Form von Anteilscheinkapital ist zwingend
notwendig. Wichtig ist aber auch, dass die
Anlagekosten einem realistischen Ertrags-
wert entsprechen. Beim heutigen Referenz-
zinssatz im Mietrecht von 2,75 Prozent soll-
te mit der Kostenmiete eine Rendite von
mindestens fiinf, besser 5,25 Prozent erzielt
werden.

Anfangs war die HBG ein reines Solidaritéts-
werk der Genossenschaften. Seit dem Jahr
1995 besteht eine Riickverbiirgung durch den
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Fote: Erlk Vogelsang, B&S

Bund. Was bedeutet das? Wann miisste der
Staat einspringen?

Wenn alle Voraussetzungen gemdss Wohn-
raumftrderungsgesetz und Wohnungs-
bewertungssystem erfiillt sind, verbiirgt das
Bundesamt fiir Wohnungswesen (Eidgenos-
senschaft) 70 Prozent des Biirgschaftsge-
schiftes. Sollte ein so riickverbiirgtes Ge-
schift fallieren, miisste die HBG nur 30
Prozent des resultierenden Pfandausfalls
tragen, den Rest die Eidgenossenschaft.

Hat die HBG iiberhaupt schon einmal Verluste
erlitten?
Nein.

Wie gross ist die Akzeptanz der HBG bei den
Banken?

Traditionsgemass ist die Zusammenarbeit
mit der Ziircher Kantenalbank sehr eng.
Weitere HBG-Partnerbanken sind die Bank
Coop, die Raiffeisenbank und einzelne wei-
tere Kantonalbanken. Insgesamt sind aber
die Akzeptanz und der Bedarf eher beschei-
den.

An der diesjdhrigen Generalversammlung der
HBG haben Sie Ludwig Schmid als Présiden-
ten abgelést. Welche Schwerpunkte méchten
Sie im neuen Amt setzen?

Die Forderung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus auf verschiedenen Ebenen sehe
ich als zentrale Aufgabe an. Die Gewidhrung
von Biirgschaften kann dabei eine bedeu-
tende Rolle spielen. Insbesondere sehe ich
die HBG als wichtiges Anreizinstrument,
damit Genossenschaften umfassende Sa-
nierungen oder die Planung eines Neubaus
angehen, auch dort wo wenig Eigenkapital
gebildet werden konnte.

Die HBG ist etwas ins Vergessen geraten.
Planen Sie Massnahmen, um sie bekannter
zu machen?

Ich denke, die HBG ist vielen Wohnbauge-
nossenschaften noch zu wenig bekannt.
Bedingt durch meine Tatigkeitim SVW, ins-
besondere als Leiter des Beratungsdienstes,
aber auch durch meine engen Kontakte mit
den Regicnalverbdnden sehe ich gute Még-
lichkeiten, unseren Mitgliedern die HBG
niher zu bringen. Auch im Rahmen des
Weiterbildungsangebots wollen wir in Zu-
sammenarbeit mit «Wohnen Schweiz» die
verschiedenen Finanzierungsinstrumente
bekannter machen. &>
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Héhere Belehnung, tiefere Zinsen

Die HBG gewdhrt Blirgschaften fiir die Fi-
nanzierungvon Neubauten und Renovatio-
nen sowie den Erwerb von Wohnhdusern.
Fiir die kreditgebenden Banken bildet die
Blirgschaft eine zusétzliche Sicherheit zum
Grundpfand, kann die HBG doch als Soli-
darbiirge zur Zahlung herangezogen wer-
den. Deshalb sind die Banken bereit, eine
héhere Belehnung und tiefere Zinsen zu
sprechen. Die gemeinniitzigen Bautrdger
haben fiir diese Dienstleistung eine jahrli-
che Prédmie zu entrichten. Zudem werden
sie Mitglied der HBG und zeichnen Anteil-
scheine.

Die HBG z&hlt zurzeit 231 Mitglieder. Es
bestehen 34 Biirgschaften mit einer ver-
biirgten Summe von total 27,6 Millionen
Franken. Vorstand und Verwaltung der
Non-profit-Organisation arbeiten ehren-
amtlich. Die Geschdfte werden von der Ziir-
cher Kantonalbank gefiihrt.

Weitere Informationen:
www.hbg-cch.ch.

Anzeige

Professionelle Treppenhausreinigungen nach lhrem Leistungsbeschrieb

Unsere Treppenhaus-Reinigerinnen werden geschult
von der GAREBA GmbH, 6340 Baar

> Weitere Leistungen nach Bedarf

» Umzugsreinigungen
Wohnungs-Nachreinigungen

- Rdumen und Entsorgen

- Referenzen auf Wunsch

A PUA Reinigungs AG

PUA Reinigungs AG
Hofwiesenstrasse 207

8057 Zlrich

Telefon 044 365 20 00
Fax 044 365 20 01

info@pua.ch

Niederlassung Zentralschweiz
PUA Reinigungs AG
Nidfeldstrasse 1

6010 Kriens

Telefon 041 317 20 00

Fax 041 317 20 01
info.zs@pua.ch
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