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Bilder: Martin Bichsel

Die neue Uberbauung «Lindenblick» mit den zwei Hausern der WGL (rechts vorne, erkennbar an den Photovoltaikmodulen auf dem Dach).

Wohnbaugenossenschaft Lenzburg stellt Neubau «Lindenblick» fertig

Vollvermietung in
schwierigem Umfeld

In Staufen bei Lenzburg (AG) erstellte die Wohnbaugenossenschaft Lenz-
burg (WGL) erstmals seit iiber zwanzig Jahren wieder Neubauten. Die

39 Wohnungen wurden von einer Coop-nahen Stiftung mitfinanziert und
in enger Zusammenarbeit mit drei anderen Bauherrschaften realisiert.
Trotz Leerstdnden in der Umgebung sind alle Wohnungen vermietet.

Von Thomas Biirgisser

In der Region Lenzburg/Staufen herrscht eine
rege Bautdtigkeit, obwohl bereits ein relativ ho-
her Leerwohnungsbestand zu verzeichnen ist.
Dass die Wohnbaugenossenschaft Lenzburg
(WGL) in dieser Situation auch noch zwei
Mehrfamilienhduser baut, darin sieht Prisi-
dent Charly Suter keinen Widerspruch: «Die
meisten der leerstehenden Wohnungen sind
im hochpreisigen Mietsegment.» Und Ge-
schiftsfithrerin Sonja Eshak fligt an: «Wir bei
der WGL haben sogar Wartelisten.»

Es fehle also weiterhin an bezahlbarem
Wohnraum - und dies umso mehr, seit Coop
2016 im benachbarten Schafisheim ein neues
Verteilzentrum mit 800 Arbeitsplédtzen erdffnet
hat. Als Charly Suter, der lange Mitglied
des Coop-Regionalratsausschusses Nordwest-
schweiz war, erstmals von diesem Verteilzent-
rum erfuhr, setzte er alle Hebel in Bewegung,

um zumindest einigen der Coop-Mitarbeiten-
den erschwingliche Wohnungen zu ermégli-
chen. Seit 1958 sorgt die WGL in der Region
Lenzburg fiir Wohnraum zu Kostenmieten.
Rund 270 Wohnungen verteilt auf vier Siedlun-
gen entstanden tiber die Jahrzehnte, der letzte
Neubau liegt jedoch bereits {iber zwanzig Jahre
zuriick. Unter anderem habe es am eher knap-
pen Eigenkapital gelegen, fiihrt der WGL-Prisi-
dent aus. Und das vorhandene wurde vor allem
in notwendige Sanierungen bei bestehenden
Bauten investiert.

Ein Projekt, vier Bauherrschaften

In der Coop-nahen «Stiftung zur Férderung von
Wohnbaugenossenschaften» fand Charly Suter
einen externen Geldgeber fiir das WGL-Vorha-
ben. Die Stiftung wurde 1923 im Zusammenhang
mit der genossenschaftlichen Wohnsiedlung
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Teilweise wurden die Balkone seitlich verglast, als transparenter

Wetter- und Larmschutz.

Siedlung Lindenblick in Staufen: Der WGL gehoren die Hauser B1 und B2.

Baudaten

Bautragerin:

Wohnbaugenossenschaft Lenzburg,

Lenzburg

Architektur, Baumanagement und

Bauleitung:

Architektengruppe Bircher Roth von Arx

AG, Aarau

Freidorf in Muttenz gegriindet, die von Coop als
Pionierprojekt initiiert worden war. Rund sechs
Millionen Franken sicherte die Stiftung fiir die
Neubauten in Staufen zu, teilweise verzinst, teil-
weise als Geschenk, so dass die WGL gegeniiber
der Bank mehr Eigenkapital ausweisen konnte.
Im Gegenzug bekam Coop ein Mietervorzugs-
recht fiir Mitarbeitende zugesprochen.

Parallel zum Finanziellen entwickelte sich
auch das passende Projekt. Nur wenige hun-
dert Meter von der WGL-Geschiftsstelle war
neues Bauland eingezont worden. Auf der Basis

Baukosten (BKP 1-5):
16,3 Mio. CHF total
3142 CHF/m?2 HNF

Mietzinsbeispiele:

2 Ys-Zimmer-Wohnung (58 m?):
850 CHF plus 200 CHF NK

3 Ve-Zimmer-Wohnung: (94 m?):
1200 CHF plus 250 CHF NK

Technische Bauherrenvertretung:
am-architektur GmbH, Lenzburg

Umfang:

2 MFH, 39 Wohnungen (8 2 Y2-, 14 3 V-,
17 4 V>-Zimmer-Wohnungen), Tiefgarage,
Gemeinschaftsdachterrasse

3 Vs-Zimmer-Wohnung mit grosser
Dachterrasse (93 m?):

1350 CHF plus 250 CHF NK

4 Vs-Zimmer-Wohnung (120 m?):
1550 CHF plus 300 CHF NK
Einstellplatz: 100 CHF

des Gestaltungsplans der Gemeinde hatte die
Aargauer Architektengruppe Bircher Roth von
Arx AG einen Vorschlag fiir die Uberbauung
Lindenblick erarbeitet. Das Projekt stiess bei
der WGL auf grosse Zustimmung - auch bei den
Genossenschaftern. Da es fiir die WGL alleine
jedoch zu gross war, holte man sich drei weitere
Bauherrschaften an Bord, die Anlage- und die
Vorsorgestiftung der Helvetia-Versicherung so-
wie ein lokales Unternehmen. Die vier Eigentii-
mer teilten sich das Bauland untereinander auf,
zwei von insgesamt sieben Mehrfamilienhdu-
sern sollten der WGL gehdren.

Raum fiir Individualitat

Von der Planung 2015 {iber die Grundstein-
legung 2017 bis zur Fertigstellung 2019 arbeite-
ten die vier Bauherrschaften nun eng zusam-
men, teilten sich das Architekturbiiro, das das
Projekt ausgearbeitet hatte und nun auch die
Bauleitung innehatte. Platz fiir Individualitdt
blieb trotzdem. So war man sich etwa beim An-
schluss an ein lokales Warmenetz mit Holz-
schnitzelanlage einig, das Gleiche gilt fiir den
Verzicht auf eine automatisierte Wohnraumliif-
tung. Als einzige Bauherrschaft stellt die WGL
jedoch ihre Dachfldchen einem lokalen Strom-
unternehmen fiir eine Photovoltaikanlage zur
Verfiigung. Sobald die Anlage Gewinn abwirft,
bekommit sie dafiir eine Miete. Bis dahin kon-
nen die Bewohner zumindest den Strom giins-
tiger beziehen, zurzeit macht dies 0,9 Rappen
pro Kilowattstunde gegeniiber dem normalen
Strompreis aus.

Auch in der Ausgestaltung der Héduser ging
die WGL eigene Wege. Bei ihren Eingangsberei-
chen legte sie zum Beispiel Wert auf eine offene
Gestaltung mit viel Glas, so dass keine dunklen
Ecken entstehen. Auch reichen die WGL-Bal-
kone etwas weiter hinaus, sind zum Teil seitlich
verglast und bieten damit quasi zusétzlichen
Wohnraum in der wédrmeren Jahreszeit. Eine
gemeinschaftliche Dachterrasse soll bei der
WGL ausserdem fiir den genossenschaftlichen
Austausch sorgen, ebenso wie eine gemeinsa-
me Waschkiiche. Zwar finden sich in den Woh-
nungen Anschliisse, einen Waschturm stellt die
Genossenschaft jedoch nicht. Ansonsten aber
ging die WGL punkto Ausstattung sogar weiter
als die anderen Bauherrschaften. Ob Kiiche,
Badezimmer, Parkett, Feinsteinzeug, Fenster:
Wo immer mdoglich setzte sie auf Schweizer
Produktion und hohe Qualitit. «Hier investie-
ren wir lieber etwas mehr und haben anschlies-
send weniger Wartungsaufwand.»

Bis zu 400 Franken giinstiger

Vier verschiedene Bauherrschaften mit indivi-
duellen Wiinschen, das erforderte auch einiges
an Koordination. Alle vier Wochen traf man sich
zum Austausch. Die WGL holte sich ausserdem
Unterstiitzung bei einem eigenen Architekten
als Bauherrenvertreter: «Das kostete etwas zu-
sdtzlich, hat sich aber sehr gelohnt. Denn auch



Die 3 '/2- und die 2 Y2-Zimmer-Wohnungen verfiigen
jeweils iiber ein Bad/WC beziehungsweise eine
Dusche/WC, die 4 />-Zimmer-Wohnungen haben

zusatzlich ein Gaste-WC.

Zimmer 2
139 m?

Zimmer 3
17.7m

Beim Innenausbau legte die WGL grossen Wert auf Qualitit, etwa mit einer
Schweizer Kiiche.

Grundriss der 4 2-Zimmer-Wohnung (119,5m?) im
1. bis 4.0G von Haus B2.

wenn sich alle sehr gut verstanden: Wir sind sel-
ber zu wenig versiert, um in einem solchen
Grossprojekt alle Vorgénge richtig beurteilen zu
kénnen.» Gleichzeitig ersparte das gemeinsame
Vorgehen auch einiges an Kosten, etwa beim
Aushub, bei den Anschliissen oder der Tiefgara-
ge. Das urspriingliche Budget von 18,5 Millio-
nen Franken konnte wihrend der Bauphase
dann auch stetig nach unten korrigiert werden.
Die genaue Abrechnung folgt zwar erst im
Herbst, wenn auch die gemeinsame Aussenfld-
che mit Naturpark, Pavillons und Spielpldtzen
fertig ist. Zurzeit geht man aber von 16,3 Millio-
nen Franken auf der Endabrechnung aus.

Auch von der Vermietung her ist die Uber-
bauung Lindenblick fiir die WGL ein voller Er-
folg. Wie mit der geldgebenden Stiftung verein-

halb-, 14 Dreieinhalb- und 17 Viereinhalbzim-
merwohnungen nun sogar ein halbes Jahr Vor-
sprung. Danach seien bereits dreissig Wohnun-
gen vermietet gewesen, erzdhlt WGL-Ge-
schiftsfiihrerin Sonja Eshak. Ab September
wurden die restlichen neun dann 6ffentlich in-
seriert - und Anfang April konnten die Schliis-
sel zu allen Wohnungen iibergeben werden.
Ganz im Gegensatz zu den Liegenschaften der
anderen, bei denen weiterhin Wohnungen leer
stiinden. Mit 1050 bis 1850 Franken inklusive
Nebenkosten sind die WGL-Mieten jedoch
auch bis zu 400 Franken giinstiger. «<Das haben
wir den anderen Bauherrschaften aber von Be-
ginn an so kommuniziert», betont Sonja Eshak.
Im Gegenzug habe man bei der Auswahl der
Genossenschafter nebst der Durchmischung

bart, haben die Coop-Mitarbeitenden Vorrang:  auch auf eher tiefere bis mittlere Einkommens- %
Zukiinftig sollen leer werdende Wohnungen verhiltnisse geachtet. «Ein Mietsegment, in z
zuerst wiahrend einer Woche ausschliesslich ~ dem man noch weitere Wohnungen hitte ver- z
Coop-intern ausgeschrieben werden. Bei der = mieten kénnen», ist die WGL-Geschiftsfiihre- %
Erstvermietung hatte Coop fiir die 8 Zweiein-  rin tiberzeugt. L] 2
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