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e BEST PRACTICE

IN DER WASENSTRASSE IN BIEL FUNKTIONIERT
DER BEWOHNENDENMIX

Bunt

TEXT: DANIEL KRUCKER

Armutsbetroffene, Leute aus dem Mittelstand und alte
Menschen mit einer Demenzdiagnose: Sie alle leben

in der autofreien Siedlung Wasenstrasse in Biel zusammen
und entwickeln in einer Art Selbstverwaltung light

das Gemeinschaftsleben. Beim Projekt haben zwei ganz
unterschiedliche Bautrdger zusammengespannt.

Der Hof an der Wasen-
strasse verbindet nicht
nur Neu- und Altbauten,
sondern auch die bunt

zusammengesetzte
Bewohnerschaft.

Bis 2013 gehorte das imposante, hundert
Jahre alte Gebaude im Heimatstil mit knapp
flinfzig Wohnungen an der Wasenstrasse der
Stadt Biel. Allerdings hat die Stadt tiber Jah-
re kaum mehr investiert, wie Daniel Bach-
mann, Geschéftsfiihrer des Vereins Casanos-
tra, erzihlt. Das heute unter Denkmalschutz
stehende Gebdude verlotterte mehr und
mehr. Umso lebendiger waren dafiir der Ge-
meinschaftsgeist und die Solidaritdt unter
den Bewohnenden. «Man erzahlt sich, dass
das Haus viele, viele stimmungsvolle und
teilweise auch tiiberbordende Feste erlebt
hat», erinnert sich Daniel Bachmann.

An der Wasenstrasse wollte sich die Stadt
als Besitzerin definitiv zuriickziehen, denn
sie engagiert sich schon seit Langem kaum
mehr im sozialen Wohnungsbau und hat die-
se Aufgabe mit einem Leistungsauftrag de
facto an den Verein Casanostra iibertragen.
Gemeinsam bewarben sich die Bieler Wohn-
baugenossenschaft (Biwog) und Casanostra
um den Kauf der Parzelle. Hans Jost ist Ge-
schéftsfithrer der Biwog und erzéhlt, wie
man schon bald nach Abschluss des Kaufver-
trags begann, den Altbau zu sanieren. Schritt
fiir Schritt wurde ein Abschnitt nach dem an-
deren in Zusammenarbeit mit der Denkmal-
pflege renoviert. Fassade und Treppenhdu-
ser prasentieren sich heute wieder in origi-
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nalgetreuen Farben und Mustern. Der Biwog
gehort im Altbau knapp die Hélfte der Woh-
nungen. Zusatzlich hat sie im Hof einen
Neubau mit sechs Wohnungen erstellt. Das
Sockelgeschoss hat der Betagtenpflegever-
ein gemietet und betreibt dort eine Demenz-
wohngruppe mit zehn Pflegeplétzen.

Reibungslose Zusammenarbeit
Beide Bautridger haben mit dem Projekt Neu-
land betreten. Die Stadt Biel war anfangs
skeptisch: Kann es gutgehen, wenn zwei
Bautrdger zusammen ein Projekt vorwérts-
bringen sollen? Es kann! In der Tat funktio-
niert die Zusammenarbeit sogar sehr gut
und mit wenig Reibung. Hans Jost und Da-
niel Bachmann jedenfalls erinnern sich nicht
an Phasen oder Momente, in denen sie sich
fragten, ob sich das alles lohne. Man habe
halt einfach miteinander geredet und mit re-
gelmdssigen Betriebssitzungen das ideale
Schmiermittel gefunden. Diese Sitzungen
fithren die Projekttriger bis heute weiter.
Das Wettbewerbsmotto «Wohnraum fiir
alle» haben die Biwog und Casanostra mit
dem Projekt Wasenstrasse auf wunderbare
Weise erfiillen konnen: Heute leben hier
Menschen mit extrem unterschiedlichen so-
zialen Hintergriinden. Hans Jost sagt, dass
die Biwog allen Interessierten die Idee Wa-



Bewohnende bestimmen selber, ob und wie
sie sich in der Gemeinschaft engagieren,
wie etwa beim gemeinsamen Gartnern oder

senstrasse genau erklédrt hitte. Denn es muss-
ten so manche Vorurteile ausgeraumt wer-
den: «Casanostra hatte lange das Image, dass
nur <Drogeler> und Sozialfélle bei ihr unter-
kommen — was {iberhaupt nicht stimmt.» Es

seien einfach Menschen, die oft am Rande
der Gesellschaft lebten und auf dem Woh-
nungsmarkt nur wenige Chancen hétten:
Chronischkranke, Working Poor, die trotz An-
stellung kaum genug fiir ein wiirdiges Leben
verdienten, und natiirlich auch Menschen
mit Suchterkrankungen. Claude Marbach,
Vorstandsmitglied bei der Biwog, fiihrt einen
weiteren Aspekt auf, der zur starken Durch-
mischung beigetragen hat: Die Tatsache,
dass es sich bei der Wasenstrasse um eine au-
tofreie Siedlung handelt, habe geholfen, das
Interesse bei Leuten zu wecken, die in gesell-
schaftlichen Fragen vielleicht sowieso eine
etwas progressivere Einstellung hatten.

Keine privaten Aussenraume

Was aber braucht es konkret, damit so unter-
schiedliche Menschen in einem Wohnprojekt
ein Gemeinschaftsleben entwickeln? Er-
staunlich wenig, sagt Claude Marbach. Die
beiden Bautrédger haben weder fixe Sitzungs-
strukturen etabliert noch Arbeitsgruppen ins
Leben gerufen. «Wir haben uns an das klas-
sische Bottom-up-Prinzip gehalten, dass also
ein gutes Zusammenleben aus der Basis he-
raus entwickelt wird», sagt der Architekt da-
zu. Im Prinzip habe man nur leere Flachen
zur Verfligung gestellt, den Garten im Siiden
und den Innenhof, wo noch ein weiteres

Stiick Rasen vorhanden ist.
Und, ganz wesentlich: Keine
einzige Wohnung in der
Siedlung verfiigt iiber einen
privaten Aussenraum. Auch
im Neubau nicht. Dort fehlen
die Balkone allerdings aus
denkmalpflegerischen Griinden. Aus heuti-
ger Sicht ein grosser Vorteil, findet Claude
Marbach: «Die Leute sind praktisch gezwun-
gen, rauszugehen.»

Das sieht auch Daniel Bachmann so und
meint, dass Casanostra ihre eigenen Leute
sicher etwas mehr animieren musste, an Ver-
anstaltungen teilzunehmen, sich unter die
Leute zu mischen und mitanzupacken. Er-
freulicherweise funktioniere das Projekt bis-
her aber wirklich gut. Geholfen habe wohl
auch, so der Geschiftsfiihrer, dass man in
der Kommunikation immer zusammen auf-
trete. Kommt Post von der Verwaltung, sind
immer Casanostra und Biwog die Absender.
Es gibt kein «die» oder «wir». Deshalb ist
auch ein gemeinsamer Hauswart fiir die ge-
samte Siedlung zustdndig. Dieser sei von An-
fang an ein wichtiges Bindeglied gewesen,
betonen alle Beteiligten.

Selbstverantwortung libernehmen

An der Wasenstrasse sind in den letzten drei
Jahren nach und nach Ideen und Projekte
entstanden: Der Garten wird von Freiwilligen
bepflanzt und verandert sich laufend, der In-
nenhof wirkt immer belebter, und seit Kur-
zem riickt das Stiick Rasen im Hof immer

an Anldssen wie dem Fondueplausch.

mehr ins Zentrum des Interesses. Hier an der
Wasenstrasse ldasst man die Bewohnerinnen
und Bewohner die Strukturen selber schaf-
fen. Dafiir greift die Verwaltung auch nicht
sofort ein, wenn es mal etwas harzt: «Wir sa-
gen dann: «Klart das unter euch!>», bringt es
Daniel Bachmann auf den Punkt. Biwog und
Casanostra nehmen die Leute in die Verant-
wortung, dafiir profitieren diese von Freihei-
ten, die weiter gehen als bei mancher «nor-
malen» Genossenschaftssiedlung.

Daniel Bachmann findet riickblickend,
dass der alte, eigenwillige und originelle
Geist der Wasenstrasse irgendwie mitge-
kommen sei. Dariiber ist er froh, denn fir
Casanostra sei es wichtig, «dass das hier
funktioniert». Es freut ihn, dass es einen Zu-
sammenhalt iiber die ganze Siedlung gibt
und dieser nicht auf einzelne H&user be-
schréankt ist. An der Wasenstrasse, so die ein-
hellige Meinung, ist etwas Schones und
Wichtiges in Gang gekommen. Das mochte
man erhalten, Erfahrungen sammeln und
hoffentlich irgendwann und irgendwo ein
weiteres Projekt mit dhnlichem Charakter
starten.

www.biwog.ch; www.casanostra-biel.ch
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Es tont fast wie im Méarchen: Den Heldinnen
und Helden droht Ungemach, sie haben un-
zahlige Widrigkeiten zu iiberwinden, bis am
Schluss ein Happy End ihren tapferen Kampf
belohnt. Ganz &dhnlich erging es auch den
Mieterinnen und Mietern des Wohnhofs

Mattenstrasse 74/76 im sozial benachteilig-
ten Rosentalquartier in Basel.

2012 erhalten alle die Kiindigung — der
Liegenschaftsbesitzer will das Hauserensem-
ble mit 15 Wohnungen, drei Ateliers und
einem Bistro abreissen und durch einen Neu-
bau ersetzen. Damit droht nicht nur dreissig
Menschen der Verlust eines bezahlbaren Zu-
hauses, die etwa als Studentinnen, Kiinstler,
Gastroangestellte, Alleinerziehender, Hand-
werkerinnen oder Sozialhilfeempfangende
dringend auf giinstigen Wohnraum angewie-
sen sind. Ein Abriss wiirde auch das Aus be-
deuten fiir den langst zum Quartiertreffpunkt
gewordenen Innenhof mit seinen kulturellen
und sozialen Angeboten. Und zerstort wiir-
den teilweise geschiitzte Gebdude, die auf ei-
ne tiber hundertjahrige Geschichte mit Wohn-
und Gewerbenutzungen zuriickblicken.

Die Mattenhofler/innen nehmen dies
nicht einfach hin. Sie suchen das Gespréach
mit dem katholischen Verein, der die Liegen-
schaften seit 1995 besitzt, sie aber nicht
mehr instand gehalten hat. Vergeblich — der
Besitzer bleibt bei seinen Planen. Es folgt ein
zdhes Ringen, die Mietschlichtungsstelle

wird eingeschaltet, Aufschub erwirkt, neu
verhandelt. Und die Bewohnenden suchen
Unterstiitzung beim Mietshduser Syndikat
Basel (MHS). Jonas Aebi erinnert sich: «Fiir
uns war das MHS von Anfang an die erste
Wahl als Partner.» Denn just in dieser Zeit
etabliert sich das MHS als Plattform und
bald darauf als Genossenschaft, die sich da-
gegen wehrt, dass Menschen mit geringem
Einkommen zunehmend vom Wohnungs-
markt verdridngt werden. Dafiir kauft das
MHS Hauser auf und entzieht sie so der Spe-
kulation; die Mietenden lenken fortan als
selbstverwaltete Hausgemeinschaften zu-
sammen mit dem MHS ihre Geschicke sel-
ber. Dies ist auch der Plan fiir den Matten-
hof; Kaufangebote des MHS lehnt der Besit-
zer aber 2015 und 2017 ab. Im Gegenteil, er
reicht ein Baugesuch ein; die Mattenhofbe-
wohnenden ihrerseits schalten die Offent-
lichkeit ein: Sie fithren medienwirksame Ver-
anstaltungen und Protestaktionen durch,
mobilisieren Einsprachen gegen das Bauge-
such und lancieren eine Petition zur Unter-
schutzstellung der Hauser, die innert kurzer
Zeit 4000 Menschen unterschreiben.

Engagement lohnt sich

Der lange Kampf zahlt sich schliesslich aus:
Das Baugesuch wird abgelehnt, der Besitzer-
verein gibt endlich nach und das MHS kann
im Marz 2019 den Mattenhof kaufen. MHS-
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Der Innenhof der Mattenstrasse

74 /76 ist langst zum Quartiertreff-
punkt geworden, wo unterschied-
liche Veranstaltungen stattfinden.

DER WOHN- UND QUARTIERHOF MATTENSTRASSE
IN BASEL IST GERETTET

Befliigelndes
Happy End

Abreissen, vertreiben, neu bauen? Nicht mit uns!, finden
die Bewohnenden des Wohnhofs Mattenstrasse in
Basel. Sie wehren sich gegen die Zerstorung ihres
Lebensraums und erwirken, dass die Genossenschaft
Mietshauser Syndikat ihr historisches Hauserensemble
kaufen kann. Giinstiger Wohnraum ist so gesichert und
ein aktives Quartierleben kann sich weiter entfalten.

Vorstandsmitglied Ivo Balmer freut sich: «Wir
konnten ein weiteres Mal giinstigen Wohn-
raum sichern und unser Modell noch bekann-
ter machen. Ausserdem werden wir zeigen
konnen, dass im Einvernehmen mit dem
Denkmalschutz gutes und bezahlbares Woh-
nen moglich ist.» Die langst félligen Sanierun-
gen sollen nun zligig angegangen werden;
um Kosten zu sparen, packen die Mattenhof-
bewohner dabei selber tatkraftig mit an. Auch
der ehemalige Rossstall im Innenhof wird
ausgebaut, so dass fiir Veranstaltungen ganz-
jéhrig ein geschiitzter Ort zur Verfiigung
steht. Fanden schon bisher etwa interkulturel-
le Abende, Kochanldsse mit Bewohnenden
und Asylsuchenden, Konzerte oder wohnpo-
litische Anléasse statt, soll das niederschwelli-
ge Angebot kiinftig noch ausgebaut werden.

Dieses Engagement der Mattenhofler/in-
nen, das weit ins Quartier hinausstrahlt, war
denn auch einer der Punkte, die der Wettbe-
werbsjury besonders gefielen. Jonas Aebi
freut sich vor allem dartiber, dass nach Jah-
ren der Unsicherheit die zusammengewach-
sene Gemeinschaft aufatmen und sich selbst-
verwaltet weiterentwickeln kann. «Ich hoffe,
dass sich andere durch unser Beispiel ermu-
tigt fiihlen.» Und hoffentlich auch zu einem
Happy End kommen. Liza Papazoglou

www.mietshaeusersyndikat.ch
www.mattenstrasse-bleibt.ch
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Wohnen auf einem ehemaligen Industrieareal an schwieriger Lage? Wie gut das geht, zeigt die
Société coopérative Logement Idéal. Sie hat in Lausanne ein Projekt realisiert, das mit innova-
tiven Losungen gutes Wohnen und Austausch fordert - und zwar im geférderten Wohnungsbau.

Fahrt man mit der Metro durch den Stadtteil
Flon in Lausannes Mitte, sticht das 145 Meter
lange Wohngebéude direkt neben der Metro-
linie mit seiner auffalligen Fassade sofort ins
Auge. Zum Bau dieses aussergewthnlichen
Gebéudes an der Avenue de Sévelin 8-16 kam
es trotz schwieriger Umstdnde. Der Standort
ist nicht eben ein Ort, an dem man sich Sozi-
al- und Familienwohnungen vorstellen kann:
Der Boden ist stark belastet, der Fluss Flon
fliesst unter dem Geldnde durch und die
Metrolinie verlduft {iber die gesamte Ldnge
des Grundstiicks. Zudem hat sich das ehema-
lige Industriequartier, wo sich die Siedlung
befindet, in den letzten zwanzig Jahren stark
verdndert. So ist es heute geprégt durch in-
dustrielle, aber auch kulturelle und Wohnnut-
zungen mit steigenden Mieten, gleichzeitig
kampft es mit Problemen im sozialen Bereich,
bei der Sicherheit und mit Prostitution.
Trotzdem wagte die Société coopérative
Logement Idéal das Abenteuer, als sie erfuhr,
dass die Stadt Lausanne einen Bautrdger
suchte, der das Grundstiick im Baurecht tiber-
nimmt und Wohnungen baut. Sie liess sich
auch nicht abschrecken vom schwierigen Ter-
rain; das Grundstiick ist sehr schmal und er-
forderte aufwindige Vorbereitungsarbeiten,
weil der Boden saniert und mit zweihundert
Pfahlen stabilisiert werden musste. «Abgese-

hen davon ist der geférderte Wohnungsbau
in Lausanne gespickt mit Vorschriften, Kos-
ten- und Flachenvorgaben. Aber wahrschein-
lich haben uns genau diese Einschrankungen
dazu angespornt, wirklich originelle Losun-
gen zu finden», sagt Architekt Julien Fornet.
Eine dieser Losungen etwa ist das riesige,
gebaudeumhiillende «Aussenskelett» aus
vorgefertigten Betonelementen. Diese sind
wie ein Puzzle zusammengesetzt, mit zahl-
reichen Offnungen in der Fassade, die den
Blick freigeben auf breite Korridore auf der
Nordseite und grosse Terrassen im Siiden.
So werden vielfiltige, durchléssige Uber-
gangsraume zwischen der eher feindlichen
stadtischen Umgebung und den privaten
Wohnungen geschaffen. «Von aussen sieht
das Gebaude aus wie eine Festung, aber so-
bald man die Schwelle passiert und durch
die Génge geht, fithlt man sich geschiitzt
und geniesst gleichzeitig gute Ausblicke in
die Umgebung», sagt Philippe Bovet, Prési-
dent von Logement Idéal. Die gestaffelte An-
ordnung der tiberhohen Terrassen gewéhrt
zudem Sichtschutz und Privatheit, ldsst aber
eine gute Besonnung der Wohnungen zu.

Begegnungszonen
Im Januar 2019 konnten die siebzig gefor-
derten Wohnungen bezogen werden; sie

entsprechen einem grossen Bedarf in die-
sem Segment. Im Erdgeschoss sind Hand-
werksbetriebe und ein Restaurant angesie-
delt, in dem Menschen im Rahmen einer
sozialen Wiedereingliederung arbeiten. In
den vier Stockwerken dariiber befinden
sich Wohnungen mit zweieinhalb bis vier-
einhalb Zimmern. Um die Begegnung zwi-
schen den Bewohnenden zu fordern, wur-
den die Gange sehr grossziigig gestaltet und
mit begriinten Anlagen sowie Spielplitzen
mit Kletterturm und Rutsche ausgestattet.
Auch grossflachig verglaste Waschkiichen
laden dazu ein, zu verweilen und mit Nach-
barn zu plaudern.

Dank strikter Rationalisierung des Bau-
systems konnte kostensparend gebaut wer-
den; dennoch wurde auf Ausfithrungsdetails
geachtet. So reduzieren etwa schalldam-
mende Putze die Lirmbelastung auf Gingen
und Terrassen, und die Riume punkten mit
iiberdurchschnittlichen Hohen. Auch die Be-
wohner schitzen die Qualitaten. Auf einem
Gebiuderundgang bringt es ein Mieter auf
den Punkt: «Man fiihlt sich hier wohl, die
Wohnungen sind toll!» Das sehen auch Fach-
leute so: Sévelin wurde nicht nur beim Ver-
bandswettbewerb ausgezeichnet, sondern
gewann unléngst auch einen Westschweizer
Immobilienpreis. Patrick Clémengon
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