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Der «Sonnenfinger» macht seinem Namen alle Ehre und ldsst durch raumhohe Fenster viel Licht in die Wohnungen.

Die beiden Basler Genossenschaften Biindnerstrasse und NWG erstellen gemeinsam Neubau

Mehr Licht geht nicht

Zwei Basler Genossenschaften haben auf Baurechtsland einen
Langbau mit 125 Wohnungen erstellt. Nicht nur das Gebdudevolumen
ist aussergewohnlich, augenfillig sind auch die durchdachten

Wohnungstypen.

Von Daniel Krucker

Kurz vor der franzdsischen Grenze steht er, der
fast 200 Meter lange und mit bis zu 22 Metern
auch ausserordentlich tiefe Zeilenbau «Son-
nenfanger» der beiden Basler Genossenschaf-
ten Biindnerstrasse und Neue Wohnbaugenos-
senschaft Basel (NWG). An diesem sonnigen

Tag leuchtet die weiss geschlaimmte Fassade
besonders hell. Viel natiirliches Licht - der
Siedlungsname «Sonnenfinger» deutet es un-
missverstandlich an - flutet auch die 125 Woh-
nungen. Matthias Baumann vom Biiro Nord
Architekten, das den Einladungswettbewerb



gewonnen hatte, erzdhlt, dass etwa achtzig
Prozent aller Wohnungen nach dem Durch-
wohnprinzip funktionieren. Die Bewohnerin-
nen und Bewohner diirfen sich in diesen Woh-
nungen sowohl iiber Morgen- als auch {iber
Abendsonne freuen.

«Diese {iiberdurchschnittliche Belichtung
der meisten Wohnungen haben wir erreicht,
indem wir die Wohneinheiten aus dem Liangs-
volumen <ausgedreht> haben», erkliart Matthias
Baumann. Von aussen betrachtet hat die Ver-
drehung den Effekt, dass der gewaltige Baukor-
per mit seinen insgesamt zwolf Hauseingédngen
vertikal geteilt und fein modelliert daher-
kommt. «Wir haben in der Anfangsphase des
Wettbewerbs mit unterschiedlichen Baukor-
pern experimentiert», erzahlt der Achitekt. «Mit
dem Zeilenbau konnten wir aber bis in die Spit-
zen der Parzelle gehen und so ein Maximum an
Wohnraum herausholen». René Brigger ist Pra-
sident der NWG und erinnert sich, dass die bei-

Bilder: Boris Haberthiir

Zur Burgfelderstrasse wirkt die 200 Meter lange Geb&dudezeile urban. Die Fassade
wurde nicht verputzt, sondern geschlimmt: ein Abdichtungsverfahren, das besonders

gut vor Feuchtigkeit schiitzt.

den Bautréger bei Projektbeginn damit gerech-
net hitten, an diesem Standort etwa 70 bis
100 Wohnungen realisieren zu kénnen.

Der Spatenstich zum Sonnenfénger erfolgte
im Sommer 2019, die ersten Wohnungen wur-
den ziemlich genau zwei Jahre spéter bezogen.
Auf Baurechtsgrund stehend, profitieren die
beiden Genossenschaften vom sogenannten
Baurechtsvertrag Plus, den es im Stadtkanton
seit 2010 gibt. Im Kern geht es bei diesem Ver-
trag darum, dass Baurechtsnehmerinnen dank
eines gestaffelten Zinses die hohen Anfangsin-
vestitionen leichter schultern konnen. Beide
Genossenschaften, sagt Stephan Weippert,
Président der Genossenschaft Biindnerstrasse,
seien aber trotz des Baurechtsvertrages Plus auf
weitere vorteilhafte Finanzierungsmaglichkei-
ten wie EGW-Anleihen und Fonds-de-Roule-
ment-Darlehen angewiesen gewesen. Auch die
eigenen Bestandesliegenschaften im Portfolio
hitten in Bezug auf das geforderte Eigenkapital

Die raumhohen
Tiren sorgen fiir eine
helle und luftige
Atmosphire in den
Wohnungen. Alle
Zimmer sind flexibel
nutzbar und
abschliessbar.

(]
(%]

NEUBAU

WOHNEN 4 |2022



w
H

NEUBAU

massgeblich dazu beigetragen, dass das Projekt
iiberhaupt angepackt und umgesetzt werden
konnte.

Individuelle Wohnungsgrundrisse

Der monolithische Zweispanner wird an den
Enden, wo sich die Kleinwohnungen befinden,
zum Dreispénner. Sein dusseres Erscheinungs-
bild ldsst nicht unbedingt darauf schliessen,
dass sich in seinem Innern eine grosse Grund-
rissvielfalt versteckt. Insgesamt haben die
Wohneinheiten eine durchschnittliche Grosse,
wobei sich die angestrebte «effiziente Flachen-
zuteilung», wie es Matthias Baumann nennt,
vor allem in den Familienwohnungen zeigt: Die
kleinste Vierzimmerwohnung weist weniger
als hundert Quadratmeter auf. Unterschiedli-
che Sichtbeziige in den Wohnungen schaffen
auch in den Kleinwohnungen ein luftiges und
grossziigiges Raumgefiihl. Die deckenhohen
Tiiren verhindern ausserdem, dass in den teils
sehr tiefen Rdumen eine «Schottensituation»
entsteht. Eine weitere
Besonderheit ist der
Umstand, dass es im
Sonnenfinger in kaum
einer Wohnung einen
Raum gibt, der eindeu-
tig als Wohnzimmer
identifiziert =~ werden
kann, denn alle Zim-
mer sind abschliessbar.
Ubernachtungsgéste
kénnen deshalb prob-
lemlos in der guten
Stube schlafen, sie ge-
niessen ebenso viel
Privatheit wie die Gast-
geber und Gastgebe-
rinnen.

Der Sonnenfénger
soll eine gewisse Wer-
tigkeit spiegeln, so der
Wunsch der Baubetei-
ligten. Fiir den Archi-

I

Grundriss von zwei 4 2-Zimmer- tekten kommt dieser
wohnungen: Auch die kiichennahen An h insb d

Rdume kénnen als Schlafzimmer spruch ins eSOI.l e-
genutzt werden. v re in der Materialisie-

Der Sonnenfinger liegt erhdht iiber einer Schrebergartensiedlung. Die vertikale Staffelung bricht seinen monolithischen Charakter.

rung zum Ausdruck. Besonders stimmungsvoll
zeigt sich dies in den schonen Eichenfenstern
oder den robusten Stahlkiichen. Nur fiir das
geschulte Auge erkennbar ist, dass das Sicht-
mauerwerk der Fassade von Hand hochgezo-
gen wurde. Die Wabhl fiel dabei auf einen Kalk-
sandstein, da so viel graue Herstellungsenergie
vermieden werden kann: Der verwendete
Kalksandstein wird bei 200 Grad lediglich ge-
trocknet, wihrend Backstein bei rund 900 Grad
und Klinker sogar bei 1300 Grad gebrannt wer-
den muss.

Expertenbegleitung fiir Nachhaltigkeit
Die Uberbauung ist an die Fernwérme ange-
schlossen, Photovoltaikanlagen-Anlagen auf
dem Dach produzieren nach aktuellen Schét-
zungen etwa zwanzig Prozent des gesamten
Energiebedarfs. Auf eine Energiezertifizierung
des Gebéudes haben die Verantwortlichen be-
wusst verzichtet, denn die fiir ein Zertifikat
notwendige Komfortliiftung hatte in den Dis-
kussionen von Anfang an einen schweren
Stand. Baumann ist kein Gegner der Komfort-
litftung, gibt aber zu bedenken, dass eine Liif-
tungsanlage viel Raum wegnehme und spiter
im Betrieb Aufwand und Kosten verursache.
Den beiden Genossenschaften, die sich fiir das
Projekt zu einer Arbeitsgemeinschaft (Arge)
zusammengeschlossen haben, war es wichtig,
dass der Entscheidungs- und Bauprozess von
einem Nachhaltigkeitsexperten begleitet wird.
Gefunden haben sie diesen in Matthias Ebin-
ger von Amstein + Walthert AG. Auf Grundlage
des Wettbewerbsinhalts, in dem auch die Ziele
der 2000-Watt-Gesellschaft formuliert sind,
hat er einen Workshop mit allen Beteiligten
durchgefiihrt und wéhrend der gesamten Pla-
nungs- und Ausfiihrungsphase immer wieder
den inhaltlichen Austausch gesucht. Seine Er-
fahrung zeigt, dass diese spezifische Dienst-
leistung vor allem von Bautrdgern nachgefragt
wird, denen Nachhaltigkeitsfragen wirklich
wichtig sind, die gleichzeitig aber keine Zertifi-
zierungsstelle als dritte Instanz beiziehen wol-
len. In wenigen Wochen schliesst er das Projekt
ab und legt zuhanden der Genossenschaften
einen Schlussbericht vor.
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Im Erdgeschoss fiihren kleine Treppen von den Wohnungen in den
Garten (links). Viele Balkone sind von zwei Zimmern aus zugénglich
und verfiigen liber Aussenschrinke, die von den Mietenden sehr

Wer sich Nachhaltigkeit auf die Fahne schreibt,
muss sich selbstverstdndlich auch Gedanken
tiber ein Mobilitdtskonzept machen. Beim Son-
nenfénger stehen den Bewohnerinnen und Be-
wohnern zwei Elektroautos zur Miete zur Ver-
fligung, gestellt von den Industriellen Werken
Basel IWB. Die beiden Genossenschaften miis-
sen im Gegenzug lediglich auf die Mieteinnah-
men der beiden Parkpldtze verzichten. Finf
Franken bezahlen Nutzende pro Stunde oder
65 Franken fiir einen ganzen Tag. Alle Abstell-
plétze sind ausserdem mit einer Aufladestation
ausgeriistet. Besitzerinnen und Besitzer von
Elektrovelos konnen eine Aufladebox bei der
Verwaltung beziehen und damit fiir fiinf Fran-
ken pro Monat den Akku ihres Fahrrades ohne
Limite aufladen.

geschitzt werden.

B

Einen Gemeinschaftsraum gibt es nicht, Blick von der Waschkiiche in den
dafiir mehrere Aussenplitze, die zum Eingangsbereich eines der zwolf

Mehr Erholungsraum als Aussenraum e
Verweilen einladen. Mehrfamilienhéduser.

Die Gestaltung des Aussenraums ist weitge-
hend abgeschlossen. Auf der Seite der Burgfel-
derstrasse mutet die Uberbauung sehr urban
an. Von der sehr ruhigen Riickseite aus betrach-
tet, thront der Sonnenfianger auf einer kleinen
Terrasse iiber einem Familiengartenareal, das
ein Teilstiick fiir die Zonenplanung abgeben
musste. Mehrere Sitzpldtze, die dank schnell
wachsenden Kletterpflanzen wohl schon
nichsten Sommer gut beschattet sein werden,
sind praktisch fertiggestellt, ebenso die Spielin-
seln fiir die kleineren Kinder. Und an der Ter-
rassenkante wird bald ein 6ffentlich zugéngli-
cher Weg vorbeifiihren.

Frithestens ndchstes Jahr entstehen zwi-
schen der Siedlung und den Familiengédrten in

enger Zusammenarbeit mit der Stadtgirtnerei
acht grossere Gemeinschaftsgérten, die sich
selbst als Vereine organisieren sollen. Hobby-
gartnerinnen und -girtner aus dem Sonnen-
fanger diirfen sich nach ersten Signalen der
Stadtgirtnerei gute Chancen ausrechnen, ei-
nen der begehrten Pldtze zu ergattern. In Pla-
nung ist auch ein grosser offentlicher Spiel-
platz. Zusammen mit mehreren Landschafts-
schutzzonen rund um die Parzelle sowie dem
nahen Kannenfeldpark haben die Bewohnen-
den des Sonnenfdngers Zugang zu Griinrdu-
men von sehr hoher Qualitit. »
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HPL von Argolite fiir Ihr Bauprojekt.

Gestalten Sie Wandverkleidungen in Kiiche und Bad
mit einer Kompakt Plus-Oberflache. Die HPL-Kompakt-
platte kann direkt auf den vorhandenen Untergrund
geklebt werden. Fir héchste Anspriiche an Individua-
litat, Asthetik und Qualitét.

ANTI-BAKTERIELL SANITIZED® ZERTIFIZIERT
ROBUST UND LANGLEBIG

HERGESTELLT IN DER SCHWEIZ

Argoyze

Argolite AG | HPL-Werk | argolite.ch

Altes Zollhaus wird zum Bistro

Die letzten grosseren Bauarbeiten auf dem Geldn-
de werden diesen Juli in Angriff genommen. Auf
der Parzelle steht ndmlich noch ein altes Zollhaus,
in dem wéhrend der Bauzeit das Baubiiro unterge-
bracht war. Rund eine Million Franken wollen die
beiden Genossenschaften hier investieren. Das
Hauschen wird komplett saniert, voraussichtlich
im Friihling 2023 er6ffnet im Erdgeschoss ein Bist-
ro. Zur Nutzung der oberen Rdume sind noch keine
konkreten Entscheide gefallen. Aber Stand heute
konnte es durchaus sein, dass dort kiinftig Ge-
meinschafts-Arbeitsplétze entstehen, sagt NWG-
Président Brigger. So oder so erhalten bleibt der
knorrige Baum vor dem Zollhaus - es handelt sich
um den é&ltesten Nussbaum in der Stadt Basel und
einen wahrlich imposanten Anblick.

Die Zusammenarbeit der beiden Baupartner
klappte nach Aussage der Présidenten durch-
wegs sehr gut. Brigger sieht sogar Vorteile in einer
solchen Projektpartnerschaft, denn: «Bei wichti-
gen Entscheiden schauen mehr Augen hin».
Auch glauben die beiden Prasidenten, dass es fiir
jede der beiden Genossenschaften ungleich
schwieriger gewesen wire, ein Projekt dieser
Grossenordnung umzusetzen. Die Freude am Er-
gebnis und auch ein bisschen Stolz war am gros-
sen Eroffnungsfest im Rahmen des Tages der Bas-
ler Wohngenossenschaften letzten September bis
in die Politik gross und spiirbar - und so ist es
noch heute. u

Baudaten

Bautragerinnen:
Neue Wohnbaugenossenschaft Basel (NWG)
Wohngenossenschaft Blindnerstrasse, Basel

Architektur:
Nord Architekten GmbH, Basel

Landschaftsarchitektur:
Meta Landschaftsarchitektur GmbH, Basel

Unternehmen (Auswabhl):
Anliker AG (Baumeisterarbeiten)
Gerber Vogt AG (Fenster)

Lift AG (Aufziige)

Forster Swiss Home AG (Kiichen)

Umfang:

1 Zeilenbau (12 Hauseingénge) mit

125 Wohnungen, Einstellhalle mit 50 Parkplétzen,
430 Veloabstellplatze, Zollhaus (Bistro)

Baukosten (BKP 1-5):
47,2 Mio. CHF total
4299 CHF / m? HNF

Mietzinsbeispiele:
2Ys-Zimmer-Wohnung, 56-68 m?:
1160 bis 1390 CHF + 175 CHF NK
7000 CHF Anteilscheinkapital
3Ys-Zimmer-Wohnung, 76-87 m?:
1480 bis 1810 CHF + 190 CHF NK
9000 CHF Anteilscheinkapital

4 s-Zimmer-Wohnung, 98110 m?:
1970 bis 2090 CHF + 210 CHF NK
11000 CHF Anteilscheinkapital
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