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Pflichten im Zusammenhang

mit Radon

Radon kann die Gesundheit gefahrden. Deshalb sieht die Strahlenschutzverordnung
Grenzwerte in Liegenschaften vor. Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer
miissen je nach Situation Massnahmen ergreifen, damit die Werte eingehalten werden.

Thomas Elmiger, lic. iur.
Rechtsanwalt

Kontakt:
thomas.elmiger@
wbg-schweiz.ch

Radon ist ein in der Natur vorkommen-
des radioaktives, farbloses Edelgas, das
vollig geruch- und geschmacklos ist. Es
ist ein Zerfallsprodukt des im Boden und
in Gestein vorkommenden radioaktiven
Schwermetalls Uran. Radon kann relativ
leicht aus dem Boden entweichen und
sich iiber Luft oder Wasser ausbreiten.
Auf diese Art kann es auch in die Raum-
luft von Gebduden gelangen. Da Radon
radioaktiv ist, stellt es eine mogliche Ur-
sache fiir Lungenkrebs dar. Deshalb wur-
den bei Liegenschaften Grenzwerte fiir
Radon eingefiihrt.

Verschirfte Regelung

Die Strahlenschutzverordnung' legt in
Art. 155 StSV fest, dass fiir Raume, in de-
nen sich Personen regelmassig wéhrend
mehrerer Stunden pro Tag aufhalten,
ein Radonreferenzwert von 300 Becque-
rel pro Kubikmeter (Bq/m?®) gilt®. Dieser
Referenzwert wurde gegeniiber der al-
ten Verordnung, die bis zum 1.Januar
2018 in Kraft war, wesentlich verscharft.

Pflichten des Eigentiimers

Bei Neu- und Umbauten muss der Ge-
bidudeeigentiimer praventive Massnah-
men treffen, um eine Radonkonzentrati-
on zu erreichen, die unter den Referenz-
wert von 300Bq/m? fillt.? Wird dieser
Wert iiberschritten, haben die Gebaude-
eigentiimerinnen auf eigene Kosten die
notwendigen Massnahmen zur Sanie-
rung zu treffen® beziehungsweise kann
der Kanton bei Untétigkeit die Sanierung
anordnen.! Die Anforderungen an die
Informations- und Sanierungspflichten
des Gebdudeeigentiimers hiangen davon
ab, wie stark die Radon-Belastung in der

jeweiligen Liegenschaft ist (niedrig,
massig oder hoch).

Radonkarte der Schweiz

Das Bundesamt fiir Gesundheit (BAG)
stellt im Geokatalog von Swisstopo eine
Radonkarte der Schweiz zur Verfiigung.®
Auf dieser Karte kann ein Standort ange-
klickt werden, worauf in der Folge die
Wahrscheinlichkeit einer Uberschreitung
des Referenzwerts von 300 Bq/m?® in Ge-
béduden in Prozent berechnet und mit ei-
nem Wahrscheinlichkeitswert versehen
wird. Alle Interessierten konnen sich da-
mit jederzeit ein Bild tiber die Wahr-
scheinlichkeit der Uberschreitung des
Referenzwertes in einem beliebigen Ge-
béaude verschaffen.

Besonders hoch ist die Radonkonzen-
tration im Alpenraum und im Jura. Aber
auch im Mittelland hat es vereinzelt hoch
belastete Gebdude, insbesondere wenn
es sich um Altbauten handelt. In Gebie-
ten mit geringem Radonrisiko kénnen
Mieterinnen in der Regel keine Messung
verlangen, aber selber eine Messstelle
mit einer Messung beauftragen. Die
Messkosten tragen die Mieter in diesem
Fall selber; in den anderen Fillen muss
die Messung von der Eigentiimerin be-
zahlt werden. Falls die Eigentiimerin sich
ohne gerechtfertigten Grund weigert,
eine Messung durchzufiihren, kénnen
sich Mietende an den Radonverantwort-
lichen des Kantons wenden. Der Kanton
ist dann verpflichtet, eine Messung anzu-
ordnen und den Mietern deren Resultat
mitzuteilen.

Konsequenzen einer Uber-
schreitung

Zeigt sich eine Grenzwertiiberschreitung,
konnen Mieter und Mieterinnen eine Sa-
nierung des Gebdudes innerhalb von drei
Jahren verlangen. Verweigert der Vermie-
ter eine Sanierung oder ldsst er die drei-
jahrige Frist ungenutzt verstreichen, kann
wiederum der Kanton zur Ergreifung von
Massnahmen aufgerufen werden.®

Eine Radonsanierung ist grundsitzlich
eine werterhaltende Sanierungsmass-
nahme und keine wertvermehrende In-
vestiion im Sinne des Obligationen-
rechts. Deshalb diirfen Eigentiimer die
entstehenden Kosten nicht auf die Miete-
rinnen abwélzen und keine Mietzinser-
héhung anordnen, wenn nicht weiterge-
hende wertvermehrende Investitionen
getdtigt wurden.

Falls bei der Eingabe des Grundstiicks
eine Analyse empfohlen wird, da die
Wabhrscheinlichkeit einer Referenzwert-
tiberschreitung bei fiinf Prozent oder
mebhr liegt, sollte eine Fachperson beige-
zogen werden. Das weitere Vorgehen bei
Radonmessungen in privaten Gebduden
wird auf den jeweiligen kantonalen Web-
sites erldutert.”

Fazit

Je nach Lage des Grundstiicks ist eine
Radonmessung zu empfehlen. Eine gro-
be Triage ldsst sich anhand der Radon-
karte der Schweiz durchfiihren. Je nach
Ergebnis der Radonmessung konnen
weitere Massnahmen angezeigt sein. =

1 StSV; SR 814.501

2 Art. 163 Abs. 2 StSV.

3 Art. 166 Abs. 1 und 4 StSV

4 Art. 166 Abs. 2 StSV

5 www.bag.admin.ch > Stichwortsuche «Radon»

6 Vgl. Broschiire «Das Bundesamt fiir Gesundheit
warnt: Radon verursacht Lungenkrebs. Rechtliche
Informationen fiir Inmobilien und Baufachleute»,
BAG, Bern 2006 (Seite 12)

7 Vgl. www.zh.ch/de/umwelt-tiere/luft-strahlung/
radon.html
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