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Der Ersatzneubau der Wohnbaugenossenschaft Gallus in Rapperswil-Jona soll sich in die Umgebung eingliedern und das gewachsene Quartier auf-
werten. Die grossen Bodenplatten nehmen die fiinfeckige Form der beiden neuen Punkthiuser auf.

Wohnbaugenossenschaft Gallus ersetzt 1960er-Jahre-Bau in Rapperswil-Jona (SG)

«Pas de deux»
am oberen Zurichsee

Zwei fiinfeckige Punkthduser ersetzen in einem Mehrfamilienhaus-
quartier in Rapperswil-Jona einen Gebauderiegel aus den 1960er-
Jahren. Die neue Uberbauung der Wohnbaugenossenschaft Gallus
iberrascht mit ihrem warmen und mediterranen Ausdruck.

Von Daniel Krucker

In den Ersatzneubau mit 20 Wohnungen ganz in
der N#he des Bahnhofs Jona (SG) hat die Wohn-
baugenossenschaft Gallus rund zehn Millionen
Franken investiert. Ein unabhingiger Bericht
hatte 2015 die Kosten fiir eine Gesamterneue-
rung der Bestandesliegenschaft auf die Hélfte
geschitzt. Dennoch habe sich der Vorstand fiir
die Radikall6sung entschieden, sagt Fredy Hol-
dener, der Prisident: «Der 60er-Jahre-Bau war
aus unserer Sicht nicht zu retten. Es fehlte bei-
spielsweise ein Lift, und bei einem Anbau hét-
ten wir sogar Wohnraum opfern miissen.»
Nachdem der Grundsatzentscheid gefallen war,
fithrte ein unabhdngiges Planungsbiiro einen
Wettbewerb im anonymen Verfahren durch.

Die Ziircher Architekten Igual& Guggenheim
gingen mit ihrem Projekt als Gewinner hervor.
Die beiden Punkthduser in Rapperswil-Jona
wurden im Friihling 2021 bezogen.

Auf dem trapezformigen und rund
2500 Quadratmeter grossen Grundstiick mit-
ten in einem gewachsenen Wohnviertel bot
sich der Genossenschaft die Mdglichkeit, die
Ausniitzungsziffer um zwanzig Prozent zu er-
hohen. Der dafiir geforderte Gestaltungsplan
war rasch unter Dach und Fach, wie der Archi-
tekt Sancho Igual sagt. Im Kanton St. Gallen
konnen némlich Gestaltungspldne neu paral-
lel zum Bewilligungsverfahren vorangetrieben
werden, was eine deutliche Zeitersparnis be-
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Die Keramikplatten bei den Hauseingéngen sind nicht nur widerstandsfihig, sondern
auch ein Gestaltungselement. Im Erdgeschoss sind an der Fassade Pflanzenspaliere ange-
bracht. Im rechten Bild sind ganz links die Vertikalmarkisen zu sehen, die in den Loggien
fiir Sonnenschutz sorgen.
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deuten kann. Nachdem die Generalversamm-
lung 2017 ihre Zustimmung gegeben hatte,
wurde der lange Riegel 2019 abgebrochen, und
nach zwei Jahren Bauzeit war er durch zwei fast
identische fiinfeckige Punkthduser und einen
eingeschossigen Holzpavillon dazwischen er-
setzt. Letzterer dient den Bewohnerinnen und
Bewohnern als offener Veloabstellraum und
als Grillplatz. Die Betonwand dort ziert ein
Goldemblem eines tanzenden Paars - die bei-
den Tanzlegenden Ginger Rogers und Fred As-
tair hatten Federico Fellini zum Film «Ginger e
Fred» inspiriert, der zum Namensgeber der
Siedlung wurde.

Farben beeinflussen Wohlbefinden

Die neue Uberbauung iiberrascht mit ihrem
warmen und mediterranen Ausdruck, was vor
allem an der Kombination eines mutigen Farb-
konzepts mit franzdsischen Fenstern (mit Falt-
laden aus Aluminium) und zwei unterschiedli-
chen Fassadenabrieben liegt. Zusammen mit
der Spalierbepflanzung des Gebdudesockels ist
eine besonders einladende Wohnatmosphére
entstanden. Igual zufolge schafft man mit Far-
ben nicht nur besondere visuelle Effekte. Er-
wiesenermassen hétten Farben in der Wohn-
umgebung auch einen positiven Einfluss auf

Baudaten

Bautrégerin:
Wohnbaugenossenschaft Gallus, Rap-
perswil-Jona

Architektur:
Igual & Guggenheim, Ziirich

Umfang:

2 MFH, 20 Wohnungen mit 2"z bis 52
Zimmern, 20 Tiefgaragenplatze, Holzpa-
villon mit Veloabstellpldtzen und {iber-
dachter Grillstation

Baukosten:
10,5 Mio. CHF total
5200 CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiele:
2 Ys-Zimmer-Wohnung EG, 62,8m?:
CHF 1125 + CHF 150 NK

3 Vs-Zimmer-Wohnung 2. 0G, 84,8m%
CHF 1510 + CHF 170 NK

4 vs-Zimmer-Wohnung, 3. OG, 104,5m2

CHF 1930 + CHF 200 NK

die Befindlichkeit der Menschen. Und auf der
Kostenseite hinterlasse auch ein etwas ausge-
feilteres Farbkonzept kaum Spuren.

Einige der weiteren gestalterischen Details
seien aber nur umsetzbar gewesen, weil die
Bauherrin nicht tiberall gespart habe. So sind
zum Beispiel in den Obergeschossen die Fens-
ter mit hellen Betonelementen gefasst, und auf
der Fassadenfldche hat der sogenannte Kamm-
putz einen grauen Grundton, der mit feinen
hellgriinen Vertikalstreifen zusitzlich struktu-
riert wurde. Das dunkle Rot mit einem Braun-
stich im Treppenhaus findet sich - teilweise
nuanciert - sowohl aussen an den Faltldden als
auch innen bei den Bodenplatten und sogar in
der Tiefgarage als Farbstreifen auf den Stiitz-
sdulen wieder. Ein schones Detail ist der Dach-
rand mit seiner Auskragung und den darauf
aufgemalten Punkten. Diese Untersicht ist wie
die Decke der Loggien in einem hellen Blau ge-
strichen.

Im Treppenhaus sind Boden und Tiireinfas-
sungen in weissem Kunststein-Terrazzo gehal-
ten. Sie sorgen zusammen mit den Messing-
tafeln, die die Treppenhausbeleuchtung um-
fassen, fiir Chic und Wertigkeit. Der gedlte
Eichenparkett in den Wohnungen und die de-
zenten Keramiktone in den Nasszellen und Kii-
chen runden das stimmige Konzept ab.

Kiihlende Heizung

Wegen der fiinfeckigen Gebdudeform und der
daraus resultierenden relativ grossen Fassa-
denfldche fliesst viel Licht in die Wohnungen,
die alle iiber ein auffallend grosses Entrée mit
eingebauter Garderobe verfiigen. Zu fast allen
Kiichen gehort ausserdem ein etwa vier Quad-
ratmeter grosses Reduit. Diese beiden Aspekte
waren den Architekten besonders wichtig. «Im
Wohnungsbau sucht man oft die kompakte An-
ordnung, was nicht selten auf Kosten des Ent-
rées geht», sagt Igual dazu. «Wir haben es hier
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Ein warmes Rot dominiert als Grundton im Treppenhaus. Der Kiichenboden nimmt eine Nuance davon auf. Fiir einen edlen Touch in den Wohnriu-
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men sorgt auch ein gedliter Eichenparkett. Die Kiichen sind mit Réduits ausgestattet, in denen sich eine Waschmaschine mit Tumbler befindet.

anders gemacht und den praktischen Nutzen in
den Vordergrund gestellt.» Mit begehbaren Du-
schen, Dusch-WC sowie Waschtiirmen in den
Wohnungen ist der Ausbaustandard insgesamt
sehr hoch.

Die Wéarmeerzeugung erfolgt mittels Erd-
sonden-Warmepumpe, und der Strom wird so-
wohl von der PV-Anlage auf dem Dach als auch
iiber das Netz bezogen. Die beiden Hauser
funktionieren tagsiiber autark und bendtigen
nur nachts Strom vom Elektrizitdtswerk. Weil
mit immer wéirmeren Sommern gerechnet
werden muss, operiert die Heizung ausserdem
mit einer passiven Kiihlung, dem sogenannten
«Freecooling». Das bedeutet, dass im Sommer
kaltes Heizungswasser durch die Fussboden-
heizung fliesst und aus dem Raum Warme auf-
nimmt. Diese gibt es dann wieder ins Erdreich
ab. Durch das «Riickwértslaufen» der Warme-
pumpe wird die Raumtemperatur im Sommer
um zwei bis drei Grad gesenkt. Igual geht davon
aus, dass Freecooling-Systeme kiinftig ver-
mehrt in die Decken eingebaut werden. Aus
einfachem Grund: Weil kalte Luft sinkt, ist der

Effekt im Sommer noch etwas ausgepragter.
Der Heizungseinbau in die Decke ist auch gar
nicht neu; erste Ausfiihrungen stammen aus
den 1960er-Jahren.

Minikiwis und essbare Taglilien
Im Aussenbereich prasentiert sich die Siedlung
besonders griin. Der eingeschossige Geb&du-
desockel, an dem Rankhilfen montiert sind,
tragt ebenfalls dazu bei. Gemadss Iris Tijssen,
der verantwortlichen Landschaftsarchitektin,
wurden zudem mehrere klassische Obstgehol-
ze gepflanzt, deren Friichte geerntet werden
kénnen. Die Bewohnerinnen und Bewohner
koénnen sich auch auf Minikiwis und essbare
Taglilien in den Staudenbeeten freuen.
Rapperswil-Jona ist ein attraktiver Wohn-
standort - die Immobilienpreise sind in den
letzten Jahren gestiegen. Laut Genossen-
schaftspriasident Holdener findet man fast nur
noch Wohnungen im oberen Preissegment.
Die Stadt mache zwar einiges, um die Situation
zu entschérfen, aber das reiche bei Weitem
nicht aus. Seit fiinf Jahren treffen sich die loka-
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Im schmucken Holzpavillon zwischen den Hausern parkieren die
Bewohnerinnen und Bewohner ihre Velos. Den Namen «Ginger und
Fred» hat die Siedlung von einem Film, den Federico Fellini iiber
zwei Tanzlegenden gedreht hat. Die Hauptdarsteller sind als Figuren
beim Grillplatz verewigt

len Baugenossenschaften darum jeden No-
vember mit Vertreterinnen und Vertretern der
Stadtbehorden und diskutieren gemeinsam,
wo der Schuh driickt. Neben der Stadt, von der
die Initiative ausging, ist der Regionalverband
Ostschweiz dabei federfithrend. Dass Wohn-
projekte in Rapperswil-Jona mit {iberschauba-
ren Risiken verbunden sind, bleibt natiirlich

Handgezeichnete Plane?
Wir digitalisieren.

Archive scannen + CAD-Plane erstellen:

auch den Finanzierern nicht verborgen. Geld-
institute seien ihnen bei diesem Projekt fast
nachgerannt, sagt Holdener, und auch die Ver-
mietung sei ein Leichtes gewesen. «Einige der
neuen Wohnungen wurden von unseren Mit-
gliedern bezogen. Fiir die restlichen Einheiten
hatten wir achtzig Bewerbungen auf dem
Tisch.» Das liberrascht wenig, liegen sie geméss
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Weniger ist mehr: Der Spielplatz besteht aus einem
grossen und organisch gestalteten Sandplatz.

Holdener im Preis doch weit unter dem loka-
len Marktniveau.

Kleine und grosse Wohnungen getrennt

Bei der Verteilung der Wohnungen auf die bei-
den Héuser haben sich die Verantwortlichen
dafiir entschieden, im Dreispanner sédmtliche
Kleinwohnungen und im Zweispénner alle
Viereinhalb- und Fiinfeinhalbzimmerwoh-
nungen zu platzieren. Diese konsequente
Trennung von Gross- und Kleinwohnungen hat
sich laut Igual nicht nur aus dem Wohnungs-
programm ergeben, sondern sei auch eine be-
wusste Entscheidung gewesen. In den soge-
nannten Familienwohnungen gehe es naturge-
madss etwas lauter zu und her, was von
kinderfreien Haushalten nicht immer freudig
aufgenommen werde. Diese Trennung sei aber
selbstredend nicht in Stein gemeisselt, ergdnzt
der Président: Selbstverstindlich seien auch
Kleinfamilien in Dreieinhalbzimmerwohnun-
genwillkommen. Dank der zentralen Erschlies-
sung, dem Pavillon mit Velounterstand, dem
iiberdeckten Grillplatz und dem Spielplatz
zwischen den Hiusern gibt es in der Uberbau-
ung viele Moglichkeiten der Begegnung. (]

Dank der fiinfeckigen Gebidudeform gelangt auch in
die abgebildeten Viereinhalb- und Fiinfeinhalbzim-
merwohnungen viel Licht.
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