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Steigende Hypothekarzinsen
— was tun?

Die Schweizer Wirtschaft befindet sich auf Erfolgskurs, und sie wird diesen aller Voraussicht nach im laufenden Jahr fortset-

zen. Doch mit der fortschreitenden Wirtschaftserholung wird ein weiterer Zinsanstieg erwartet — auch bei den Hypotheken.

Anfang 2006 prdsentiert sich das
Schweizer Konjunkturbild in hellen
| Farben. Befliigelt durch anziehende
Exporte und dank lebhafter Konsumnachfrage
hat die Wirtschaft nach der Flaute zur Jahres-
wende 2004/2005 wieder auf einen soliden
Wachstumspfad zuriickgefunden. Diese Wachs-
tumsbelebung legt den Schluss nahe, dass
die mittel- und langerfristigen Zinsen langsam,
aber stetig steigen werden. Fiir den Abschluss
von Hypotheken ist das aktuelle Zinsniveau aber
immer noch attraktiv.
Die Schweizerische Nationalbank (SNB) hat im
Dezember 2005 den Leitzinssatz erneut um
0,25 Prozent erhoht. Trotz dieser Erhohung
bewegen sich die Zinssdtze im unterjdhrigen
Bereich nach wie vor auf tiefem Niveau. Die
Inflationsgefahr kann vorerst als gering ein-
gestuft werden. Trotzdem ist von einem weiteren
Zinsschritt der SNB von 0,25 Prozent im April
2006 auszugehen, was zu einem entsprechen-
den Anstieg der kurzfristigen Zinsen fiihren
wird. Das Thema «steigende Zinsen» diirfte An-
leger und Kreditnehmer zumindest in den
ndchsten beiden Jahren beschdftigen. Mit einem
nochmaligen Zinsriickgang ist gegenwartig je-
denfalls kaum mehr zu rechnen.
Gut beraten ist daher, wer sich gegen steigende
Zinssdtze auch bei Hypotheken wappnet. Ange-
sichts des giinstigen Zinsniveaus stehen nach
wie vor Festhypotheken mit langeren Laufzeiten
im Zentrum. Steht die Erneuerung einer Hypo-
thek oder der Erwerb einer Immobilie innerhalb
Jahresfrist an, empfiehlt es sich, eine vorzeitige
Zinsabsicherung mit einer Forward-Hypothek
(Termin-Hypothek) zu priifen. Empfehlenswert
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ist zudem auf jeden Fall ein Hypotheken-
Mix, bei dem mehrere Hypothekentranchen
bzw. -produkte mit verschiedenen Laufzeiten
kombiniert werden. So ldsst sich verhindern,
dass die gesamte Finanzierung zu ein und dem-
selben Zeitpunkt fallig wird und - wenn man
Pech hat - ausgerechnet in einer Hochzinsphase
neu zu regeln ist.

Zurzeit ist ein Cocktail aus mittleren und langen
Laufzeiten ratsam. Da vorldufig noch mit niedri-
gen Kurzfristzinsen zu rechnen ist, kann auch
eine Libor-Hypothek in Frage kommen; mit
derzeit knapp iiber 2 Prozent bietet sie den weit-
aus glinstigsten Zinssatz. Da dieser aber nur
fiir hochstens drei bis sechs Monate garantiert
ist, weist diese Hypothekenart das grosste Zins-
schwankungsrisiko auf. Mit so genannten Zins-
optionen (Warrants) kann man sich aber auch
bei diesen Hypotheken gegen stark steigende
Zinsen absichern. Diese Optionen wirken wie
eine Versicherung und garantieren, dass ein be-
stimmter Hochstzinssatz nicht {iberschritten

wird.

Die Wahl der individuell optimalen Hypothekar-
finanzierung ist jedoch keineswegs einfach und
sollte unbedingt den personlichen Rahmen-
bedingungen Rechnung tragen.
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